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WIR.I1.746.2.1.2023. ML /
_ Bydgoszcz, sierpnia 2023 1,
DECYZJA Nr 1/2023

o warunkach zabudowy

_ Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 3, 4, art. 61 ust. 1 pkt 3-6
1 ust. 3, art. 53 ust. 4 pkt 5, 9, 10a, 13 1 15, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej
LUp.z.p.”, w zwigzku z decyzja Nr 7/MON Ministra Obrony Narodowej zmieniajaca decyzje
w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej z dnia 17 lutego
2023 r. (Dz. Urz. MON z 2023 r., poz. 10 ze zm. — Lp. 688 zatgcznika do ww. decyzji) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 775), zwanej dalej ,,K.p.a.”,

po rozpatrzeniu wniosku Prezesa Zarzadu oraz Czlonka Zarzagdu spotki Port Lotniczy
Bydgoszcz S.A. z siedzibg w Biatych Blotach (pismo z dnia 20 marca 2023 r., data wplywu
do tut. Urzedu: 21 marca 2023 r.),

ustalam
dla: Portu Lotniczego Bydgoszez S.A. 7 siedzibg w Bialych Blotach
' warunki zabudowy na terenach zamknietych

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dzialkach nr ewid. 10/6, 34/1, 37, 38/2, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65/2, 66, 67/1, 69/2, 75/1, 117/5, obreb 0123 Bydgoszcz Miasto, gmina Miasto Bydgoszcz
oraz na dzialkach nr ewid. 855/2 i 871/14, obreb 0001 Biale Blota, gmina Biale Blota.

I. Rodzaj inwestycji:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
[} rodzaj zabudowy — obiekty infrastruktury technicznej,

2) funkcja zabudowy — obiekty odnawialnych zrodet energii.

IL Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisdow odrebnvch, a w szczegdlnosci:
1. Warunki i wymagania ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego: _
1) Obiekt budowlany nalezy projektowa¢ i budowaé w sposdb okre$lony w przepisach,
w tym techmczno-budowlanych oraz w oparciu o zasady wiedzy technicznej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U, z 2023 r., poz. 682
ze zm.) orazprzepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami
wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw odrgbnych oraz Polskich Norm.
2) W przypadku realizacji inwestycji na obszarze sasiadujgcym z terenem kolejowym
zamkni¢tym nalezy uwzgledni¢ wymogi w zakresie wynikajacym z przepisow:
a) ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r., poz.
602), w szczegoblnosci art. 53 ust. 2 tej ustawy;
b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow dopuszezajgcych usytuowanie drzew
i krzewoOw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych




3)

4

)

6)

7)

w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odénieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247),
w szczegolnodei § 1, § laust. 112, § 1b oraz § 4 ust. 1 i 3 tego rozporzadzenia.
Wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury
kolejowej, kiérym jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Zaktad Lini
Kolejowych w Bydgoszezy.
Przy projektowaniu i budowie stosowaé wiasciwe odlegloéci od innych sieci
i urzadzen; w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem technicznym — przebudowa
za zgoda i na warunkach gestora tej sieci.
Dokumentacje projektows nalezy uzgodni¢ pod wzglgdem bezkolizyjnosci usytuowania
projektowanego zamierzenia z istniejacymi przewodami, urzadzeniami, obiektami
budowlanymi i innymi, z zarzadzajacym terenem zamknigtym (art. 28d ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — Dz. U. z 2021 r,, poz. 1990 ze zm.).
W  dokumentacji projektowej uwzgledni¢ ~wymogi jednostek  opiniujgcych
i uzgadniajacych. :
Obowiazuja  ograniczenia wysokosci do rzednej wysokosciowej  okreSlone;
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcez. Obiekty budowlane i obiekty naturalne
w otoczeniu lotniska nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla startujgcych i ladujgcych statkow
powietrznych. Decyzja z dnia 19 lipca 2022 r., znak: LTL-1.604.80.2020.ULC.17 Prezes
Urzedu Lotnictwa Cywilnego zezwolit na dokonanie istotnej zmiany eksploatacyjnych
i technicznych cech lotniska Bydgoszcz (EPBY), polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaicznej 0 mocy 100 MW i wysokosci do 5 m np.t. wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 25 sierpnia 2022 r. Decyzjg = dnia
16 marca 2023 r., znak: LTL-1.633.9.2023.ULC.3 Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego
wyrazil zgode na powstanie obiektu stalego o charakterze trwatym, ktorego wysoko$¢
przekracza wysoko$ci wyznaczone przez powierzchnie ograniczajace przeszkody
dla lotniska Bydgoszcz (EPBY), w postaci elektrowni fotowoltaicznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 MW, zlozonej z 166560 sztuk modutow fotowoltaicznych
na powierzchni ok. 130 ha wraz z infrastrukturg towarzyszacy, zlokalizowane),
m. in. na terenie likwidowanych drég startowych bez nawierzchni sztucznej PS-2 i PS-3,
o wysokodci do 5,0 m n.p.t, tj. 75,9 m n.p.m., na dzialce ewidencyjnej nr 117/5, obreb
ewidencyjny 0123 Bydgoszcz, co spowoduje przekroczenie powierzchni ograniczajacych
o 5,0 m, okreslonych dla tego lotniska. Decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 31 marca
2023 r. Zgodnie z pismem Zastepcy Dyrektora Departamentu Lotnisk dzialajacej
z upowaznienia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 30 maja 2023 r., znak: LTL-
2.6300.3181.2022.ULC.3 (data wplywu do tut. Urzedu: 31 maja 2023 r.) przedlozony
projekt decyzji moze byé rozpatrzony pozytywnie po dodaniu zapisu z punkcie IL1
w brzmieniu: ,,Wysoko§¢ i usytuowanie inwestycji powinny uwzgledni¢ ustalenia
obowiazujacego planu generalnego lotniska Bydgoszcz (zatwierdzonego przez Ministra
Infrastruktury pismem znak: DL-1.4703.3.2021 z dnia 30 stycznia 2023 r.}, szczegllnie
w zakresie powierzchni ograniczajacych przeszkody”.
Zamierzenic inwestycyjne polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) farma fotowoltaiczna o mocy do 100 MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng:
- maksymalna powierzchnia elektrowni — 131,9600 ha,
- maksymalna liczba paneli — 166560 szt.,
- maksymalna wysoko$¢ rzedu paneli — 5,0 m,
b) prefabrykowane, kontenerowe stacje transformatorowe,
¢) infrastruktura naziemna i podziemna,
d) linic kablowe energetyczno-§wiatlowodowe,
e) przylacza elektroenergetyczne, '
f) magazyny energii,
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g) stacja GPO (glowny punkt odbioru),

h) inwertery,

1) pozostate niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacja parku
ogniw,

J) drogi wewngtrzne,

k) wskaznik wielko§ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
nie ustala sig,

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

m)linia zabudowy -- nie ustala sie¢.

2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia ludzi oraz dziedziciwa kulturowego i zabytkow
- oraz dobr kultury wspolczesne]: :

1)

2)

3)

4)

5)

0)

Przedmiotows inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spelnienic  wymagan dotyczacych ~bezpicczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych
1 zdrowotnych oraz ochrony S$rodowiska, ochrony przed hatasem 1 drganiami,
oszezedno$ei energii (zgodnie z przepisami ww. ustawy — Prawo budowlane).

W trakcie przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy respektowal przepisy wynikajace
z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 ze zm.) w szczegdlnosci zapewnicC oszczedne korzystanie z terenu, uwzglednic
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki § 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
(Dz. U. 22014 r., poz. 112),

Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajacych wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia.
Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz.
1071) wnioskowane zamierzenie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko; decyzjg nr 5/2022 znak: W00.420.19.2021.DK.22
z dnia 30 maja 2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy orzekt
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego

- przedsigwzigcia. Decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 29 czerwca 2022 r.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktorego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢; odkryty przedmiot oraz miejsce jego
odkrycia zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow i powiadomi¢ wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, a je$li nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Bydgoszczy
lub Wojta Gminy Biate Blota (art. 32 wst. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami — Dz, U. z 2022 r. poz. 840).

3. Warnnki dotvezace obshigi w zakresie infrastrulctury technicznej i komunikacii:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora sieci;
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy; ‘
zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy;

zasilanie w energi¢ cieplng — nie dotyczy;

odprowadzanie wéd opadowych — nie dotyczy;

obstuga komunikacyjna — nie dotyczy;

sktadowanie odpaddw statych — nie dotyczy.

4. Wymagania dotvczace ochrony interesow osdb trzecich:
1) Projektowana inwestycja:
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a) nie moze pogarszaé¢ warunkow uzytkowania przylegtych nieruchomosci;
b) musi uwzgledniaé uzasadnione interesy wiascicieli dziatek przyleglych w zakresie:
- dostepu do drogi publiczne;,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej
oraz ze Srodkow tacznosct,
- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby;
2) Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 ze zm.) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nic moze:
- zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujacych sig¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrédet — ze szkoda dla gruntow sasiednich;
- odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ SciekOw na grunty sasiednie.

5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gomiczych: nie dotyczy.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw
podlegajacych ochronie:

1) granice ochronne terenOw gomiczych: nie dotyczy;

2) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie dotyezy;

3) granice ochronne terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi: nie dotyczy.

III.  Linie rozgraniczajace teren projektowanej inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren projektowanej inwestycji wyznaczono na kopii mapy terenu
zamknigtego w skali 1:1000 stanowigcej cze$¢ graficzng decyzji - zatacznik Nr 1 sktadajacy
sie z Arkusza 1, Arkusza 2, Arkusza 3, Arkusza 4 1 Arkusza 5.

UZASADNIENIE

Pan Edward Hartwich Prezes Zarzadu i Pani Monika Mejsner Hermelin Czlonek
Zarzadu spdtki Port Lotniczy Bydgoszcz S.A. z siedziba w Bialych Blotach wystapili
do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajace] na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 100 MW wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatkach nr ewid. 10/6, 34/1, 37, 38/2, 39, 40, 41,
42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65/2,
66, 67/1, 69/2, 75/1, 117/5, obreb 0123 Bydgoszcz Miasto, gmina Miasto Bydgoszcz
oraz na dziatkach nr ewid. 855/2 1 871/14, obreb 0001 Biale Blota, gmina Biale Blota.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego dokonano analizy
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji: _

1) Teren wnioskowanej inwestycji (dziatki nr ewid. 10/6, 34/1, 37, 38/2, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65/2, 66, 67/1, 69/2, 75/1, 117/5, obreb 0123 Bydgoszcz Miasto, gmina Miasto
Bydgoszcz oraz dziatki nr ewid. 855/2 1 871/14, obrgb 0001 Biale Blota, gmina Biale
Btota) zgodnie z informacja uzyskang od Prezydenta Miasta Bydgoszczy (pismo
z dnia 25 pazdziernika 2022 r., data wptywu do tut. Urzedu: 25 pazdziernika 2022 r.,
znak: WAB.1.6727.1.464.2022.KA oraz pismo z dnia 8 listopada 2022 r., data wplywu
do tut. Urzedu: 8 listopada 2022 r., znak: WZR-1V.644.3.2.2022), Wojta Gminy Biale
Blota (pismo z dnia 31 pazdziernika 2022 r., data wplywu do tut. Urzedu: 4 listopada
2022 r., znak: RGPIN.6727.76.2022.8), Panstwowego Instytutu Geologicznego,
Panstwowego Instytutu Badawczego (pismo z dnia 26 paZzdziernika 2022 r., data
wplywu do tut. Urzedu: 3 listopada 2022 r., znak: GZG-53-1401/2022), Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (pismo z dnia 24 pazdziernika 2022 t.,
data wplywu do tut. Urzedu: 27 pazdziernika 2022 r., znak: W15.402.304.2022 KH),
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzgdu

Strona 4 z 11



2)

3)

Gospodarki Wodnej w Bydgoszezy (pismo z dnia 4 listopada 2022 r., data wplywu
do tut. Urzgdu: 7 listopada 2022 r., znak: BD.RPP.603.195.2022.SW), Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku (pismo z dnia 16 listopada 2022 r., data wplywu do tut. Urzedu:
18 listopada 2022 r., znak: GD.RPP.603.364.2022KL), Zarzadu Drog Miejskich
i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy (pismo z dnia 7 listopada 2022 r., data
wplywu do tut. Urzedu: 9 listopada 2022 r., znak: UP/SOIZ-4004/1490/22), Czlonka
Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiege (pismo z dnia 26 pazdziernika
2022 1., data wptywu do tut. Urzedu: 10 listopada 2022 r., znak: SG-V1.704.1.2.2022),
Urzgdu Miasta Bydgoszczy, Biura Konserwatora Zabytkow, Migjskiego Konserwatora
Zabytkéw (pismo z dnia 10 listopada 2022 r.,, data wplywu do tut. Urzedu:
14 listopada 2022 r., znak: BKZ 4120.8.2.48.2022.8M):

a) nie jest objety obowigzujgecym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) objety zostal nieobowigzujgcym miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, zatwierdzonym Uchwata nr LITI/538/94 Rady
Miejskiej w Bydgoszczy z dnia 25 maja 1994 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Bydg.,
Nr 17, poz. 248 z dnia 5 grudnia 1994 r.) i znajdowat si¢ w jednostce bilansowej
oznaczonej symbolem: G.01.01.KLs — teren specjalny wojskowej komunikacji
lotniczej. Mozliwos¢ wykorzystania dla cywilnej Kkomunikacji lotniczej
w uzgodnieniu z odpowiednimi wladzami. Istniejace lasy zachowaé, dopuszeza sie
ich wylaczenie z obszaru lotniska,

c) objety zostal nieobowigzujacym miejscowym planem ogolnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Biale Blota, uchwalonym Uchwatg nr XXI1/144/93 Rady Gminy
w Bialych Blotach z dnia 28 czerwca 1993 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Bydg,
Nr 12, poz. 157 z dnia 18 sierpnia 1993 r.) i znajdowal si¢ w jednostce bilansowej
oznaczongj symbolem: E33 IS — Tereny specjalne /lotnisko/,

d) nie znajduje si¢ na obszarze objetym ochrona z tytulu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm..),

e) nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie] z tytulu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840),

f) nie znajduje sie w strefic ochrony terendw gémiczych, obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

g) znajduje sie w obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 140
Subzbiornik Bydgoszez, '

h) dziatka nr 75/1, obreb 0123 Bydgoszcz Miasto przylega do drogi publicznej gminnej
— ulicy Ziemskiej, a dziatka nr 117/5, obrgb 0123 Bydgoszcz Miasto przylega do drog
publicznych gminnych — ulicy Ziemskiej oraz ulicy Przy Lotnisku;

Dziatki nr ewid. 10/6, 34/1, 37, 38/2, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65/2, 66, 67/1, 69/2, 75/1, 117/5, obreb
0123 Bydgoszcz Miasto, gmina Miasto Bydgoszcz oraz dziatki nr ewid. 855/2 1 871/14,
obreb 0001 Biate Btota, gmina Biale Blota, przeznaczone pod wnioskowane zamierzenie
ujete zostaty w decyzji Nr 7/MON Ministra Obrony Narodowej zmieniajgcej decyzjg .
w sprawic ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej z dnia 17 lutego
2023 r. (Dz. Urz. MON z 2023 r., poz. 10 ze zm. — Lp. 688 zatacznika do ww. decyzji)
i stanowia w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) teren
zamkniety. :

Stronami postepowania obok wnioskodawcy sa wladciciele 1 uzytlkownicy wieczysci
nieruchomoscei, na ktérych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja (Skarb Panstwa
w trwalym zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastruktury Bydgoszcz, Prezydent Miasta
Bydgoszczy, Starosta Bydgoski) oraz wilasciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomo$cl
sasiednich wymienieni w wykazie stron postgpowania sporzadzonym przy piSmie z dnia
17 kwietnia 2023 r., znak: WIR.I1.746.2.1.2023.ML;
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4) Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu
na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.) — przedmiotowe dziatki w ewidencji
gruntéw i budynkow oznaczono jako ,, 11" — tereny rézne.

Zgodnie z przepisem art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wydanie pozytywnej decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe, poniewaz zachodzi okolicznos¢ lacznego spelnienia warunkéw
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3-6 u.p.z.p.

Projektowane zamierzenic inwestycyjne realizowane bedzie na terenie zamknigtym.
Zgodnie z regulacja okreslong w art..2 pkt 11 w.p.z.p. oraz art. 2 pkt 9 i art. 4 ust. 2a (zdanie
pierwsze) ww. ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne, przez tereny zamknigte rozumie si¢
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wiasciwych ministréw 1 kierownikéw urzedow centralnych w drodze decyzji.
W zwiazku z powyzszym dla obszaru objetego wnioskiem, przedmiotows decyzje, zgodnie
z art. 60 ust. 3 u.p.z.p., wydaje wojewoda.

Majac na uwadze przepis art. 10 § 1 K.p.a., organ zawiadomil na piSmie o wszczgciu
postepowania administracyjnego -w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla wnioskowane;
inwestycji oraz o przystugujacych im uprawnieniach iterminie skladania uwag oraz
whnioskéw  wnioskodawce, wiascicieli 1uzytkownikéw  wieczystych nieruchomodct,
na ktérych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja oraz wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosei sgsiednich (zawiadomienie z dnia 17 kwietnia 2023 1., znak:
WIR.11.746.2.1.2023.ML).

Pismem z dnia 28 kwietnia 2023 r. znak: KNGd1.653.1678.2022.MJ/10 Polskie
Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Gdansku, bedaca uzytkownikiem wieczystym dziatek nr ewid. 6, § 1 9,
obreb 0123 Bydgoszcz Miasto oraz nr ewid. 848/11, obreb 0001 Biale Blota sasiadujacych
z obszarem inwestycji, poinformowala Wojewodg Kujawsko-Pomorskiego, iz podtrzymuje
stanowisko zawarte w pismie znak: KNGd1.653.1678.2022.MJ/2 z dnia 2 grudnia 2022 r.,
0 wystepujgcych ograniczeniach w  ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego,
wynikajacych z zapisow ww. ustawy o transporcie kolejowym oraz ww. rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawic wymagan w =zakreste odleglodci 1 warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewdw, eclementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwic linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston odé$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

Projekt decyzji uzgodniony zostal z:

- Marszatkiem Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego — art. 53 ust. 4 pkt 5 wp.z.p.
— w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych — uzgodniono
na podstawie art. 53 ust. 5 u.p.z.p. w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego — art. 53 ust. 4 pkt 10a u.p.z.p.
— w zakresie zadan samorzadowych, shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten
cel w planach miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 w.p.z.p. — postanowienie Nr 7/TZ/2023 z dnia 25 maja 2023 r.,
znak: ZKPPT.7637.137.2023;

- Prezydentem Miasta Bydgoszczy — art. 53 ust. 4 pkt 10a u.p.z.p. — w zakresie zadaf
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach
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miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 83
ust. 1 u.p.z.p. — postanowienie z dnia 30 maja 2023 r., znak: WAB.[.6724.3.19.2023.MO;

- Starosta Bydgoskim — art. 53 ust. 4 pkt 10a w.p.z.p. — w zakresie zadan samorzadowych,
shuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
— w odniesieniu do terendéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 up.zp.
— postanowienie z dnia 24 maja 2023 r., znak: WB.673.47.2023;

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - art. 53 ust. 4 pkt 13 u.p.z.p. — w zakresie
ustalonym w art. 86 ust.7 oraz art. 87" ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo
lotnicze — pismem z dnia 30 maja 2023 r., znak: LTL-2.6300.3181.2022.ULC.3 Zastepca
Dyrektora Departamentu Lotnisk dziatajaca z upowaznienia Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego zastrzegla, ze przedlozony do uzgodnien projekt decyzji moze byc
rozpatrzony pozytywnie po dodaniv zapisu w pkt II. 1. w brzmieniu: ,Wysokosc¢
i usytuowanie inwestycji powinny uwzgledni¢ ustalenia obowiazujacego planu
generalnego lotniska Bydgoszez (zatwierdzonego przez Ministra Infrastruktury pismem
znak: DL-1.4703.3.2021 z dnia 30 stycznia 2023 r.), szczegdlnie w zakresie powierzchni
ograniczajacych przeszkody”. Po dodaniu przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego
w projekeie decyzji ww. zapisu organ uzgadniajacy uzgodnil przedtozony projekt na
podstawie art. 53 ust. 5 u.p.z.p. stanowiacym, ze w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Ministrem Obrony Narodowej (Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji —
Szefem Osrodka Zamiejscowego w Bydgoszezy) - art. 53 ust. 4 pkt 13 u.p.zp. —
w zakresic ustalonym w art. 87 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo
lotnicze — uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5 up.z.p. w przypadku niezajgcia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

- Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Szefem Osrodka Zamiejscowego
w Bydgoszczy — art, 53 ust. 4 pkt 15 w.p.z.p. — w odniesieniu do stref ochronnych terendéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — pismem z dnia 22 maja
2023 r. Nr 1381/23 nr sprawy: CWCR OZ Byd.-SLog.0732.98.2023 organ uzgadniajacy
poinformowat, ze powyzszy projekt decyzji o warunkach zabudowy za terenach
zamknietych zostat uzgodniony i w przedmiotowej sprawie wydano postanowienie Szefa
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutac)i nr 246/22 z dnia 14 grudnia 2022 r., ktore
jest obowiazujace.

Spetniajac wymogi wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa, Wojewoda
Kujawsko-Pomorski, zawiadomit na pi$mie o wydanych postanowieniach uzgadniajacych
projekt niniejszej decyzji oraz o zakonczeniu postepowania administracyjnego inwestora oraz
wlaseicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomosei, na ktorych bedzie lokalizowana
przedmiotowa inwestycja oraz wiascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
sgsiednich, (zawiadomienie z dnia 29 czerwca 2023 r., znak: WIR.11.746.2.1.2023.ML),
zapewniajgc stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania; a przed wydaniem
decyzji umozliwit im wypowiedzenie si¢ co do zebranyoh dowodow 1 materiatéw
oraz zgloszonych zadan (art. 10 § 1 K.p.a.). e

Stosownie do art. 50 ust. 4 u.p.z.p. sporzgdzenie prOJektu przedmlotowe] decyzji
powierzono osobie spelniajacej wymog wynikajacy z przepisu art: 5! Pkt 3u.p.z.p.

W niniejszej sprawie ma zastosowanie przepis art. 6 ust."l. pkt Tw. zw1qzku z art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o opfacie skarboweJ (Dz’-‘ U‘_z'; 2022 L. poz 2142
e zm.). ' :

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentenc_u mmej szeJ decyZJl
POUCZENIE o

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
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i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 u.p.z.p). Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa
do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przyshiguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjag o ustaleniu
warunkdw zabudowy (art. 63 ust. 4 u.p.z.p.). Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezell przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63 ust. 5 u.p.z.p.).
Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoécia
na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robdt,
badz tez utraci te prawa.

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55);
2. jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz

art. 37 stosuje si¢ odpowiednio (art. 58 ust. 2); . .

3. organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniccie (art. 65 ust.
112),jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji z wyjatkiem przypadku jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe. ‘

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ww. ustawy Prawo budowlane, roboty budowlane mozna
rozpoczgc jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31,
ktéra moze by¢ wydana po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami
szczegOlnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw (art. 32 ust. 1).

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Rozwoju
i Technologii w Warszawie, za posrednictwem Wojewody Kuwawsko-Pomorskiego,
w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji o warunkach zabudowy powinno zawiera zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okreslac istote 1 zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajace to Zadanie (art. 53 ust. 6 u.p.z.p.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracyi publiczne) o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna (art. 127a K.p.a.).

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zagdaniem wszystkich stron lub jeZzeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania (art, 130 § 4 K.p.a.).

Zalaczniki: _
1) zalgcznik nr 1 - kopia mapy terenu zamknietego, w skali 1:1000 — Zatgeznik Nr |
 skladajacy sie z Arkusza 1, Arkusza 2, Arkusza 3, Arkusza 4 i Arkusza 5.
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1.

ul. Paderewskiego 1, 86-005 Biale Blota

2. Skarb Panstwa — Prezydent Miasta Bydgoszczy
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4.

3.
6.

ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz

Skarb Panstwa — Starosta Bydgoski

ul. Konarskiego 1-3, 85-066 Bydgoszcz
Rejonowy Zarzad Infrastruktury Bydgoszcz
ul. Podchorazych 33, 85-915 Bydgoszcz
Strony postgpowania wedhig wykazu
WIR.IL —a/a

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Bydgoszczy
@ W6jt Gminy Biale Blota
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Zalacznik nr 2
do decyzji nr 1/2023 o warunkach zabudowy z dma ...... VVT] s, 22D,

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
"WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACIJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarewania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje polozony jest w zasiegu gtownego
zbiornika wdd podziemnych decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z organem wlasciwym
w sprawach ochrony wod podziemnych - Marszalkiem Wojewc')dztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przyleglego do pasa
drogowego decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wladciwym zarzadca drogi graniczacej
z inwestycja — Zarzadem Drog Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresic zadan samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenow,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67

" ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 u.p.z.p., wydaje si¢ decyzje po uzgodnieniu

z Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko- P0m01 skicgo, Prezydentem Miasta Bydgoszczy oraz
Starosta Bydgoskim.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 877 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 1., poz.
1235), w celu ochrony lotnisk przed dzialaniami i zdarzeniami, ktére moga powodowac
niedopuszczalne zagroZenie dla ruchu statkéw powietrznych korzystajacych z lotniska,
projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku lotniska
wpisanego do rejestru lotnisk cywilnych uzgadnia si¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, Ministrem Obrony Narodowej oraz Ministrem Spraw Wewngtrznych 1
Administracji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, Ze obszar objety inwestycja jest terenem zamknietym,
wilasciwym organem wojskowym w odniesieniu do stref ochronnych, do uzgodnienia projektu
decyzji, jest Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Szef Osrodka
Zamigjscowego w Bydgoszezy. '

2. Stan faktyczny i prawny.

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na dziatkach nr ewid. 10/6, 34/1, 37,
38/2, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50/1, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65/2, 66, 67/1, 69/2, 75/1, 117/5, obreb 0123 Bydgoszez Miasto, gmina Miasto
Bydgoszcz oraz na dzialkach nr ewid. 855/2 i 871/14, obrgb 0001 Biate Blota, gmina Biale
Blota. Przedmiotowe dziatki w ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczono jako ,, Tr” — tereny
rozne. ¥
g, WORRWODY
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ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 — 5A USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej
stanowi instalacj¢ odnawialnego Zrodia encrgii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.),
odstepuje sie od analizy wynikajacej z tredei art. 61 ust. 1 pkt 1 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie
z art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachodzi
okolicznos¢ tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) 1stniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego

- zamierzenia budowlanego — zapotrzebowanie na media okreslono w czesci I ust. 3
decyzji;

2) teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisdw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2022 r. poz. 2409); planowana
inwestycja nie obejmuje gruntéw chronionych,

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

4) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Whnioski do analizy:

1} dopuszcza si¢ budowe farmy fotowoltalcznej o mocy do 100 MW wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna:

- maksymalna powierzchnia elektrowni — 131,9600 ha,
- maksymalna liczba paneli — 166560 szt.,
- maksymalna wysoko$¢ rzedu paneli — 5,0 m,

2) prefabrykowane, kontenerowe stacje transformatorowe,

3) infrastruktura naziemna i podziemna,

4) linie kablowe energetyczno-§wiatlowodowe,

5) przylgcza elektroenergetyczne,

6) magazyny energii,

7) stacja GPO (gtéwny punkt odbioru),

8) inwertery,

9) pozostale niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacjg parku
ogniw,

10) drogi wewnetrzne,

11) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— nie ustala sie,

12) wskaznik p0w1erzchn1 biologicznie czynnej — nie ustala sie,

13) linia zabudowy — nie ustala sig.
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