UCHWALA NR RGK.0007.128.2023
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biale Blota w latach 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Biate Btota w latach 2024 - 2028, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Biate Btota.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy

Henryk Sykut
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Zatacznik do uchwaty Nr RGK.0007.128.2023
Rady Gminy Biate Bfota
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biate
Btota w latach 2024-2028

Rozdziat 1.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Biate Btota.

8§ 1. 1. Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych majacych na celu
racjonalne gospodarowanie wymienionym zasobem. Dziatania te majg stuzy¢ realizacji
zadania wtasnego gminy, polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych
i komunalnych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku gminy, a takze
w miare mozliwosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Biate
Btota zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje:

‘prognoze wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

-analize potrzeb remontowych i modernizacji;

-planowang sprzedaz lokali;

-zasady polityki czynszowej;

sposodb zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

-zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

-wysokos$¢ wydatkédw na utrzymanie zasobow, w tym wydatkdw inwestycyjnych;

:opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowig lokale w budynkach mieszkalnych
i mieszkalno-uzytkowych bedacych wtasnoscig Gminy Biate Btota oraz budynkach
w ktorych Gmina jest wspotwilascicielem. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Biate
Btota na dzien podjecia uchwaty przedstawia sie nastepujaco :

Budynki zarzadzane przez Zaktad Ustug Wodociggowych i Komunalnych Sp. z o.o.
w Biatych Btotach.

Adres budynku Ilosc lokali
bedacych
witasnoscia Gminy
Biate Blota
t Biate Btota, ul. Betonowa 1a 14
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Biate Btota, ul. Biata 2

3. Biate Btota, ul. Centralna 25A 2
4. Biate Btota, ul. Chmielna 9 1
5. Ciele, ul. Osiedle 4c 1
6. 4

Drzewce, ul. Drzewiecka 4

Kruszyn Kraj. ul. Lipowa 5

Lisi Ogon, ul. Sierpowa 1

tochowo, ul. Nakielska 14

10. tochowo, ul. Nakielska 33 2
11. Murowaniec, ul. tochowska 1 8
12. Murowaniec, ul. tochowska 1A 6
13. Murowaniec, ul. tochowska 7 2
14 Ciele, ul. Osiedle 7 1

Gmina Biate Btota jest wtascicielem 14 lokali mieszkalnych znajdujacych sie

w zarzadzaniu Centrum Obstugi Edukacji i Sportu w Biatych Bfotach.

Adres budynku Ilosc lokali
1 Zielonka, ul. Bydgoska 11 5
2 tochowo, ul. Wierzbowa 2 7
3 Przyteki, ul. Zabytkowa 5 1
4 Biate Bfota, ul. Centralna 27 1

3. Budynkiem pot. w tochowie przy ul. Szosa Nakielska 14 oraz budynkiem pot.
w Cielu przy ul. Osiedle 7 zarzadza Wspolnota Mieszkaniowe, a Gmina Biate Bfota
w tych budynkach posiada 3 lokale mieszkalne.

4. Przewiduje sie, ze zaséb mieszkaniowy w latach 2024-2028 wzrosnie z uwagi na

budowe budynku gminnego w Murowancu. Jednoczesnie ze wzgledu na zty stan
techniczny budynkéw konieczna bedzie rozbidrka czesci aktualnie posiadanych
budynkéw. W roku 2023 podjeto Uchwate Rady Gminy Biate Btota w sprawie sprzedazy
lokalu potozonego w Cielu przy ul. Osiedle 7. Lokal pozyskano na skutek przeniesienia
wiasnosci w zamian za rente.

§ 2. 1) Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia: Budynki
wyposazone sg W:

a) instalacje elektryczng w 100%,
b) instalacje wodociggowg w 100%,
c) instalacje centralnego ogrzewania w 44 %,

d) instalacje cieptej wody w 44 %.
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e) instalacje kanalizacji sanitarnej 54 %

2) Lokale socjalne zaopatrzone sq w instalacje elektryczng i instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna.

§ 3. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w latach 2024-2028.

2024 2025 2026 2027 2028

Liczba 63 60 67 67 67
lokali

Przewiduje sie budowe budynku wielorodzinnego w miejscowosci Murowaniec.
Budynek wielorodzinny zaspokoi w matym stopniu potrzeby mieszkaniowe. Po
wybudowaniu budynku planowane jest przesiedlenie najemcéw do nowego i rozbiorka
lub sprzedaz budynkdéw w ztym stanie technicznym.

§ 4. Ocena stanu technicznego budynkéw:

1) Stan techniczny budynkéw komunalnych ze wzgledu na wiek (najstarszy budynek
z poczatki XX wieku) jest bardzo zréznicowany. Wymagajg one remontéw w réznym
zakresie, przede wszystkim ze wzgledu na pekniecia Scian zewnetrznych
i wewnetrznych spowodowane nieréwnomiernym osiadaniem fundamentow,
wykruszeniami zaprawy i zwietrzeniem cegty. Wystepuje brak izolacji poziomych
i pionowych, brak wentylacji, nieszczelnosci pokry¢ dachowych, przemarzanie
przegrod budowlanych. W budynkach nie zostata przeprowadzona
termomodernizacja.

2) Stan techniczny lokali socjalnych jest tozsamy, gdyz lokale znajduja sie
w budynkach gminnych.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji.

8§ 5. 1. Potrzeby remontowe wynikajg z koniecznosci :

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz sSrodowiska,

2) zapewnienia warunkéw umozliwiajgcych zaopatrzenie wszystkich lokali w media
takie jak: woda i instalacje odprowadzenia Sciekdw.

2. Planowanie remontéw odbywa sie w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektdw zgodnie z ustawg Prawo budowlane. Przewiduje sie poprawe
stanu technicznego budynkéw przez ich modernizacje oraz budowe nowego budynku
wielorodzinnego, a co za tym idzie przenoszenie najemcdéw do nowych lokali z budynkdéw
w ztym stanie technicznym i remont budynkow, ktére tego wymagaja.

§ 6. Plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji w poszczegélnych latach
przedstawia sie nastepujqco:

Lp Budynek 2024 2025 2026 2027 2028
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Naprawa

oszycia Wymiana Wykonanie
. poszy stolarki okiennej VX Remont
Biate Btota dachowego P projektu oraz
1 w czesciach . - klatek
Betonowa 1a wraz z ) docieplenie
. . wspolnych schodowych
obrobkami budynku
o budynku
blacharskimi
. . . Naprawa
Biate Bfota Na.p,rawa drzwi WV”?'a“a FYNEN | dachu oraz
2 - wejsciowych do i wytazu .
Biata 2 ubytkow w
budynku dachowego "
elewacji
Wymiana
dachu,
naprawa
3 Biate Bfota kominow Remont klatki
Centralna 25a Wykonanie schodowej
oswietlenia na
klatce
schodowej
Biate Btota Wym'?”a okna Docieplenie Konserwacja
4 - i drzwi
Chmielna 9 o budynku dachu
wejsciowych
5 Ciele Konserwacja Konserwacja
Osiedla 4c dachu dachu
Przebudowa
instalacji
Drzewce kanalizacyjnej Naprawa
6 Drzewiecka 4 | wraz ze Naprawa dachu elewacji
zbiornikiem
bezodptywowym
7 Kruszyn Kraj.
Lipowa 5
8 |._ISI Ogon Naprawa dachu Pp wybudow,a,nlu bu<_:lyn!<u korpunalnego,
Sierpowa 1 nieruchomosc¢ planuje sie zbyc.
9 tochowo Wspdlnota mieszkaniowa, 2 lokale gminne, przeznaczone na sprzedaz na rzecz
Nakielska 14 | najemcy lub w drodze przetargu
Naprawa Rozbidrka .
10 Lo_chowo schodow budynku —stara PQ wybudowla,nlu bugiyn!(u konjunalnego,
Nakielska 33 nieruchomos¢ planuje sie zbyc.

wejsciowych

pralnia
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Konserwacja Naprawa
11 Murowaniec dachu, ubytkéw w Konserwacja
tochowska 1 konserwacja - . dachu
ociepleniu
dachu
Naprawa
opaski wokot
. budynku, .
12 Murowaniec naprawa Konserwacja
tochowska 1A dachu
dachu,
komindw i
rynien
Naprawa
dachu,
13 Murowaniec wymiana papy, Po wybudowaniu budynku komunalnego,
tochowska 7 | zamontowanie nieruchomos$¢ planuje sie zbyc.
rynien i rur
spustowych
14 Ciele Lokal przeznaczony do zbycia
Osiedle 7

Wymienione zakresy remontéw sg orientacyjne, a potrzeby remontowe bedg wynikac
z przeprowadzanych przegladow okresowych i zgtaszanych usterek, awarii.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2024 -2028.

8§ 7. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie sprzedazy przez gmine lokali
mieszkalnych dotychczasowym najemcom. Wyjatek stanowig lokale potozone
w tochowie przy ul. Szosa Nakielska 14 oraz lokal pot. w Cielu ul. Osiedle 7. Nalezy
dazy¢ do zbywania lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielki
udziat, tak aby wspodlnoty byty catkowicie prywatne. Co utatwi zarzadzanie
nieruchomoscig i zmobilizuje wiascicieli do dbania o swojg wiasnosé.

Po wybudowaniu budynku wielorodzinnego przewidujemy sprzedaz nieruchomosci
potozonych w Kruszynie Krajenskim ul. Lipowa 5, w tochowie przy Szosa Nakielska
33 oraz w Lisim Ogonie ul. Sierpowa 1.

8§ 8. Sprzedaz lokali nastepuje wedtug ponizszych zasad:

1) lokale mieszkalne sprzedawane sg wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (np.
strych, piwnica, pomieszczenie gospodarcze), czeSciami wspdlnymi budynkdw;

2) sprzedaz lokali nastepuje z jednoczesnym oddaniem we wspoétuzytkowanie wieczyste
lub wspoétwirasnosc czesci gruntu obejmujacego dziatke umozliwiajacg racjonalne
korzystanie z catego budynku;

3) przy sprzedazy lokali mieszkalnych od ceny lokalu ustalonej zgodnie

z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami udziela sie bonifikaty
w wysokosci okreslonej w odrebnej uchwale Rady Gminy Biate Btota.
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Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

8§ 9. 1. Nalezy dazy¢ w poszczegdlnych latach do zrownowazenia kosztow
eksploatacji i remontéw zasobu mieszkaniowego z otrzymywanymi wptywami
Z czynszow najmu i optatami.

2. Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zwang stawkg bazowag ustala Wojt Gminy Biate Bfota.

3. Celowym jest zachowanie skali zréznicowania stawek czynszu uwzgledniajgcych
czynniki podwyzszajace i obnizajace ich wartos$¢ uzytkowg z uwzglednieniem
art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 10. 1. Ustalona przez Wéjta Gminy Biate Btota miesieczna stawka czynszu na 1m?2
powierzchni uzytkowej sktadac¢ sie bedzie z czynszu podstawowego, ktory bedzie
podlegat obnizeniu na wniosek najemcy w przypadku braku czynnikdw majgcych wptyw
na wartos$¢ uzytkowgq lokalu mieszkalnego:

. brak centralnego ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej w lokalu — 10%

a
b. brak instalacji wodociggowej w lokalu -10%

(@]

. brak dostepu do w.c. -5%
d. brak tazienki -5%

e. lokale potozone w tochowie przy ul. Szosa Nakielska 33 - 5% (ze wzgledu na zty
stan techniczny budynku)

2. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszu za najem lokali
socjalnych.

8§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zaséb gminy regulujg najemcy lub
osoby przez nich upowaznione.

2. Za zaptate czynszu i innych optat naleznych dotyczacych eksploatacji lokalu
odpowiadajq solidarnie wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujace z najemcg w danym
lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych optat
naleznych z dniem ich statego zamieszkania.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogdlinych.

3. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 strony
umowy najmu zobowigzane sg sporzadzi¢ protokdt potwierdzajacy fakt zaistnienia tych
przyczyn.

§ 13. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekraczac potowy
najnizszej stawki podstawowego czynszu obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie
gminy.
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§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany
przez wynajmujgcego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiane terminu i formy pfatnosci.

8§ 15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajgc dotychczasowg
wysokos$¢ czynszu najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3-
miesiecznego terminu wypowiedzenia.

8§ 16. 1. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ najemcom o niskich dochodach.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wéjt Gminy Biate Btota po rozpatrzeniu pisemnego
wniosku, ztozonego przez osobe zainteresowang.

3. Czynsz moze zostac obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy s$redni miesieczny dochdd nie przekracza 50%
najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz 0 20%, gdy $redni miesieczny dochdd przekracza 50% i nie
przekracza 60% najnizszej emerytury,

c) nie wiecej niz 0 15%, gdy Sredni miesieczny dochdd przekracza 60% i nie
przekracza 70% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz 0 20%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej
emerytury,

c) nie wiecej niz o 15%, gdy $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury.

4. Obnizki czynszu nie mogqg by¢ stosowane wobec osdb posiadajacych decyzje
o przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec oséb zajmujacych lokale w ramach
najmu socjalnego.

5. Obnizki udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy
sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel na wniosek najemcy,
moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

6. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest brak zalegtosci w optatach.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy, w budynkach stanowigcych wytaczng
witasnos¢ Gminy Biate Btota, zarzadza Zaktad Wodociggdw i Ustug Komunalnych Spétka
Z 0.0. w Biatych Btotach.

Id: FA38BAD2-7917-4869-8997-3C95BD3D268E. Podpisany Strona 7



2. Zarzad i administracje lokalami w czynnych placéwkach os$wiaty sprawuje Centrum
Obstugi Edukacji i Sportu w Biatych Btotach.

3. Sposob zarzadu w budynkach stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe
z udziatem Gminy Biate Btota ustala sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o witasnosci lokali (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

4. Gmina Biate Btota przewiduje zmiane zarzadcy nieruchomosci stanowigcymi
wytaczng wtasnos¢ Gminy Biate Btota.

Rozdziat 6.
Zrodta finansowania.

§ 18. Zrédiem finansowania wszelkich remontéw i kosztdw gospodarki
mieszkaniowej w latach 2024-2028 bedg budzety Gminy, w szczegdlnosci dochody
z czynszow za lokale mieszkalne i innych dopuszczonych form pozyskiwania srodkéw
(pozyczek, funduszy specjalnych i innych)

wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028

1. Wptyw roczny z 131000,00 131000,00 161000,00 161000,00 161000,00
czynszow za lokale
mieszkalne

2. Sprzedaz lokali 195.000,00 - - _
mieszkalnych

Rozdziat 7.
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontéw oraz koszty modernizacji budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

8§ 19. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontéw oraz modernizacji budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujqco:

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty remontow | Koszty zarzadu
eksploatacji zarzadu i modernizacji w | nieruchomosciami
budynkdéw w zt. nieruchomosci zt. wspolnymi w
w zt. budynkach w ktérych
Gmina jest
wspotwiascicielem
2024 150.000,00 75.000,00 500.000,00 11.000,00
2025 180.000,00 75.000,00 600.000,00 0
2026 210.000,00 100.000,00 600.000,00 0
2027 250.000,00 100.000,00 600.000,00 0
2028 270.000,00 100.000,00 600.000,00 0

Rozdziat 8.
Dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

8§ 20. 1. Dziataniami majacymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedq : koordynowanie zamian lokali
w sposéb umozliwiajgcy zwolnienie lokali o obnizonej wartosci i przekwalifikowanie ich
na lokale socjalne.
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2. W latach 2024-2028 przewiduje sie powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy
0 12 mieszkan w miejscowosci Murowaniec.
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Uzasadnienie

Wymog uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Natomiast art. 8 ustawy
stanowi, ze wieloletni program jest podstawg do ustalenia stawek czynszu za najem
lokali gminnych. Czynsz powinien by¢ gtdwnym zrédtem pokrycia kosztéw eksploatacji
zasobu mieszkaniowego gminy oraz zrodtem finansowania dziatan remontowych
i modernizacyjnych.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dotyczy jednego z zadan
wiasnych gminy, ktéorym jest zapewnienie lokali socjalnych i lokali komunalnych oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Ponadto obrazuje stan gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwata wypetnia ustawowy obowigzek natozony na gmineg, dlatego jej podjecie jest
zasadne.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Henryk Sykut
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