ny Biale Blota

PROTOKOL Z ZEBRANIA WIEJSKIEGO MIES ZRANGOWE arim
SOLECTWA MUROWANIEC || -, 273 -12- g1 (3)|
Z DNIA 16112023f Sklerowano ﬁupi@?ﬁ“f}a :
L0z 30427 lostzal ...

W zebraniu uczestniczyli:

p. Pawet Zuehlke — v-ce wojt
p. Andrzej Nowak — Kierownik Biura Nieruchomosci i Nadzoru Projektow

p. Natalia Zieliiska — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzenne;

ponadto obecni radni gminy Biafe Blota:

llona Nowakowska, Stawomir Ossowski

Magdalena Sznajder, Katarzyna Tomicka, Henryk Sykut, Piotr Madrzyniski
radni sotectwa Murowaniec:

Katarzyna t ukasiewicz, Tomasz Kowalski

softys sofectwa tochowo:

Sebastian Tomicki

Zebranie trwato od godziny 17:00 do 19:10.
W zebraniu uczestniczyli mieszkaricy wedtug listy obecnosci (zatacznik nr 1) oraz

przedstawiciele Urzedu Gminy BB, radni i goscie.
Zebranie odbyto sie wg nastepujgcego porzadku:

1. Otwarcie zebrania i powitanie uczestnikow.

2. Wybér przewodniczacego zebrania i sekretarza.

3. Przedstawienie i przyjecie porzadku zebrania.

4. Przedstawienie rzeczowych i szczegétowych informacji na temat projektu,

pozwolenia na budowe oraz planéw zwigzanych z budowg budynku komunalnego przy
ul. tochowskiej w Murowaricu, wraz z chronologig ustanowienia planu miejscowego

i budowy istniejgcych budynkéw komunainych.
5. Omowienie przedstawionych informacji. Pytania i wnioski mieszkaricow sotectwa.

6. Zakoniczenie.

Ad. 2
Jednogtosnie na Przewodniczacg zebrania wybrano Katarzyne Kirstein-Piotrowska,

natomiast na protokolanta jednogfosnie wybrano Aline Puppel.

Ad. 3
Przewodniczgca zebrania przystapita do przegtosowania porzadku zebrania wiejskiego,

ktory zostat przyjety bez uwag przez aklamacje. Dﬁg
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Ad. 4
Pan Andrzej Nowak przedstawit zgromadzonym mieszkaricom prezentacje w zakresie

rzeczowych i szczegétowych informacji na temat projektu, pozwolenia na budowe oraz
planw zwigzanych z budowg budynku komunalnego przy ul. tochowskiej w
Murowaricu, wraz z chronologig ustanowienia planu miejscowego
I budowy istniejgcych budynkéw komunalnych, ktora jest zatacznikiem 2 do niniejszego

protokotu.

Ad. 5

1) uzupetnit informacje przekazang przez p. Andrzeja
Nowaka z Urzedu Gminy przedstawiajac uchwate Rady Gminy numer
RGK.0007.128.2023 z dnia 31.10.2023 w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biale Bfota w latach 2024 - 2028,
gdzie zawarto informacje, ze w czesci budynkéw komunalnych przed ich sprzedazg
planowany jest remont. Co w kontekscie braku gruntéw jak i lokali komunalnych w
zasobach gminy jest przyktadem niegospodarnosci i braku elementarnej wiedzy z
zakresu prowadzenia gospodarki socjalnej w gminie

Budynki stojace obecnie powstaty ok. 2010 roku, a ich widoczne zuzycie jest duzo
wigksze niz rzeczywisty wiek wg dokumentacji. Zatem nie ma przyjetych zasad
prowadzenia i nadzorowania istniejacych juz budynkéw

2) p. Andrzej Nowak z Urzedu Gminy poinformowat, ze wybudowanie nowych
budynkéw komunalnych pozwoli takze na przekwaterowanie mieszkancow z
dotychczas zajmowanych lokali celem ich wyremontowania przed planowang sprzedaza
3) wskazat na brak socjalizacji mieszkarncéw znajdujgcych sie w
trudnej sytuacji zyciowej zgrupowanych w jednym miejscu

4) -.-—_. wskazal, Ze jako spofeczno$¢ solectwa Murowaniec

udowodniliémy wielokrotnie cheé pomocy osobom potrzebujgcym, jednak zaplanowane
dziatanie Urzedu Gminy w postaci dobudowywania kolejnych budynkéw komunalnych
kumulujgc w jednym miejscu wszystkich potrzebujgcych jest najgorszg z mozliwych
metod pomocy

5) Rady Henryk Sykut wyjaénit dlaczego wskazana przez

_ . uchwata, zawiera akceptacje zbycia nieruchomosci gminnych z
ol



powodu przyjecia polityki wychodzenia z lokali wspéldzielonych ze wspoélnotami

mieszkaniowymi
6) . zapytata dlaczego mieszkania w innych lokalizacjach sa

sprzedawane, a mieszkarficéw z réznych terenéw kumuluje sie w Murowaricu. Wskazata
ponadto, ze okoliczny las w okolicy ulic Patrolowej, tochowskiej sprzata samodzielnie,
zbierajgc kazdorazowo duze ilosci odpadow. Co wskazuje, ze po umieszczeniu
mieszkaricdbw Gmina nie interesuje sie ani mieszkaricami, ani budynkami, a takze
okolica, ktérg sg takze mieszkaricy od wielu lat mieszkajgcy w Murowaricu ignorowani

przy podejmowaniu decyzji w kwestiach ich dotyczacych
7) -‘ zwrécita uwage, Zze nalezy wr6cié do protokotdw z

wczesniejszych lat, kiedy mozliwo$é umieszczenia budynkow komunainych w
Murowaricu byla wielokrotnie poruszana i kazdorazowo wigzata si¢ ze sprzeciwem
mieszkancow na $wiadome i zaplanowane tworzenie tego typu rozwigzan

8) ' wskazat, ze przedstawione rozwigzania pozbawione sg logiki i
analizy konsekwencji z budowy kolejnych budynkéw celem przekwaterowania
mieszkafcow na czas remontu zajmowanych przez nich innych nieruchomosci. Jest to
gettoizacja mieszkaricow w jednym miejscu. Zatem czy istnieje jakakolwiek polityka
budowania budynkéw komunalnych dla najmu socjalnego, kto jest twérca ewentualnego
planu?

9) R wskazat, ze gmina chce realizowaé te inwestycje kierujac sie
fatszywag konsekwenc;e, bedaca wynikiem bledu poznawczego, a caty $wiat odchodzi od
podobnych do przedstawionych rozwigzan.

10) Wojt Pawet Zuehlke zwrécit uwage, ze 5 lat temu kiedy byly podejmowane
pierwsze dziatania w tym zakresie nie byt obecny w urzedzie, nie mniej jednak
dotychczasowe budynki komunalne z obszaru gminy wymagaja remontéw

11)  Alina Puppel wskazata, iz bezdomny mieszkaniec okolicznych laséw majac do
wyboru zamieszkanie w budynku komunalnym z najmem socjalnym w Murowaricu wolat
zrezygnowac z takiego lokalu z uwagi na kumulacje mieszkaricéw w potrzebach w

jednym miejscu i mozliwe przykfady watpliwych zachowanh pojedynczych
wspotmieszkancow.
12) zwrdcit uwage, ze przedstawiciele z Urzedu tylko

dla zasady brng w realizacje czegos$, co bylo rozpoczete przed rokiem 2000. Procedura,
ktdrg przeprowadzono w Murowaricu (zakupienie gotowego projektu w roku 2022/2023,
zmlana lanu zagospodarowania przestrzennego) moze byé wykonana dla kazdej

g




nieruchomosci na terenie gminy. Jako mieszkancy pokazujemy rozwigzania i
przedstawiamy wiele argumentéw przeciw realizacji inwestycji na terenie Murowairica, a
trafiamy na mur. Czy to oznacza, ze Urzad chce zgarngé nagrode czy odhaczy¢ kolejny
punkt przed wyborami i obwiesci¢ sukces. Ponadto do sprzedazy przewidziany jest
lokal przy Lochowskiej 7, ktéry nie wpisuje sie w przedstawiona zasade wychodzenia
gminy z wspéldzielenia wtasno$ci ze wspdinotami mieszkaniowymi.

13)  p. Andrzej Nowak podsumowat, ze mamy konsensus na zebraniu, gdyz nikt z
mieszkancéw nie zakwestionowat koniecznoséci budowy budynkéw komunalnych, na
ktorych przydziat oczekuje ponad 200 oséb, natomiast kwestie sporng stanowi sama
lokalizacja.

14) ~ zapytat czy Gmina bierze pod uwage wykorzystanie konteneréw
mieszkalnych jako zastepczych pomieszczen na czas remontéw.

15)  Mieszkancy zwrécili uwage, Zze obecne utrzymanie budynkéw komunalnych nie
jest realizowane we wiasciwym zakresie, czego skutkiem sz omawiane na
wczesniejszym zebraniu wiejskim karaluchy zaréwno w mieszkaniach komunalnych jak
i okolicznych nowych domach. Na ostatnim zebraniu byta mowa o zwrocie kosztéw za
realizowane dezynsekcje, a teraz p. Pawet Zuehlke powiedziat, ze zwrot $rodkéw jest
niemozliwy, co spowodowato wzburzenie wsréd mieszkancow

16) zapytat o kryteria przyznania mieszkania komunalnego na
najem socjalny oraz jaki bedzie skutek finansowy dla Gminy. Uzyskat odpowiedZ od p.
Wiojta Pawla Zuehlke, ktory wyjasnit, ze mieszkania przydziela specjalnie zbierana
komisja, ktora bierze pod uwage zaistniate straty okolicznosciowe, potrzebujgcych po
wyrokach itp.

17)  Mieszkarncy poprosili o pisemng odpowiedz na pytanie: ,Jakie Gmina widzi
rozwigzanie problemu braku mieszkan komunalnych na najem socjalny, ktory
spowoduje rozwigzanie problemu”? '

18) - ———-—-.. | zapytat czy dobrze zrozumiat dlaczego zostata wybrana
lokalizacja w Murowaricu, co potwierdzili p. Zielinska i wojt Pawet Zuehlke,
ze miejscowy plan zagospodarowania tylko w Murowaricu pozwala na stawianie
wielorodzinnych mieszkarn.

19) ' zapytat czy wynajmowanie mieszkania komunalnego jest
mozliwe, gdyz gmina ma obowigzek prowadzenia gospodarki socjalnej, z tym, ze
realizuje to po najmniejszej linii oporu, nie wykonujgc analiz i badari oraz na co dzieri




nie prowadzac zadnego nadzoru nad dotychczas posiadanymi mieszkaniami

komunalnymi.
20) dodata, ze jako spoteczno§¢ Murowaniec nie jest w stanie

pomagac¢ wszystkim. Nalezy bezwzglednie daé mozliwosé robwnomiernej pomocy
mieszkaricom w potrzebie catej spolecznosci gminy.

21)  Wojt p. Pawet Zuehlke poinformowat, ze polityka socjalna w gminie musi by¢
realizowana, jednak nie ma wiedzy jaki dokument to definiuje

22) zwrocita uwage, dlaczego tylko jednostronnie sg rozpatrywane
potrzeby gminy, a nikt nie zwrécit uwagi na mieszkancoéw sasiadujacych, ktérzy mogli
zamieszka¢ w swoich domach dzieki wzietym kredytom, ktére sptacaé beda przez cafe
swoje zycie, a urzednicy gminni dzieki decyzjom zza biurka wplywajg na ceny ich
nieruchomosci.

23) Radna Magdalena Sznajder zwrécita uwage, ze Urzad buduje kolejne
nieruchomosci nie dbajgc o to co jest w dotychczasowych zasobach. Urzad nie zrobit
dotychczas w sprawie poprawienia / wyremontowania dotychczas posiadanych lokali
nic, co wiecej nie wykorzystat mozliwosci zwiekszania ilosci dostepnych lokali
komunalnych na przyktad wykorzystujgc budynku bylej éwietlicy wiejskiej w Cielu, bgdz
innych przejmowanych nieruchomosci. Przyjeta polityka polega tylko na sprzedawaniu
wszystkiego bez jakiekolwiek analizy.

Radna wskazata, ze mieszkaricy sg oktamywani przez wladze, gdyz komisja
mieszkaniowa nie méwita prawdy na spotkaniach z Radg Gminy, gdyz fizycznie nie
widziata omawianych mieszkafi, a mieszkaficom przy przeciekajgcych dachach
zalecano sie podktadanie misek.

24) Radna llona Nowakowska zapytata czy grunt w t.ochowicach jest w zasobach
zarzgdzanych przez ZWiUK, gdyz nie zostat przywolany w uchwale wskazanej przez

25) _ zgtosit wniosek formalny, ktéry zostat przyjety przez
zgromadzonych mieszkancéw na zebraniu przez aklamacje o tresci, bedacej

zatgcznikiem do ponizszego protokotu:

26) Katarzyna Kirstein-Piotrowska zapytata jakie sg poparte dokumentami informacje
dotyczace tej inwestycji? Czy w prowizorium budzetu na 2024 oraz w Wieloletniej
Prognozie Finansowej jest ujeta budowa budynku komunalnego w Murowaricu oraz jak
mozna zminimalizowa¢ strate wynikajgca z nie zrealizowania inwestycji, na ktérg jest

pozwolenie na budowe. "



27) Radny Stawomir Ossowski odpowiedzial, ze zapoznat si¢ szczegblowo z
prowizorium i z WPF, gdzie omawiana inwestycja nie zostata ujeta. Ponadto radny
poinformowat, ze zaplanowane jest przejecie zarzadzania nieruchomosciami w gminie
przez Urzad Gminy zamiast dotychczasowego ZWIiUK, a uchwata celowa jest w trakcie
opracowywania.

28) " zwrdcita uwage, ze jako mieszkancy Gminy i ptatnicy
podatkéw Zyczymy sobie, aby tego typu inwestycje byly uzgadniane z mieszkaricami
ZAWSZE niezaleznie od lokalizacji. Umieszczanie listy zadar wylgcznie na stronie
internetowej nie jest skutecznym informowaniem mieszkancow.

Trend $wiatowy méwi doktadnie o odwrotnej polityce socjalnej niz ta, ktérg prezentuje
Gmina Biate Blota i jej przedstawiciele

29) p. Andrzej Nowak powiedziat, ze nie Urzad nie chce marginalizowaé
spoteczenstwa, ale przestanki do budowy to:

- dziatki gminne, ktére sg wlasnoscig gminy;

- dostepny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

30) Padfo takze zapytanie czy KOWR posiada na terenie gminy grunty do dyspozycji

w celu mozliwosci zrealizowania planowanej inwestycji

ZAYACZNIKI:
1. Lista obecnos$ci mieszkaricow
2. Prezentacja przedstawiana przez p. Andrzeja Nowaka i przygotowana w
Urzedzie Gminy Biate Blota
3. Whniosek mieszkaricéw Zebrania Wiejskiego Sofectwa Murowaniec z dnia 16
listopada 2023roku
4. Uchwata Rady Gminy Biate Blota nr RGK.0007.128.2023 z dnia 31.10.2023

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania

it

i



U?Ead Gminy Biale Blota

WPLEYNELO DNIA

Murowaniec 16.11.2023r. Pr 43 -0 (7

SKISTOWBNO GO oo v s
L.dz I2O129. ot zal .. ...

Dariusz Fundator

Wajt Gminy Biate Blota

WNIOSEK

~Zobowigzujemy Wdjta Gminy Biate Btota do zaprzestania
wszelkich dziatari zwigzanych z budowg budynku komunalnego
planowanego w Murowarcu na dziatkach 125/31, 125/12,
125/45 do czasu opracowania i przedstawienia polityki socjalnej
majgcej na celu integracje mieszkaricéw wymagajacych pomocy
z mieszkaricami Gminy Biate Btota i zawierajgcej sposoby na
przeciwdziatanie szkodliwej koncentracji mieszkari komunalnych
z uwzglednieniem przez Gmine opracowan i badan
funkcjonujacych w krajach OECD”
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Rangourks 4

UCHWALA NR RGK.0007.128.2023
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biale Blota w latach 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Biate Btota w latach 2024 - 2028, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Biate Btota.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy

Henryk Sykut

1d: FA38BAD2-7917-4869-8997-3C95BD3D268E. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr RGK.0007.128.2023
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biate
Blota w latach 2024-2028

Rozdziat 1.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Biate Blota.

§ 1. 1. Gldwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych majacych na celu
racjonalne gospodarowanie wymienionym zasobem. Dziatania te majg stuzy¢ realizacji
zadania wlasnego gminy, polegajgcego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych
i komunalnych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku gminy, a takze
w miare mozliwosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Biate
Btota zostat opracowany na piec kolejnych lat i obejmuje:

-prognoze wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

-analize potrzeb remontowych i modernizacji;

-planowang, sprzedaz lokali;

-zasady polityki czynszowej;

-spos0Ob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

-zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

-wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie zasobdw, w tym wydatkéw inwestycyjnych;

-opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy stanowig lokale w budynkach mieszkalnych
i mieszkalno-uzytkowych bedacych wtasnoscig Gminy Biate Btota oraz budynkach
w ktorych Gmina jest wspétwtascicielem. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Biate
Btota na dzien podjecia uchwaty przedstawia sie nastepujaco :

Budynki zarzadzane przez Zaktad Ustlug Wodociggowych i Komunalnych Sp. z o.o.
w Biatych Btotach.

Adres budynku Ilosé lokali
bedacych
wilasnoscia Gminy
Biale Blota
b Biate Blota, ul. Betonowa 1a 14

Id: FA38BAD2-7917-4869-8997-3C95BD3D268E. Podpisany Strona 1



Biate Btota, ul. Biata 2

3. Biate Btota, ul. Centralna 25A 2
4. Biate Btota, ul. Chmielna 9 1
5. Ciele, ul. Osiedle 4c 1
6. Drzewce, ul. Drzewiecka 4 4
7. Kruszyn Kraj. ul. Lipowa 5 1
8. Lisi Ogon, ul. Sierpowa 1 2
9. fochowo, ul. Nakielska 14 2
10. kochowo, ul. Nakielska 33 2
11. Murowaniec, ul. Ltochowska 1 8

6

12,

Murowaniec, ul. tochowska 1A

13.

Murowaniec, ul. tochowska 7

14.

Ciele, ul. Osiedle 7

Gmina Biate Blota jest wtascicielem 14 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie

w zarzgdzaniu Centrum Obstugi Edukacji i Sportu w Biatych Btotach.

Adres budynku

Iloéé lokali

5

Biate Btota, ul. Centralna 27

1 Zielonka, ul. Bydgoska 11

2 Lochowo, ul. Wierzbowa 2 7
3 Przyteki, ul. Zabytkowa 5 1
4 1

3. Budynkiem pot. w Lochowie przy ul. Szosa Nakielska 14 oraz budynkiem pot.
w Cielu przy ul. Osiedle 7 zarzadza Wspdlnota Mieszkaniowe, a Gmina Biate Btota
w tych budynkach posiada 3 lokale mieszkalne.

4. Przewiduje sie, ze zasob mieszkaniowy w latach 2024-2028 wzrosnie z uwagi na
budowe budynku gminnego w Murowancu. Jednoczesnie ze wzgledu na zty stan
techniczny budynkow konieczna bedzie rozbidrka czesci aktualnie posiadanych
budynkdw. W roku 2023 podjeto Uchwate Rady Gminy Biate Btota w sprawie sprzedazy
lokalu potozonego w Cielu przy ul. Osiedle 7. Lokal pozyskano na skutek przeniesienia
wiasnosci w zamian za rente.

§ 2. 1) Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje i urzgdzenia: Budynki
wyposazone sg W.

a) instalacje elektryczng w 100%,
b) instalacje wodociggowa w 100%,
c) instalacje centralnego ogrzewania w 44 %,

d) instalacje cieptej wody w 44 %.

Id: FA38BAD2-7917-4869-8597-3C95BD3D268E. Podpisany
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€) instalacje kanalizacji sanitarnej 54 %

2) Lokale socjalne zaopatrzone sg w instalacje elektryczng i instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna.

§ 3. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w latach 2024-2028.
2024 2025 2026 2027 2028

Liczba 63 60 67 67 67
lokali

Przewiduje sie budowe budynku wielorodzinnego w miejscowosci Murowaniec.
Budynek wielorodzinny zaspokoi w matym stopniu potrzeby mieszkaniowe. Po
wybudowaniu budynku planowane jest przesiedlenie najemcéw do nowego i rozbidrka
lub sprzedaz budynkdéw w ztym stanie technicznym.

§ 4. Ocena stanu technicznego budynkéw:

1) Stan techniczny budynkéw komunalnych ze wzgledu na wiek (najstarszy budynek
z poczatki XX wieku) jest bardzo zrdznicowany. Wymagajg one remontow w réznym
zakresie, przede wszystkim ze wzgledu na pekniecia scian zewnetrznych
i wewnetrznych spowodowane nieréwnomiernym osiadaniem fundamentéw,
wykruszeniami zaprawy i zwietrzeniem ceglty. Wystepuje brak izolacji poziomych
i pionowych, brak wentylacji, nieszczelnosci pokry¢ dachowych, przemarzanie
przegréd budowlanych. W budynkach nie zostata przeprowadzona
termomodernizacja.

2) Stan techniczny lokali socjalnych jest tozsamy, gdyz lokale znajdujg sie
w budynkach gminnych.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznosci :

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia oraz srodowiska,

2) zapewnienia warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie wszystkich lokali w media
takie jak: woda i instalacje odprowadzenia Sciekow.

2. Planowanie remontow odbywa sie w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektéw zgodnie z ustawa Prawo budowlane. Przewiduje sie poprawe
stanu technicznego budynkéw przez ich modernizacje oraz budowe nowego budynku
wielorodzinnego, a co za tym idzie przenoszenie najemcéw do nowych lokali z budynkow
w ztym stanie technicznym i remont budynkoéw, ktére tego wymagaja.

§ 6. Plan rzeczowo-finansowy remontdw i modernizacji w poszczegdlnych latach
przedstawia sie nastepujgco:

Lp Budynek 2024 2025 2026 2027 2028
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Naprawa

Wymiana

poszycia Sy ; Wykonanie
Biate Blota dachowego 5t°|arl.<' .Ok'enneJ projektu oraz Semont
1 w czesciach : : klatek
Betonowa 1a wraz z ot ek docieplenie sehodewvii
obrébkami bug nk\[: budynku Y
blacharskimi Y
] . . Naprawa
Biate Btota NaErE_Jwa drzwi Wymlana FYNIEN | dachu oraz
2 : wejsciowych do i wytazu ;
Cighad budynku dachowego ubytiawiw
4 9 elewacji
Wymiana
dachu,
naprawa
3 Biate Blota kominow Remont kiatki
Centralna 25a Wykonanie schodowej
os$wietlenia na
klatce
schodowej
Biate Blota Wymlgna okna Docieplenie Konserwacja
4 Chmielna 9 : er.WI budynku dachu
wejsciowych
5 Ciele Konserwacja Konserwacja
Osiedla 4c dachu dachu
Przebudowa
instalacji
Drzewce kanalizacyjnej Naprawa
6 Drzewiecka 4 | wraz ze Naprawa dachu elewacji
zbiornikiem
bezodptywowym
7 Kruszyn Kraj.
Lipowa 5
Lisi Ogon Po wybudowaniu budynku komunalnego,
8 Sierpowa 1 Naprawa dachu nieruchomos¢ planuje sie zbyé.
9 tochowo Wspdlnota mieszkaniowa, 2 lokale gminne, przeznaczone na sprzedaz na rzecz
Nakielska 14 | najemcy lub w drodze przetargu
Naprawa Rozbidrka .
tochowo : . Po wybudowaniu budynku komunainego,
10 Nakielska 33 schodow budynku -stara nieruchomos$¢ planuje sie zbyd.

wejsciowych

pralnia
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Konserwacja Naprawa
11 Murowaniec dachu, ubytkéw w Konserwacja
tochowska 1 konserwacja : . dachu
ociepleniu
dachu
Naprawa
opaski wokot
) budynku, .
Murowaniec Konserwacja
12 tochowska 1A Paprawg dachu
dachu,
komindw i
rynien
Naprawa
dachu,
13 Murowaniec wymiana papy, Po wybudowaniu budynku komunalnego,
tochowska 7 zamontowanie nieruchomosc¢ planuje sie zbyc.
rynien i rur
spustowych
14 Clele Lokal przeznaczony do zbycia
Osiedle 7

Wymienione zakresy remontéw sg orientacyjne, a potrzeby remontowe beda wynikac
z przeprowadzanych przegladow okresowych i zgtaszanych usterek, awarii.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2024 -2028.

§ 7. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie sprzedazy przez gmine lokali
mieszkalnych dotychczasowym najemcom. Wyjatek stanowig lokale potozone
w tochowie przy ul. Szosa Nakielska 14 oraz lokal pot. w Cielu ul. Osiedle 7. Nalezy
dazy¢ do zbywania lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielki
udziat, tak aby wspodlnoty byty catkowicie prywatne. Co utatwi zarzadzanie
nieruchomoscia i zmobilizuje wtascicieli do dbania o swoja wtasnosc.

Po wybudowaniu budynku wielorodzinnego przewidujemy sprzedaz nieruchomosci
potozonych w Kruszynie Krajeriskim ul. Lipowa 5, w tochowie przy Szosa Nakielska
33 oraz w Lisim Ogonie ul. Sierpowa 1.

§ 8. Sprzedaz lokali nastepuje wedtug ponizszych zasad:

1) lokale mieszkalne sprzedawane sg wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (np.
strych, piwnica, pomieszczenie gospodarcze), czesciami wspdlnymi budynkow;

2) sprzedaz lokali nastepuje z jednoczesnym oddaniem we wspotuzytkowanie wieczyste
lub wspdtwiasnos¢ czesci gruntu obejmujgcego dziatke umozliwiajgca racjonalne
korzystanie z catego budynku;

3) przy sprzedazy lokali mieszkalnych od ceny lokalu ustalonej zgodnie

z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami udziela sie bonifikaty
w wysokosci okreslonej w odrebnej uchwale Rady Gminy Biate Btota.
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Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Nalezy dazy¢ w poszczegdélnych latach do zréwnowazenia kosztéw
eksploatacji i remontéw zasobu mieszkaniowego z otrzymywanymi wptywami
z czynszéw najmu i optatami.

2. Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zwang stawka bazowg ustala Wéjt Gminy Biate Btota.

3. Celowym jest zachowanie skali zroznicowania stawek czynszu uwzgledniajacych
czynniki podwyzszajace i obnizajace ich wartos¢ uzytkowa z uwzglednieniem
art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 10. 1. Ustalona przez Wéjta Gminy Biate Btota miesieczna stawka czynszu na 1m?
powierzchni uzytkowej sktadac sie bedzie z czynszu podstawowego, ktory bedzie
podlegat obnizeniu na wniosek najemcy w przypadku braku czynnikéw majacych wptyw
na wartosc¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego:

a. brak centralnego ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej w lokalu - 10%
b. brak instalacji wodociggowej w lokalu -10%
c. brak dostepu do w.c. -5%
d. brak tazienki -5%
e. lokale potozone w kochowie przy ul, Szosa Nakielska 33 - 5% (ze wzgledu na zly
stan techniczny budynku)
2. Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotycza czynszu za najem lokali
socjalnych.
§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasdb gminy regulujg najemcy lub
osoby przez nich upowaznione.

2. Za zaptate czynszu i innych optat naleznych dotyczacych eksploatacji lokalu
odpowiadajq solidarnie wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujace z najemca w danym
lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych optat
naleznych z dniem ich statego zamieszkania.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogdinych.

3. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 strony
umowy najmu zobowigzane sa sporzadzi¢ protokét potwierdzajacy fakt zaistnienia tych
przyczyn.

§ 13. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekraczac potowy
najnizszej stawki podstawowego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie
gminy.
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§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany
przez wynajmujgcego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie
ustality zmiane terminu i formy ptatnosci.

§ 15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajgc dotychczasowa
wysokos¢ czynszu najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3-
miesiecznego terminu wypowiedzenia.

§ 16. 1. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ najemcom o niskich dochodach.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wéjt Gminy Biate Btota po rozpatrzeniu pisemnego
wniosku, ztozonego przez osobe zainteresowana.

3. Czynsz moze zostac obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosocbowego:
a) nie wiecej niz 0 30%, gdy $redni miesieczny dochdd nie przekracza 50%
najnizszej emerytury,
b) nie wiecej niz 0 20%, gdy Sredni miesieczny dochod przekracza 50% i nie
przekracza 60% najnizszej emerytury,
c) nie wiecej niz o 15%, gdy sredni miesieczny dochod przekracza 60% i nie
przekracza 70% najnizszej emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz o 20%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej
emerytury,

c) nie wiecej niz o 15%, gdy sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury.

4. Obnizki czynszu nie mogq byc¢ stosowane wobec oséb posiadajacych decyzje

o przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec osob zajmujgcych lokale w ramach
najmu socjalnego.

5. Obnizki udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy

sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel na wniosek najemcy,
moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

6. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest brak zalegtosci w optatach.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy, w budynkach stanowiacych wytgczng
wiasnos¢ Gminy Biate Btota, zarzadza Zaktad Wodociggéw i Ustug Komunalnych Spétka

Z 0.0. w Biatych Btotach.
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2. Zarzad i administracje lokalami w czynnych placéwkach o$wiaty sprawuje Centrum
Obstugi Edukacji i Sportu w Biatych Blotach.

3. Sposob zarzgdu w budynkach stanowigcych wspélnoty mieszkaniowe
z udziatem Gminy Biate Btota ustala sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

4, Gmina Biate Btota przewiduje zmiane zarzadcy nieruchomosci stanowigcymi
wytaczng wiasnos¢ Gminy Biate Btota.

Rozdziatl 6.
Zrodtia finansowania.

§ 18. Zrédtem finansowania wszelkich remontéw i kosztéw gospodarki
mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda budzety Gminy, w szczegdlnosci dochody
z czynszow za lokale mieszkalne i innych dopuszczonych form pozyskiwania srodkéw
(pozyczek, funduszy specjalnych i innych)

wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028

1. Wptyw roczny z 131000,00 131000,00 161000,00 161000,00 161000,00
czynszow za lokale
mieszkalne

2. Sprzedaz lokali 195.000,00 = = -
mieszkalnych

Rozdziat 7.
Wysokoséé wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontdw oraz koszty modernizacji budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji i koszty remontdw oraz modernizacji budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty remontéw | Koszty zarzadu
eksploatacji zarzgdu i modernizacji w | nieruchomosciami
budynkow w zt. | nieruchomosci zt. wspolnymi w
w zt. budynkach w ktérych
Gmina jest
wspotwiascicielem
2024 150.000,00 75.000,00 500.000,00 11.000,00
2025 180.000,00 75.000,00 600.000,00 0
2026 210.000,00 100.000,00 600.000,00 0
2027 250.000,00 100.000,00 600.000,00 0
2028 270.000,00 100.000,00 600.000,00 0

Rozdziat 8.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. 1. Dziataniami majacymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda : koordynowanie zamian lokali
w sposob umozliwiajacy zwolnienie lokali o obnizonej wartosci i przekwalifikowanie ich
na lokale socjalne.
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2. W latach 2024-2028 przewiduje sie powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy
0 12 mieszkan w miejscowosci Murowaniec.
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Uzasadnienie

Wymadg uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Natomiast art. 8 ustawy
stanowi, ze wieloletni program jest podstawa do ustalenia stawek czynszu za najem
lokali gminnych. Czynsz powinien by¢ gtéwnym Zzrodtem pokrycia kosztow eksploatacii
zasobu mieszkaniowego gminy oraz zrodiem finansowania dziatari remontowych
i modernizacyjnych.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dotyczy jednego z zadan
wiasnych gminy, ktérym jest zapewnienie lokali socjalnych ilokali komunalnych oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Ponadto obrazuje stan gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwata wypetnia ustawowy obowigzek natozony na gmine, dlatego jej podjecie jest
zasadne.

Wiceprzewodniczgacy Rady Gminy
Henryk Sykut
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