Zarzadzenie Nr 1/2024
Woéjta Gminy Biate Blota

z dnia 08 stycznia 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Przemystowej w miejscowosci Biate Blota

Na podstawie art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40z péin.
zm.) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zawigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Rozpatrzy¢ uwagi ztozone na etapie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 02 listopada do
01 grudnia 2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Przemystowej w miejscowosci Biate Btota, zgodnie z rozstrzygnieciem stanowigcym zatacznik do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wdjt Gminy

Dariusz Fundator



Zatacznik do zarzadzenia Nr 1/2024
Wéjta Gminy Biate Btota
z dnia 08 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych na etapie wytozenia do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Przemystowej w
miejscowosci Biate Btota

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zawigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Wjt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo

przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu do publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulicy Przemystowej w miejscowosci Biate Btota. Okredlit takze forme, miejsce

i termin sktadania uwag dotyczacych planu miejscowego, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakorczenia okresu

wyltozenia planu. Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na dzien 18 grudnia 2023 r.

1.

Uwagi ztozone przez osobe fizyczng, uwaga z dnia 18 grudnia 2023r. data wptywu uwag 22.12.2023 r.

Tres¢ uwagi:

1.

»..Usuniecie naruszenia art.15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. " poprzez dodanie w tekscie projektu planu
ustalen dla poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej...”, ,....Usuniecie naruszenia
art.15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. poprzez nadanie §7, §8, §9 tekstu projektu planu zréznicowanego
brzmienia, ktére bedzie zawierac indywidualne ustalenia dla terenéw zdefiniowanych w ramach
kazdego z ww. paragraféw...”, ,....Usuniecie naruszenia art.15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. poprzez nadanie §13
i §14 tekstu projektu planu zréznicowanego brzmienia, ktére bedzie zawierac indywidualne ustalenia
dla terendéw zdefiniowanych w ramach kazdego z ww. paragrafow....”, ,,...Usuniecie naruszenia §1
rozporzadzenia z 2019r. 2 poprzez doprowadzenie §7 pkt 7, §8 pkt 7, §9 pkt 7 do zgodnosci z tym
przepisem. ...”

Uwagi nieuwzglednione

Wyzej wymienione uwagi nie przedstawiajg rzeczywistego naruszenia art.15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz naruszenia §1 rozporzadzenia z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zakres
i tres¢ ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wypetnia obowigzek
wynikajgcy z w/w przepiséw obowigzujgcego prawa.

»-..Usuniecie naruszenia art.15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. poprzez ustalenie w tekscie projektu planu zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego
symbolem IK. ...”, ,....Usuniecie naruszenia art.15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p. poprzez ustalenie w tekscie
projektu planu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu
oznaczonego symbolem 1L...”, ,,...Usuniecie naruszenia art.15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p. poprzez ustalenie w
tekscie projektu planu szczegdlnych warunkdw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenu oznaczonego symbolem 1WS....”

Uwagi nieuwzglednione

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu takie jak wysokosc¢
zabudowy, gabaryty obiektow, intensywnos¢ zabudowy dotyczg obiektéw kubaturowych. Na



przedmiotowych terenach nie przewiduje sie realizacji obiektow kubaturowych w zwigzku z tym nie
ustala sie wyzej wymienionych wskaznikow.

»-.Usuniecie naruszenia art.15 ust. 3 pkt 10 u.p.z.p. poprzez okresdlenie w tekscie projektu planu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych....”,” ... Usuniecie naruszenia art.15
ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. poprzez przeredagowanie §6 ust. 8 pkt 5 tekstu projektu planu do postaci, w
ktdrej, po pierwsze, plan realnie ustala wymogi w zakresie miejsc parkingowych, po drugie, plan ustala
liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. ...”, ,,...Usuniecie z §16 tekstu projektu planu obowigzku publikacji , na stronie
internetowej gminy” jako pozbawionego podstawy prawnej. ...”, ,....Przeredagowanie §9 pkt 7 tekstu
projektu planu poprzez umozliwienie dla terenu oznaczonego symbolem 5U-P realizacji inwestycji

mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. ...”
Uwagi nieuwzglednione

Wyzej wymienione uwagi nie przedstawiajg rzeczywistego naruszenia ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres itre$¢ ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wypetnia obowigzek wynikajgcy z w/w przepiséw obowigzujgcego
prawa.

»--Zmiany w tekscie projektu planu celem doprowadzenie do zgodnosci z zasadami poprawne;j

legislacji poprzez:

a) dodanie tzw. Stowniczka zawierajgcego definicje poje¢ uzywanych w tekscie projektu planu, w
tym m. in.:
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- przeznaczenie terenu,
- ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci,

b) przeredagowanie §3 tekstu projektu planu:
- do postaci, w ktérej przedmiotowy przepis nabiera tresci normatywnej,
- do postaci, ktdra jest zrozumiata, w tym szczegdlnosci nie zawiera zwrotow o blizej
nieokreslonym znaczeniu,
- bez zbednych powtérzen,

c) przeredagowanie §4 do postaci, ktdra jest zrozumiata, w tym w szczegdlnosci nie zawiera btedu
idem per idem (obecnie: definicja zwrotu ,teren” odwotuje sie do zwrotu ,teren”),

d) przeredagowanie §5 pkt 1, 2i 5 do postaci, ktéra jest zrozumiata i zgodna z zasadami poprawnej
polszczyzny,

e) wykreslenie §6 ust. 2 pkt 2 tekstu planu jako zaréwno zbednego, jak i wprowadzajgcego w btad,

f) przeredagowanie §6 ust. 4 tekstu projektu planu:
- do postaci, w ktérej przedmiotowy przepis nie zawiera pozbawionych tresci normatywne;j
ogolnikéw (obecnie: ,,obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych”),
- do postaci, w ktérej przedmiotowy przepis nie wprowadza zakazéw oderwanych od
rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej (obecnie: catkowity zakaz dokonywania zmian stosunkéw
wodnych na terenach budowlanych),

g) wykreslenie §6 ust. 6 tekstu projektu planu jako pozbawionego tresci normatywnej,

h) wykreslenie §6 ust. 7 tekstu projektu planu jako pozbawionego tresci normatywnej,

i) przeredagowanie §6 ust. 8 pkt 2 tekstu projektu planu:
- do postaci, w ktérej przedmiotowy przepis uzyskuje tres¢ normatywng,
- do postaci, w ktérej przedmiotowy przepis jest zrozumiaty, w tym w szczegdlnosci nie zawiera
zwrotéw o blizej nieokreslonych znaczeniu,

i) przeredagowanie §6 ust. 10 tekstu projektu planu poprzez uzasadnienie dlaczego odstgpiono od
okreslenia obligatoryjnych na mocy art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci,



k) wykreslenie §6 ust. 12 pkt 7, 8, 9i 10 tekstu projektu planu jako pozbawionych tresci
normatywnej,

I) przeredagowanie §6 ust. 13 tekstu projektu planu do postaci niesprzecznej z §17 tekstu projektu
planu,

m) przeredagowanie §11 tekstu projektu planu poprzez skorygowania nazwy symbolu , 1K” na , IK”,

n) wylistowanie w tekscie projektu planu oznaczen uzytych na rysunku projektu planu z podziatem
na ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne,

o) przeredagowanie §6 ust. 12 pkt 6 lit. c tekstu projektu planu poprzez nadanie brzmienia: ,, z
pozostatych wod opadowych na grunt, do rowu melioracyjnego lub zgodnie z pozwoleniem wodno

7 7

prawnym.”...
Uwagi nieuwzglednione

Wyzej wymienione uwagi nie przedstawiajg rzeczywistego naruszenia ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres i tre$¢ ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wypetnia obowigzek wynikajgcy z w/w przepiséw obowigzujgcego
prawa. Informujemy réwniez, ze oczywista pomytka pisarska wymieniona w ppkt m) zostata
skorygowana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

»-.Na rysunku projektu planu:

a) usuniecie oznaczenia graficznego linii zabudowy nieujetego w zatgczniku nr 2 do
rozporzadzenia z 2021 r.,

b) zwiekszenie czytelnosci ustalen rysunku planu poprzez: zmiane kolejnosci warstw oraz
wyszarzenie podkfadu,

c) zwymiarowanie drég dojazdowych i wewnetrznych,

d) dostosowanie zasiegu terenu oznaczonego symbolem 1WS do faktycznej lokalizacji rowu
melioracyjnego....”

Uwagi nieuwzglednione

W celu odréznienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od drég, ktéra dotyczy kazdego
obiektu budowlanego kubaturowego, na rysunku planu rozrézniono nieprzekraczalng linie zabudowy
zwigzang z posadowieniem zabudowy dla zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci. Ztozona uwaga dotyczaca
czytelnosci rysunku planu jest nie przedmiotowa poniewaz nie dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Informujemy, ze w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odstgpiono od wymiarowania drég wyznaczonych w granicach
geodezyjnych dziatek.

W celu zapewnienie nalezytego funkcjonowania istniejgcego rowu melioracyjnego teren 1WS
wyznaczono w graniach przedstawionych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

»-.Ustalenie dla dz. Ew. 40/21, obreb Biate Btota, w czesci w jakiej znajduje sie ona w granicach terenu
5U-P, przeznaczenia U-P-I (teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej) celem unikniecia
alternatywnie:

a) zaskarzenia przedmiotowego planu ze wzgledu na naduzycie wtadztwa planistycznego
poprzez naruszenie zdefiniowanej w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasady rownosci oraz
zdefiniowanej w art. 22 Konstytucji RP zasady swobody dziatalnosci gospodarczej,

b) roszczen odszkodowawczych na gruncie art. 36 u.p.z.p. o wartosci kilkunastu milionéw
ztotych. ...”

Uwagi nieuwzglednione



Informujemy, ze organem sporzgdzajgcym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
Wjt Gminy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego regulowane sg Ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwracamy uwage, ze w art. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazane jest, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, nalezy do zadan witasnych gminy, w zwigzku z tym wifadztwo
planistyczne na terenie gminy lezy wytgcznie w kompetencjach Rady Gminy. Informujemy, rowniez ze
kwestie odszkodowarn wynikajgcych ze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego reguluje art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



