Uchwata Nr XXXVI111/418/2009
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 10 listopada 2009 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zamiag nieruchomasci.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a ustawy z dhimarca 1990 roku o samadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 zeiazrami: Dz. U z 2002 r., Nr 23, p0z.220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984 , Nr 153, poz.12'Nr, 214, poz.1806, z 2003r., Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, pd@51WNr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172,
p0z.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, pdg. I 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 180, poz.1111, Nr 223, p0z.1458,

z 2009 r., Nr 52, poz.420) oraz art.15 ust.1 ugtawnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomeéciami (Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz.2603 ze zmmahaDz. U. z 2004r. Nr 281,
poz.2782, z 2005 r. Nr 130, poz.1087, Nr 169, pt201L Nr 175, poz.1459, z 2006 r. Nr 104,
poz.708, Nr 220, poz.1600, Nr 220, poz.1601, z 200N 69, poz.468, Nr 173, poz.1218, z
2008 r., Nr 59, poz.369, Nr 220, poz.1412, z 2Q0%r 19, poz.100, Nr 42, poz.335, Nr 42,
poz.340, Nr 98, poz.817) uchwala,sto nastpuje :

81. Wyrazi zgodt na zamiag nieruchoméci zabudowanej nr 193/6 o pow.
0,2545 ha potonej w Lochowie, bdacej wlasnécia Gminy Biate Blota, na
dzialki niezabudowane, oznaczone w ewidencji gnwnt@r 178/2, 178/10,
178/11 i 178/12 o pow. ogdlnej 0,4184 ha polee w tochowie, stanoagce
witasnag¢ Parafii Rzymsko-Katolickiej w tochowie, oldlene w zaiczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

82. Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczcy Rady Gminy
Biate Btfota

Marek Samptawski



UZASADNIENIE

Uchwah Nr XXXV/396/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 ad& Gminy
Biate Btota wyrazita zgoglna nabycie nieruchoma zabudowanej nr 193/6 w
tochowie 1 poparta dziatania Woéjta zmierzeg do zamiany nabytej
nieruchomeci na niezabudowane dziatki nr 178/2, 178/10, 1¥8/178/12 o
pow. o0golnej 0,4184 ha patone w tochowie przy ul. Okopowej i
Czerdniowej, stanowice witasné¢ Parafii Rzymsko-Katolickiej w tochowie.
Dnia 7 wrzénia 2009 r. Gmina aktem notarialnym nabyta nierumebid nr
193/6 w Lochowie za cerb00 tys. ztotych. Rzeczoznawca atlkpwy w opinii
szacunkowej wartd nabytej nieruchomimi okreslit na kwote 509.495,00 zi
(stownie: pecéset dziewgc tysiecy czterysta dziewtdziesat pie¢ ziotych),
natomiast wart&€ dziatek nr 178/2, 178/10, 178/11 i 178/12 na kwot
500.989,00 zt (stownie: piset tysecy dziewkcset osiemdziesi dziewkc
ztotych). Wobec powiszego zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami przy zamianie nieruchosw Parafia Rzymsko-Katolicka w
tochowie zobowjzana kdzie do dokonania na rzecz Gminy doptaty w
wysokasci 8.506,00 zt (stownie: osiem tysy piecset sz& ztotych)
stanowicej r&nice w wartgci zamienianych nieruchorda.

Jednoczénie Radni Rady Gminy zapoznaligsz opracowaniem dotygzym
realizacji Uchwaty Nr XXXVI/404/2009 Rady Gminy &g Btota z dnia 24
wrzesnia 2009 r. w sprawie stanowienia o kierunkach tdmia Wojta w
zakresie zamiany nieruchom wynikajacych z uchwaty Nr XXXV/396/2009
r. Rady Gminy Biate Btota z dnia 27 sierpnia 2009 ktorym zawarta zostata
analiza optacalr@i nabycia, w drodze zamiany, dziatek nr 178/2, /108
178/11 1 178/12 w Lochowie oraz opinia dotyca maliwosci wykorzystania
budynku ,pastoréwki’ na stworzenie mies#ksocjalnych lub adaptacji na
przedszkole czyswietlice. Ponadto éwiadczeniem z dnia 28.10. 2009 r.
Proboszcz Parafii p.wsw. Kazimierza w tochowie ks. Janusz Sawicki
zobownzat sk do zwrotu na rzecz gminy ewentualnie naliczonegezporgany
skarbowe podatku VAT, w przypadku sprzaddziatek uzyskanych w drodze
zamiany przez gmini dopfaty ré@nicy do wartdci dziatek, przyta przy
zamianie tych nieruchomoi a nie uzyskan przy ich sprzeds. Analiza
optacalndci nabycia dziatek nr 178/2, 178/10, 178/11 i 128~V Lochowie dla
potrzeb zamiany nieruchor® wynikajacych z Uchwaty Nr XXXV/396/2009
Rady Gminy Biate Btota z dnia 27 sierpnia 2009zegpistawia i nastpujaco:
Zgodnie z oping rzeczoznawcy maikowego Ewy Kaczewskiej sporaizone]
we wrzéniu 2009 r. warté¢ nieruchoméci nr 193/6 o pow. 0,2545 ha w
tochowie wynosi : 509.495,00zt

Nieruchomd@¢ t¢ Gmina Biale Blota nabyla aktem notarialnym we Wrze
2009 r. za kwat

500.000,00 zt. Wartd dziatek ,parafialnych” nr 178/2, 178/10, 178/11748/12
w tochowie rzeczoznawca okig na kwote ogolm 500.989,00 zi. Wobec



powyzszego przy zamianie wymienionych nieruchéonoParafia Rzymsko-
Katolicka w tochowie zobowrzana ldzie do dokonania na rzecz Gminy
doptaty w wysokéci : 8.506,00 zt.

W zwhzku z brakiem obecnie popytu na dzialki pod zabudanaley
wymienione grunty pozostawiw zasobie gminy. Dobra lokalizacja tych
dziatek — blisko centrum i w niedalekiej odleggood drogi utwardzonejdalzie
atutem przy ich zbywaniu. Ponadto trzy z wymiena@nyziatek lea obok
siebie a zatem istnieje ravos¢ ich sprzeday pod wiksz inwestycg.

W odniesieniu do art.43 ust. 1 pkt 9 ustawy z drfiamarca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug zwalnia &i od podatku za dostaw terenow
niezabudowanych innych xitereny budowlane oraz przeznaczone pod
zabudow.

Ocena, czy dostawa okienego terenu korzysta ze zwolnienia od tego padatk
powinna by dokonywana na podstawie informacji 0 przeznaczerienu
wynikajacym z miejscowego planu zagospodarowania przestezgn(WSA w
Opolu z dnia 28.02.2007 r. | S.A./Op 16/2007) . d¥ai nr 178/2, 178/10,
178/11 i 178/12 les w terenie nie olfym planem zagospodarowania
przestrzennego, réwnienie zostata wydana na przedmiotowy grunt decyzja o
warunkach zabudowy a sklasyfikowanensewidencji gruntow i budynkow
jako RIVb i RV a zatem wwietle obowazujacych przepisdw ustawy grunty te
zwolnione leda z opodatkowania podatkiem VAT.

W wyroku WSA w Warszawie z dnia 11.07.2007 r. IA$Wa 899/07 uznano,
ze w przypadku braku planu miejscowego w momencreesi@y decydugce
znaczenie ma zakwalifikowanie danego obszaru w ewdg budynkow i
gruntéw, jeeli w ewidencji wykazana jest rola wéwczas obgauie zwolnienie

z art.43 ust.1 pkt 9 ustawy.

Analiza maliwosci wykorzystania budynku ,pastorowki” na stworzenie
mieszka socjalnych lub adaptacji na przedszkéieietlice.

W wykonaniu 8§ 2 Uchwaly Nr XXXVI1/404/2009 Rady GryirBiale Btota z
dnia 24.09.2009r zostata opracowana opinia pn."@cstanu technicznego
budynku ,pastoréwki”.”

Opracowanie zostalo wykonane przez mge. itWaldemara Sloseckiego
posiadajcego uprawnienia do spadzenia projektow w  zakresie
konstrukcyjno-budowlanym, mgr 4n Marie Andrzejewsk-Sloseck
posiadajca uprawnienia w specjaldoi architektonicznej do spardzania
projektdow budowlanych architektonicznych przy wgpakty mgr i. llony
Ignalewskie).

Z opracowanej opinii wyptywajnas¢pujace wnioski.

Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe oraz stan techrjigaoszczegolnych
elementow budynku zapewnia bezpieczngitkowanie, jednak w trakcie
prowadzenia prac remontowych meookazéa sig, ze pojedyncze elementy
wymagaj wzmocnienia, naprawy lub wymiany.



Instalacje wewetrzne — wodocigowo-kanalizacyjna, elektryczna i centralnego
ogrzewania oraz wypoganie obiektu — stolarka okienna drzwiowa, tynki
zewrgtrzne i wewrtrzne, pokrycie dachowe, rynny i podtogi wymagaj
wymiany. Ponadto istnieje konieczto wyburzenia starych i postawienie
nowych kominow, przebudowy instalacji wentylacyjnppprawa warunkow
cieplnych przegrdéd budowlanych, modernizacja ukigdzewczego. Budynek
nie spetnia obecnych przepiséw ochrony przecikmpowej w zakresie
ewakuacji. Bieg schodéw ma szeréko95 cm, przy minimalnej obowzujacej
szerokdci 1,2 m, spocznik ma szeraiolm przy min. obowizujacej 1,5 m.
Budynek nie jest dogbny dla oséb niepetnosprawnych. Do ganku znafgjo
sic we wschodniej cgci budynku dobudowano pochyénimetalows nie
spetniajca obownzujacych przepisow.

Wszystkie  prace adaptacyjne mwsby¢ dokonywane pod nadzorem
Konserwatora Zabytkow, poniewabiekt ,pastorowki” wpisany jest do rejestru
zabytkéw. Standard obiektu po przebudowie, polEghj miedzy innymi, na
zastosowaniu w wypoganiu drewnianej stolarki drzwiowej 1 okiennej,
dachowki ceramicznej edzie wyzszy i draszy od wymaga stawianych
mieszkaniom socjalnym czy komunalnym.

W przedmiotowym budynku nioa wygospodarowamaksymalnie 5 mieszka
po okoto 50 m2. Koszt szacunkowy adaptacji past&rgva cele gminne nie
bedzie nizszy niz 1.900,00 zt za 1frpowierzchni przebudowywanego budynku,
co daje kwot :

250 m x 1.900,00 zHrh = 475.000,00zt.

Jednak warunkiem koniecznym do rozpgma prac adaptacyjnych jest
uzyskanie zgody Komendanta Wojewddzkiegaddaowej Stray Pazarnej na
odstpstwo od przepiséw przeciwparowych. Ekspertyza budowlanagdaca
podstawy do ubiegania si o odsgpstwo od przepisow przeciwparowych
podlega réwnig uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla poréwnania mana przywoté przyktad budowy mieszkasocjalnych w
Gminie Tuchola, woj.Kujawsko-Pomorskie.

Pracownicy tut. Urgdu, w zwizku z zamiarem budowy mieszkaocjalnych
przez nasgzgmire, zapoznali & z rozwizaniami poczynionymi w tej Gminie.
Gmina Tuchola, w oparciu o projekt powtarzalny, ljegdna swoim terenie
budynek o 8-iu lokalach socjalnych za su829.905,00 zi, gdzie koszt budowy
1nmf nowego mieszkania wynosi 1300,39 zi.

Nalezy rowniez zwrock uwag nha fakt, ze usytuowanie budynku z
mieszkaniami socjalnymi w centrum wsi oraz przydiele nie jest trafnym
rozwigzaniem. Budynki z lokalami socjalnymi lokalizowasg na obrzeach
miast czy gmin.

Przy adaptacji pomieszazgpastorowki’ na przedszkole Iuwietlice nalery
uwzgkdni¢ ograniczenia wynikage z odmienngi funkcji pierwotnej tzn.
zmiany przeznaczenia budynku mieszkalnego na bilkdyaegteczndci
publicznej, dotyczy to obgienia stropow oraz niedegincsci budynku dla



potrzeb osOb niepetnosprawnych. Przy przeznaczanektu ,pastorowki’ na
przedszkole zajdzie réwmniekonieczné¢ likwidacji istniejpcego parkingu na
rzecz uradzenia placu zabaw lub terenéw rekreacyjno-sportbwy przypadku
szkoty. Ponadto, biac pod uwag doswiadczenia przy organizowaniu
przedszkoli w miejscowgi Zielonka i Murowaniec, dostosowanie obiektu
Jpastorowki” do skomplikowanych warunkow oklenych przez Pastwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraasReows Straz Pazarm bedzie
wymagato dodatkowyckrodkow finansowych, ktore magnacznie zwikszy¢
koszty adaptacii.

Rada Gminy upowaita Wojta do przeprowadzenia konsultacji spoteciny
w zakresie ewentualnej zamiany.
W konsultacjach wzio udziat 1.536 oso6b, ktore wyrazity przekonanie,
budynek ,pastorowki” winien by przekazany Parafii Rzymsko-Katolickiej w
tochowie, co umdiwi rozwoj parafii oraz pozostawienie dozytkowania
istniefcy, bardzo potrzebny, parking na dziatce nr 198/By kasciele.
Biate Btota, 2009.10.26

Przewodniczcy Rady Gminy
Biate Btfota

Marek Samptawski



