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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy

GMINA Organ wtasciwy: Wojt Gminy Biate Btota
BIALE BLOTA

Stanowisko odpowiedzialne: stanowisko ds. zagospodarowania przestrzennego:
- RGP.1, RGP.2, RGP.3, RGP.4 , RGP.5,

Organ odwotawczy: Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Bydgoszczy

Konto: Gmina Biate Btota
Bank Spotdzielczy w Bydgoszczy Oddziat Biate Btota
Nr konta 74 81421020 0000 3098 2000 0001

NIP: 5542841796

Podstawa prawna:

R/
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.).

WYMAGANE DOKUMENTY:
Whniosek w zataczeniu.
Trzy egzemplarze mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, mapy ewidencyjnej (np.
sporzadzonej przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, Wydziat Geodezji i Kartografii, ul.
Zygmunta Augusta 16 w Bydgoszczy lub firme geodezyjng) w skali 1:1000 (lub 1:500, dla
inwestycji liniowych dopuszczalna w skali 1:2000) przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy i obszar na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac niezarysowane i nieopisane przez wnioskodawce (mapa musi
przedstawiac co najmniej obszar w granicach, znajdujacych sie w odlegtosci nie mniejszej niz
trzykrotna szerokosc frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy oraz nie
mniejszej niz 50 metréw); mapa powinna przedstawia¢ aktualny stan zagospodarowania
nieruchomosci objetej wnioskiem, jak i nieruchomosci sasiednich. Mapy nalezy dotaczyé w
postaci papierowej albo elektronicznej w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.
Kserokopia wyzej wymienionej mapy zasadniczej lub ewidencyjnej z naniesionymi granicami
terenu objetego wnioskiem, obszaru oddziatywania planowanej inwestycji i planowanym
zagospodarowaniem terenu.
Dodatkowe rysunki uszczegotawiajace planowany sposob zagospodarowania terenu,
przewidywana powierzchnie terenu podlegajaca przeksztatceniu oraz charakterystyke
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zapewnienia lub warunki techniczne lub umowy zawarte miedzy wtasciwa jednostka
organizacyjna a inwestorem, gwarantujace wykonanie uzbrojenia terenu inwestycji
(do nabycia odnosnie podtaczenia do sieci wodno-kanalizacyjnej: Zaktad Wodociagow i Ustug
Komunalnych  (ul. Betonowa 1, Biate Btota), do sieci elektroenergetycznej: ENEA S.A.
(ul. Kapielowa 6, Bydgoszcz).
Potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy w
kwocie 598 zt - w przypadku, gdy optata jest wymagana (zwolnienie z optaty: wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego terenu, ktorego wniosek dotyczy).
Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych

DODATKOWO /nalezy zataczy¢ w razie potrzeby/:

8.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach (wytacznie w przypadku inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywad na Srodowisko - wykaz wyzej wymienionych inwestycji zawiera
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko - Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).




10.

11.

12.

Petnomocnictwo (w przypadku ustanowienia osoby do wystepowania w imieniu inwestora) oraz
potwierdzenie optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za udzielone petnomocnictwo z wyjatkiem
petnomocnictw podlegajacych zwolnieniu - Zgodnie z czescig IV zatacznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej - t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111.

Dokument potwierdzajacy posiadanie gospodarstwa rolnego (w przypadku wystepowania
o wydanie decyzji dla zagrody rolnej).

Dokument okreslajacy sposob reprezentowania osoby (osob) w imieniu inwestora (np. Krajowy
Rejestr Sadowy, statut, ustawa, uchwata itp.) w przypadku osob prawnych.

Pismo dokumentujace prawo przejscia i przejazdu przez nieruchomosci sasiednie do terenu
inwestycji (w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej).

Il. TERMIN ODPOWIEDZI:
90 dni
W przypadku decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego:

1) o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, termin
ten wynosi 21 dni;

2) o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, termin,
o ktorym mowa w art. 53 ust. 5 zdanie drugie, wynosi 7 dni;

Do terminu, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Ill. OPLATY:

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t. j. Dz.
U. 22023 r., poz. 2111), zgodnie z zatacznikiem do tej ustawy:

optata skarbowa: 598,- zt w przypadku wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu (zwolnienie z optaty: wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego
wniosek dotyczy, ptatna z chwilg ztozenia wniosku o wydanie decyzji na konto: Gmina Biate
Btota, Bank Spotdzielczy Oddziat Biate Btota, nr 74 8142 1020 0000 3098 2000 0001 (zgodnie z
zatacznikiem do w/w ustawy - czes¢ | ust. 8);

optata skarbowa: 17,- zt za przedtozenie petnomocnictwa, ptatna z chwilg ztozenia wniosku
o wydanie decyzji na konto: Gmina Biate Btota, Bank Spotdzielczy Oddziat Biate Btota, nr 74
8142 1020 0000 3098 2000 0001 - zgodnie z zatacznikiem do w/w ustawy - czes¢ IV (w przypadku
petnomocnictwa dla matzonka, rodzicow, dzieci lub rodzenstwa - zwolnienie z tej optaty).

IV. JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:
Wojt Gminy Biate Btota, ul. Szubinska 7, 86-005 Biate Btota.
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Miejsce ztozenia dokumentow/zatatwienia sprawy:

- Przyjmowanie wnioskéw: Urzad Gminy Biate Btota, Biuro Obstugi Klienta, ul. Szubinska 7
w Biatych Btotach (pokdj nr 1) w godzinach pracy Urzedu lub poczta na adres: Urzad Gminy
Biate Btota, ul. Szubinska 7, 86-005 Biate Btota.

- Odbiér dokumentu zgodnie z oswiadczeniem wnioskodawcy we wniosku: w Referacie
Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci Urzedu Gminy Biate Btota, ul. Szubinska 57
w Biatych Btotach, pokdj nr 4, w godzinach 73°-153° (poniedziatek, czwartek), 730-17°°
(wtorek) lub 73°-14% (piatek) lub poczta na adres podany przez wnioskodawce.

- Dodatkowe informacje: na miejscu - w Referacie Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
Urzedu Gminy Biate Btota, ul. Szubinska 57 w Biatych Btotach, pokéj nr 4, w podanych wyzej
godzinach pracy lub telefonicznie pod nr.: (52) 311-17-69 lub (52) 311-17-77.

V. TRYB ODWOLAWCZY:

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy za posrednictwem
Wojta Gminy Biate Btota w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Odwotanie sktada sie
w sekretariacie tut. Urzedu lub przesyta poczta na adres Urzedu Gminy Biate Btota.



VI. UWAGI:

Zgodnie z przepisem art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) zmiana zagospodarowania
terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, oraz zmiana
zagospodarowania terenu niewymagajaca pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej,
jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy wytacznie w przypadku braku planu miejscowego.

Whnioskodawca moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna, panstwowa i samorzadowa jednostka
organizacyjna oraz organizacja spoteczna. Wnioskodawca moze dziataé przez petnomocnika, ktérym
moze byc¢ wytacznie osoba fizyczna.

Wnioskodawca nie musi by¢ wtasciciel terenu inwestycji. W takim przypadku wtasciciel
nieruchomosci jest strong w toczacym sie postepowaniu i otrzymuje rowniez decyzje o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z trescig art. 63 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

Decyzja o warunkach zabudowy moze byc przeniesiona, za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata
wydana, na rzecz innej osoby, jesli przejmuje ona wszystkie warunki wynikajace z decyzji.

W celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy nalezy ztozy¢ kompletny wniosek. W sytuacji
stwierdzenia brakow formalnych we wniosku, inwestor zostanie wezwany do usuniecia brakow
w terminie siedmiu dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania (stosownie do tresci
przepisu art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego - Dz.
U. z2023r., poz. 775 ze zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art.
67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

5. inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

w

Na mocy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55, w zwiazku z art. 64 ust.1). Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 112 wyzej
wymienionej ustawy, Wojt Gminy stwierdzi wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli: inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe przepisu art. 65 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie).

Stosownie do przepisu art. 28 ust. 1, z zastrzezeniem art. 29-31, ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.), roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra moze by¢ wydana po uprzednim
uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegolnymi: pozwolen, uzgodnien lub opinii
innych organow (art. 32 ust. 1 powotanej wyzej ustawy), w tym decyzji o warunkach zabudowy.
Z wnioskiem o pozwolenie na budowe badz zgtoszeniem nalezy wystapi¢ do Starosty Bydgoskiego.



Informacja o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy zamieszczana jest w publicznie dostepnym
Rejestrze wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
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