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Uwaga do projektu miejscowego planu zagos’podamw{zi‘hi' '

przestrzennego

w rejonie ulicy Twardej i Pocztowe]j w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biale Blota

Uwaga dotyczy obszaréw oznaczonych ha projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako: odnosi si¢ do prbjektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w calosci

Na podstawie art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr 80, poz. 717 ie zm.) oraz w odniesieniu do
przebiegu dyskusji publicznej przeprowadzonej podczas konsultacji spolecznych, ktére
odbyly sie dmia 21 maja 2024 roku w Swietlicy Wiejskiej w Lisim Ogonie, jako
przedsicbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objgtym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: MPZP), jak i w wigkszosci
mieszkaficy naszej gminy , postulujemy uchwalenie MPZP - przy zachowaniu wszystkich
zawartych w projekcie ustalenn ktére zawiera od chwili wcigz trwajycego trzeciego

wyloZenia - mozliwie najszybciej.

W naszej ocenic aktualny projekt MPZP wraz ze wszystkimi ustaleniami powinien zostaé

uchwalony zachowujac swoja obecna postaé mozliwie najszybciej. Uwazamy ze w pelni

zabezpiecza on interesy prawne przedsigbiorcow i1 mieszkancow, réwnowazac je i
porzadkujac na zasadzie racjonalnego kompromisu . W zwiazku z powyzszym zwracamy si¢

z prosba o niedokonywanie dalszych modyfikacji obecnego projektu i mozliwie najszybsze

]ego uchwaleme przy zachowanlu wszystklch parametrow i ustalen w mezrmemonej postaci .
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Projekt MPZP w obecnej postaci wraz ze wszystkimi swoimi parametrami jest zgodny ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i jako taki doskonale
porzadkuje obszar Lisiego Ogona dzielac go na strefe budownictwa mieszkaniowego 1 strefe
przemystowa , ktdra z racji usytuowania przy trasach ekspresowych S5 i 10 ma ogromny
potencjat rozwojowy . Dodatkowo bliskos¢ Bydgoszezy jeszcze wzmacnia ten potencj al,
gdyz stopniowe ograniczanie wjazdu Tir6w na teren miasta bgdzie sprzy] jato budowie
centréw logistycznych, gdzie dostawy pelnotonazowe (24 T) bedg roztadowywane i dalej za
pomocg transportu lokalnego ekspediowane w obszar aglomeracji bydgoskiej. Jest to
oczywiste zwazywszy na przyktady podobnych strategii przyj gtych juz dawno na zachodzie
Europy , jak i przez kolejne polskie miasta : £6dz — Strykoéw i Tuszyn , Poznan — Tarnowo

. Podgérne i Swadzim, Warszawa — Raszyn i Janki . Stad — naszym zdaniem — pilna
koniecznosé uchwalenia MPZP, aby tak atrakcyjne polozenie Lisiego Ogona zostato w pelni
wykorzystane na inwestycje mogace generowaé w bliskiej przyszlosci znaczgce wplywy do
kasy Gminy z tytulu podatkéw od nieruchomoscei komercyjnych. Natomiast brak MPZP
powoduje , ze stopniowo tereny te sa zasiedlane przez budownictwo mieszkaniowe iwten
sposéb bezpowrotnie ,.tracone” z ekonomicznego punktu widzenia. Chcemy w tym miejscu
zwréocié uwage na sferg dochodéw Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosei . Stawka tego
podatku od m2 budynkéw mieszkalnych to obecnie 1,07 2} i od gruntéw 0,61 zizam2. W
przypadku budynkéw i gruntéw wykorzystywanych na dziatalnos¢ gospodarcza to
odpowiednio : 29,67 z/m2 i 1,27. Dlatego uwazamy, ze zdanie przedsigbiorcow jako grupy ,
ktéra w znacznym stopniu generuje wplywy do budzetu Gminy powinno by¢ szczegdinie
brane pod uwage . Niestety od dtuzszego czasu , przy okazji konsultacji spolecznych
jestesmy - jako grupa - spychani na margines dyskusji czy wrgez pietnowani przez czgsé
mieszkancow jako osoby nastawione wylacznie na dorazny zysk . Uwazamy ze presja
kilkunastu mieszkancow cheacych za wszelka ceng zachowaé sielski charakter Gminy
spowoduje nicodwracalng utratg jej potencjatu ekonomicznego oraz odplyw inwestoréw do
sasiednich gmin, gdzie panuje bardziej przyjazny klimat inwestycyjny. Niestety- musimy to
zauwazy¢- proces ten juz si¢ zaczyna. Natomiast jestesmy pewni, ze osoby ktore dzisiaj
najglodniej protestuja przeciw kolejnym inwestycjom w zaklady produkeyjne i hale
magazynowe po pewnym czasie bgda w réwnie glosny i roszczeniowy sposdb domagag sig
inwestycji w utwardzenie drég gminnych , o§wietlenie ich czy budowe 7tobkdw i przedszkoli
niezbednych przeciez w warunkach coraz liczniejszego naptywu do Gminy nowych
mieszkaficow . Bedzie to wigzato sie z rosnacymi wydatkami na rozbudows istniejace;
infrastruktury , natomiast utrata terendéw inwestycyjnych i Inwestoréw wskutek nie przyjecia
MPZP w obecnej jego postaci, spowoduje naszym zdaniem deficyt budzetowy i konecznos¢
finansowania biezacych wydatkéw kredytem, a w dalszej konsekwencji obciazenie budzetu
Gminy kosztami obstugi tego kredytu.

W tym kontekscie postulujemy o jak najszybsze uchwalenie MPZP bez jakichkolwiek
modyfikacji jego parametréw takich jak np. wysokosé zabudowy czy udzial powierzchni
biologicznie czynnej , co jest istotne zaréwno dla nowych inwestoréw jak i
dotychczasowych, cheacych rozbudowywaé swoje firmy.

Méwiac o jak najszybszym uchwaleniu MPZP zwracamy uwage na fakt , ze jest on w naszej
Gminie procedowany od roku 2018 , czyli juz szes¢ lat. To bardzo diugo zwazywszy ile
czasu musieli$my po$wiecaé jako przedsigbiorcy cheac budowaé czy rozbudowywac swoje
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fitmy . Procedura uzyskania Warunkéw Zabudowy nie stanowi na pewno tzw. szybkiej
iciezki inwestycyjnej , a mimo to nie majac innej opcji inwestujemy czekajge miesigcami, a
niekiedy latami na pozytywny final. Zmieni¢ to moze uchwalenie MPZP i w tym miejscu
sygnalizujemy kolejne zrodto wplywéw do kasy Gminy z tytutu tzw. renty planistyczne;j .
Po raz kolejny widaé wiec , ze przyjecie MPZP jest w interesie zarowno mieszkancow ,
przedsigbiorcow jak i samej Gminy.

Podpisujac sie pod niniejsza uwaga, prosimy o uchwalenie bez zbednej zwloki MPZP w
takiej postaci jaka jest znana obecnie, a wigc bez wprowadzania kolejnych zmian ,
zwlaszeza w obrebie kilkakrotnie juz wymienianych parametrow tj. wysokos¢ zabudowy
oraz powierzchnia biologicznie czynna. Nie uchwalenie MPZP w obecnej postaci wplynie
na wydluzenie rzeczonego postepowania a takze , jako - naszym zdaniem - pozbawione

podstaw do uwzglednienia doprowadzi do dalszej , przewleklosci niniejszego postgpowania.

W $wietle powyzszego, prosimy o uwzglednienie naszego stanowiska.
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