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Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biale Blota

Uwaga dotyczy obszaréw oznaczonych na projekeie miejscowego plana
zagospodarowania przestrzennego jako: odnosi si¢ do projekiu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w calosci

Na podstawie art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w odniesienin do przebiegu
dyskusji publicznej przeprowadzonej podczas koﬁsultacji spolecznych, ktoéra odbyia si¢ dnia
21 maja 2024 roku o godzinie 15.30 w Swietlicy Wiejskiej w Lisim Ogonie (ul.'Wyczynowa
2, 86-065 Lisi Ogon). Jako osoba zaréwno prowadzaca dziatalno$é gospodarcza na obszarze
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: MPZP), jak
mieszkanka naszej Gminy, postuluj¢ uchwalenie MPZP przy zachowaniu wszystkich
zawartych w projekcie ustalen (ktére projekt zawiera od chwili wcigz trwajacego

trzeciego wylozenia MPZP) mozliwie najszybciej.

W mojej ocenie aktualny projekt MPZP wraz ze wszystkimi obecnymi ustaleniami powinien
zostaé uchwalony zachowujac swoja obecna posta¢ i postanowicnia mozliwie najszybceie).
Moim zdaniem caloksztalt niniejszego projektu w pelni zabezpiecza interesy prawne
przedsigbiorcéw i mieszkaficow, jednoczesnic réwnowazac je i stanowigc pewnego rodzaju
kompromis migdzy interesami przedsigbiorcéw i mieszkancoéw tego rejonu. W zwigzku z

powyzszym zwracam si¢ z prosba o niedokomywanie dalszych modyfikacji obecnego




projektu i prosimy o mozliwie najszybsze uchwalenie MPZP przy zachowaniu wszystkich

jego ustalen, jakie niniejszy projekt obecnie posiada.




UZASADNIENIE

Tres$é niniejszej uwagi odnosi si¢ do przebiegu dyskusji publicznej,'ktc’ara odbyla si¢ w czasie
trwania konsultacji spotecznych, odnoszacych si¢ do trzeciego wylozenia MPZP, w
szezegblnodei do podnoszonych w czasie trwania dyskusji argumentéw i spostrzezen osob

bioracych udzial w w/w dyskusji publicznej.

Charakter niniejszego pisma rézni sig nieco od typowej uwagi, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz,
2003 Nr 80, poz. 717 ze zm.). Nie zawiera bowiem propozycji zmian projektu MPZP w
obrebie konkretnych rejonéw oznaczonych na rzeczonym projékcie planu. Ma natomiast na
celu poparcie dotychczasowych ustalei projektu planu i, przy uzyciu stosownych
argumentéw, poparcie ich sfusznodci, ktére przelozz si¢ ma korzyici dla calej Gminy,
stanowigc jednocze$nie pewnego rodzaju zabezpieczenie dla jej mieszkaficow zapobiegajac
powstawaniu inwestycji, ktore w razie braku uchwalenia MPZP, badz uchwalenia go po

wprowadzeniu zmian, moglyby dojé¢ do skutku.

W pierwszej kolejnosci nalezy odnies¢ sig do projektu MPZP jako takiego; jako projektu
uchwaty majgcej wielkie znaczenie dla calej gminy Biate Blota. Po pierwsze, moim zdaniem
MPZP jest pewnego rodzaju kompromisem pomigdzy przedsighiorcami i osobami
mieszkajgcymi W oznaczonych obszarach. Nie tylko wskazuje przejrzyscie, ktore
nieruchomodci beda mogly byé zagospodarowane w konkretny sposéb (co stanowi
zapewnienie i obietnice powstania jedynie konkretnych rodzajéw zabudowan w sgsiednim
obszarze), ale przede wszystkim pelni funkcj¢ ochrony przed inwestycjami mogacymi by¢
postrzegane za niepozadane, przez wzglad na charakter immisji (takich jak m.in. zapach,
d#wigk, czy nawet wytwarzana temperatura) - mowa tu gléwnie o inwestycjach, ktore w
moim przekonaniu czesto spotykajg si¢ z powszechng dezaprobaty i poruszeniem wérdd
whagcicieli nieruchomosci z nimi sasiadujacych jak m.in. skup zlomu, zaklad utylizacji
odpadéw czy ferma drobiu gospodarskiego. Uchwalenie MPZP w obecnej postaci - czyli
zawierajacego projektowane postanowienia dotyczgce zagospodarowania oznaczonych
obszaréw w celach produkcyjnych, ustugowych, ushigowo-mieszkalnych etc. - w
konkretnych obszarach, ktére MPZP niewatpliwie przewiduje zagospodarowac mozliwie

najefektywniej w zaleznosci od lokalizacji i parametréw, stanowi takg rgkojmie dla



wlascicieli nieruchomodci indywidualnych (mieszkaniowych). Jest to istotne, bowiem w
czasie trwania dyskusji publicznej, na ktbrej przebiegu opieram niniejsze uzasadnienie,
wielokrotnie podnoszono kontrargument i obawy wobec ‘powstawania nowych
przedsigbiorstw i zakladéw pracy. Moim zdaniem nie ma podstaw do tego, aby negowac czy
wrecz postulowaé niepowstawanie kolejnych inwestycji (czesto w opinii publicznej
uznawanych za niepozadane ze wzglgdu na charakter wykonywanej dziatalnosci} z dwoch
powoddw. Po pierwsze, na terenie catej Gminy juz od dawna istniejg rézne przedsigbiorstwa,
ktére dzialajg nieprzerwanie od ponad dwudziestu lat i nigdy nie spotykaly si¢ z wyraznym
sprzeciwem pozostatych mieszkaricow czy przedsigbiorcéw. Po drugie, w moim przekonaniu
juz sam fakt istnienia réznych przedsigbiorstw na terenie Lisiego Ogona powoduje, Ze nie
moze byé podstaw do podnoszenia przez niektére osoby postulatéw dotyczgeych
powstrzymywania czy odmawiania kolejnym inwestorom wznoszenia swoich zakladow,
magazynéw czy przedsigbiorstw - mysle bowiem, ze taka postawa, ktéra podobnym sobie
inwestycjom za jednym razem przyznaje pelng akceptacjg, a innym razem gloéna dezaprobatg
nie tylko jest pozbawiona logiki, ale w pewnym sensie narusza zasady uczciwej konkurencjt.

W obrebie tego tematu, warto poruszy¢ kwestic wyzej wymienionych obaw niektérych
mieszkaficéw, wobec domniemanej przyszlej zabudowy na duzych, wcigz
niezagospodarowanych nieruchomodci gruntowych objetych MPZP, a linii wysokiego
napigcia przebiegajacej przez terytorium Gminy, gléwnie solectwo Lisi Ogon - nie tylko, w
$wietle obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, pod linig wysokiego napigcia i w jej
poblizn nalezy zachowa¢ écisle okreslone odlegtoéci od zabudowy, ale 7e przede wszystkim
fizycznie niemozliwym jest, aby zabudowa w wysokosci kilkunastu metréw powstata pod
linia zawieszong na wysokosci 9 m - tym samym tworzgc pewnego rodzaju
czterdzistometrowe metrowe “zabezpieczenie” dla mieszkajacych, ktérzy obawiajg sig
powstawania wigkszej zabudowy w obrgbie wskazanego terenu.

Uwazam, Ze projekt w obecnej postaci zawiera ustalenia i parametry optymalne
zarébwno dla budownictwa indywidualnego (mieszkaniowego) oraz obecnych i przysziych
podmiotéw dzialalnosci gospodarczych; obszar objety projektowanymi ustaleniami i
parametrami, czyli gtéwnie solectwo Lisi Ogon, na terenie ktérego w znacznej wigkszosci
prowadzone sa dziatalnoéci lokalnych przedsigbiorcow, jak réwniez ich domy mieszkalne
(nalezy bowiem wskazaé, ze wiele 0s6b prowadzacych dzialalno$¢ gospodarczg jest
jednoczesnie mieszkancami naszej Gminy), pozwoli na pelne wykorzystanie atutow
wynikajacych z lokalizacji tego obszaru, ze wzgledu na bliskie sasiedztwo tras krajowych S5

i S10, (a ktérych przyszte powstanie bylo wiadome w momencie wydawania warunkéw




zabudowy na etapie zakupu nieruchomoéci na tym obszarze), co ma wielkie znaczenie nie
tylko dla catej Gminy, ale réwniez dla przedsigbiorcdw, juz prowadzgcych swoje dzialalnosci
1 posiadajgcych nieruchomosci stuzace do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. MPZP,
ktory wejdzie w zycie w postaci takiej, jaka znana jest obecnie (mowa o aktualnym projekcie,
ktérego trzecie wylozenie trwa w dalszym ciggu) ze wzgledu na zawarte w nim parametry
szczegolne (takie jak dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy oraz stopien
powierzchni biologicznie czynnej) nie tylko beds mialy korzystne przelozenie dla calej
Gminy, ale - co szczegdlnie wazne z perspektywy istniejacych i przysztych przedsiebiorstw -
pozwoli na rozwdj i ewentualng rozbudoweg tychze istnigjgcych juz w danym rejonie
zakiadow pracy i nieruchomosdci bez koniecznosci prowadzenia odrebnego postepowania w
sprawie warunkéw zabudowy, dajac jasne wytyczne i granice dopuszczalnosci przebudowy
badz rozbudowy (mam tu na mys$li m.in. wysokos¢ i ilo§é nastepnych kondygnacji czy
mozliwos¢ utwardzenia placu i stworzenia podjazdu ze wzgledu na warto§é parametru
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), wobec czego wedhug mnie, obecnie
zawarte w projekcic MPZP w kazdym jego obszarze zostaly ustalone optymalnie i nie
powinny ulegaé¢ zmianom.

Cheg zwrécié szczegblng uwage na aspekt dochodéw wiasnych Gminy i wplywu
srodkéw do jej budzetu z tytuh niszczania podatku od nieruchomodci, a zwlaszcza podatku
od nieruchomosci uiszczanego w zwigzku z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Z
racji, ze w $wietle obowigzujgcej uchwaty Rady Gminy (Uchwata nr RGK.0007.136.2023
Rady Gminy Biale Blota) wysoko$¢ tego podatku uiszczanego przez osoby prowadzjce
dzialalnod¢ gospodarczg cztery razy w roku (podatek kwartalny), ktérego stawka od 1m?
danej nieruchomosci jest przeszto dwadziescia siedem razy wieksza od stawki podatku
uiszezanego od nieruchomosci mieszkalnej nalezy mie¢ $wiadomosé, jak lukratywny wplyw
dla Gminy bedzie mie¢ uchwalenie i wejécie w zycie projektu MPZP znanego w obecnej
postact, przy zachowaniu aktualnej parametryzacji. Pragne jednoczesnie podkreslié, ze bedac
takze mieszkankg gminy Biale Blota, jestem $wiadoma przytoczonej proporcji miedzy
podatkiem od powierzchni uzytkowe] nieruchomosci w zwigzku z  prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej (29,67 zl1m?) a podatkiem od powierzchni uzytkowej
nicruchomosci mieszkalnej (1,07 zt/1m?), gdyz ta ostatnia nalezno$é réwniez jest przez nas,
przedsigbiorcéw 1 jednoczesnie mieszkafncéw Gminy, odprowadzana do budzetu gminy.
Moim zdaniem kwestia wysokosci podatkow od nieruchomosci pozostaje w §cistym zwigzku
z projektem MPZP, bowiem uchwalenie i wejcie w zycie MPZP w postaci obecnej wplynie

na znaczny rozwoj naszej Gminy pod wzglgdem powstawania nowych nieruchomosci




dedykowanych prowadzeniu dzialalnodci gospodarczej, a takze - co w mojej ocenie
szczegblnie wazne - pozwoli na rozwijanie i rozbudowe juz istniejagcych zakladéw do
dopuszczalnych granic przestrzennych ustalonych obecnie projektem MPZP, zawierajacych
optymalng pod tym wzgledem parametryzacj¢ (mowa ponownie o dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnym stopniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

Chce w koficu zwrécié uwage na czas trwania procesu zwigzanego z procedowaniem
MPZP - obecnie jest on na etapie trzeciego wylozenia co, wlaczajac tgczny czas trwania
dwoch poprzedzajgcych wylozen po lacznym zsumowaniu wszystkich tych okresow (z czego
ostatniego wecigz trwajacego), daje przeszio dwa lata oczekiwania na uchwalenie projektu
MPZP. Natomiast sama procedura dotyczaca niniejszego MPZP zostala zainicjowana w 2018
roku, co do dzi$ daje okres lat siedmiu. W $wietle powyzszego, biorgc pod uwage laczny czas
procedowania a ze strony osob popierajacych moje stanowisko w niniejszej sprawie, takze
oczekiwania na uchwalenie i wejscie w Zycie tego planu, prosze o uwzglednienie postulatu
dotyczacego podjecia rzeczonej uchwaly w mozliwie najszybszym terminie, zwazajac na i
tak dlugo trwajace postepowanie, ktorego final z nadziejg jest wypatrywany.

W krétkim podsumowaniu, cheg poruszy¢ ostatnia, jednak niemniej wazna w mojej
ocenie kwestie; podpisujge si¢ pod niniejsza uwaga poktadam spore nadzieje na uchwalenie i
wejécie w zycie MPZP w takiej postaci, jaka jest znana obecnie, a wiec bez wprowadzania
ani dokonywénia kolejnych zmian, zwlaszcza w obrgbie wiclokrotnic wymienianych
parametrow czy fakuitatywnych elementow zabudowy (takich jak pasy zieleni badz ekrany
akustyczne), ktére nie tylko znacznie wplyna na nastepne wydhluzenie procedowania i
postgpowania w sprawie MPZP, ale w szczegdlnosci - moim zdaniem nie znajdujg podstaw
do uwzglednienia, a prowadzg jedynie do dalszego przewlekania niniejszego postgpowania;
wspdtczesne budownictwo i procesy zwiazane z powstawaniem inwestycji budowlanych nie
znaja bowiem praktyki, w ktérej najpierw wznoszone bylyby eclementy akcesoryjne
zabudowy gtdéwnej (jak ekrany akustyczne, pasy zieleni czy utwardzone drogi), a dopiero w
dalszej kolejnosci faktyczna zabudowa glowna. Skladajgc swoj podpis pod t3 uwaga mam
nadzieje na uwzglednienie mojego zdania, stanowigcego réwniez glos przedsigbiorcow
dzialajacych na terenic Gminy. Zalezy mi bowiem na uniknigciu sytuacji, ktorej od poczatku
procedowania niniejszego planu obawiam si¢, a mianowicie lekcewazenia waznych intereséw
prawnych dotyczacych lokalnych przedsigbiorcow oraz pewnego rodzaju dyskryminacji na
poczet osdOb majacych odmienne zdanie, opowiadajgcych si¢ za brakiem potrzeby i
racjonalnoéci uchwalania procedowanego MPZP w postaci znanej obecnie. W zwigzku z tym

podpisujge si¢ pod uwaga o powyzszej trefci licze na uwzglednienie oraz zréwnanie




intereséw prawnych zaréwno oséb o zblizonej do mojej sytuacji, jak i 0s6b reprezentujgcych
odmienne stanowisko wzgledem MPZP, (postulujgcych wprowadzenie dalszych modyfikacji
do aktualnego projektu.) '




