Zatacznik nr1
do uchwaly Nr XLVI/504 Rady Gminy Biate Blota
z dnia 28 maja 2010

TEKST
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALE BLOTA

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM:

WOJT
GMINY BIALE BLOTA
Urzad Gminy w Bialych Blotach
ul. Szubinska 7
Biale Blota

maj 2010



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

AUTORZY OPRACOWANIA:

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Jurczyszyn,
cztonek Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow Nr Z-209,
cztonek Wielkopolskiej Izby Architektow nr upr. 518/PW/94

Zespot autorski:
mgr Iwona Ludwiczak, cztonek ZOIU nr Z-307
mgr inz. Andrzej Billert, Wlkp.Okr.Izby Inz.Bud. WKP/BD/0284/01

mgr Wojciech Brzuchalski



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

SPIS TRESCI
CZESC A - WPROWADZENIE
1. Podstawa formalno — prawna ......cccceviiiiiiiniiiiiniieiineiecinscosensscssnnscnns str. 6
2. Materialy i dOKUMENEY ...coovuiiiniiiiniiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiieiciecienrcnnscsnncens str. 7
3. Zakres i metodyka opracowania studium .........cceevieviiiinniiiiinniiiinnnennns str. 8
4. Stowniczek pojeé i definiCji.....ooviieiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicineiiincene str. 9

CZESC B - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BIALE BLOTA
1. Charakterystyka gminy......cccceiveiiieiiineiiiniiineiiieiiinicisecessrcsnscsnscnnces str.10
1.1 Potozenie, podstawowe dane 0 gminie .............ooevvuiiiiiiiiiieniinniaeannenn..
1.2 Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenOw .............oceveireennneenneennn..
1.3 Stan prawny GruntOW .........oeueernetittene et ae e enaeennn
1.4 Zaludnienie, tendencje demograficzne .............c.coeviiiiiiiiiiiiiiinies v,
1.5 S1e€ 0SAANICZA «..nvttitie e
2. WarunkKi i jako$¢ Zycia mieSZKANCOW.....ovveiiiniiiieiiiniiineiiiniesneceeronnsen str. 13
2.1 Zasoby oraz warunki mieszkaniowe...............ooiiiiiiiiiiiiii i
2.2 Oswiata 1 Kultura. ... ..o
B0 TN 010 ) T ) (€ (T L]
2.4 Warunki na rynku PraCy......ooueeueentiiit et
2.5 Zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ciijej mienia............coovvvviniiiniennnnennnn.
3. Stan Srodowiska przyrodniczego........ccccevveiiiiiiiniiiiiiiniiiiiiinieinnens str. 15
3.1 Rzezba, geomorfologia, litologia, surowce mineralne.......................ooeee.
3.2 Gleby, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
3.3  Wody podziemne i powierzchniowe, ujecia wody ...........coovviviinieiannenn...
3.4 Klimat, Stan POWIEIIZA .....viett ettt et e et e e e e e eaeeeae e
3.5 Oddziatywanie akustyczne, elektromagnetyczne ................ccooevviininnnnnn..
3.6 Floraifauna, stan lesnej przestrzeni produkcyjnej...........ccoevvvviiiiinnnnn...
3.7 Obszary i obiekty przyrodniczo cenne objgte ochrong prawna.................... .
4. Stan dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesne;j............. str. 25
4.1 WartoSci Kulturowe. ... ..o

4.2  Wykaz obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska......................

5. Stan systemOw Komunikacji...oocveeeiiiieiiiniiiiiiieiiiiiiieieiaicinecsnercenees str. 26
5.1 SYSteM ArOZOWY . ettt e
5.2 Transport KOIEJOWY.....oueinii e
5.3 RUCh TOWETOWY ..ot e
54  Transport IOtNICZY ... ..ouuinii e
5.5 Transport WOANY ......einuiiniititt ettt et ettt e e e eee e aaeenns

6. Stan infrastruktury technicznej.......ccccoeeviiviniiiiiiiiiiiiiiniieiiiiieiiennee. str. 30



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

6.1 S1EC WOAOCIAZOWA .. .ntttttt ettt ettt et e e e et e e e e iae e neeaaaas
6.2  SieC kanalizacyjna........c.oouiiiiiiiii i
6.3 Sie€ eleKtroenergetyCzna. ... .ouveeeti ittt
0.4 S1EC GAZOWA. .. .uti ittt
6.5  S1EC CIePINA. ... .eii e
6.6  Siec telekomunikacyjna..........ooooiiiiiii i,
6.7  OdPadY ... e
7. Ograniczenia SZCZeZOINEe......cocvvvuiiiniiiieiiinieineiernrosnrsssesssnsosnsssnnsonns str. 33
8. PodSumMOWANIC.....cceviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei i reeeeeaen str. 33

7.1 Szanse rozwojowe
7.2 Zagrozenia

CZESC C -KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BIALE BLOTA

1. Cele politykKi przestrzennej gminy .....cccceeeeevieeineiiecierinecieriecceciecnacens str. 35
1.1 Cele OCRIONNE. .. ...t
1.2 Cele PIZeStIZENNE. .. ...ue ettt ettt e e e e et e e
1.3 Cele SPOLECZNE. .. .ovneeie it
1.4 Cele OSPOUATCZE. ... uviti ettt et e

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
OrazZ PrzeZnaczZeniu tereNOW. . ..cueiiuriiereinretesrerarosessssssssnsssssscsnsssnnses str. 36
2.1 Podziat na strefy polityki przestrzennej.............cooooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
2.2 Ksztattowanie przestrzeni jednostek osadniczych.....................ooiiin .
2.3 Zasady ksztattowania stref inwestycyjnych...............ooooiiiiiiiiii
2.4 Zasady ksztattowania stref przyrodniczych................coooiiiiiiiiiii i,
2.5 Zasady ksztattowania rolnej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej.......................
2.6 Tereny ZamKniQte. ... ....o.viiniiit it

3. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenow.................. str.39
3.1 Kierunki 1 wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania dla stref
inwestycyjnych wg jednostek osadniczych)..............coooeiiiiiiiiiiiiii i,
3.2 Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania dla stref przyrodniczych.........

4. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego..........ccocvvvvviinnninnns str.49
4.1 O znaczeniu ponadlokalnym.............coooiiiiiiiiiii
4.2 O znaczeniu lokalnym............ooiiiii i

5. Obszary do przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji........ccccevviniiinnnnnne. str.50
5.1 Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne...............coovviiiiiiiiiiieinnannn.
5.2 Rehabilitacja. . ..ouie i
5.3 ReKUItyWaC]a .o e

6. Obszary wylaczone z zZabudowy......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiinicnneenns str.51

7. Kierunki ochrony sSrodowiska i jego zasobOw.........ccoceviiiiiiiniiiniiiniennnn. str.51



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

7.1 Ochrona zasobow geologicznych. ..o,
7.2 Ochrona wéd powierzchniowych 1 podziemnych...................ooooiiiiin..
7.3 0chrona gleb. ... s
7.4 Ochrona powietrza atmosferyCzZne 0. .......ovuivntiiit i eeanes
7.5 OChIONa PrZyTOAY . .. ettt e et et et e e aee s
7.6 Ochrona przed halasem. ..o
7.7 Ochrona przed wpltywem pol elektromagnetycznych...................coooiiee ool

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspolczesne;j...... str.55
8.1 Cele ochrony dziedzictwa Kulturowego. ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
8.2 Zasady ochrony konserwatorskie]..........c.oouiviiiiiiiiiiiiiii i,
8.2 Dobra kultury WspOCzesne)..........ovuuieiiiiii

9. Kierunki rozwoju systemow komunikacji ......ccoevveviiniiiniiiinniiniiinnnnnn str.58
0.1  SyStemM ArOZOWY .. ettt ettt e e e
0.2 Transport KOIEJOWY . ... .eineie i
0.3 RUCK TOWEIOWY . ..ttt ettt et e ettt et e e
0.4 Transport IOtNICZY . ... .o.uineti it
0.5  TransSport WOANY......oouuiitititt ettt et et et e e e e eaeaaees

10. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej .........c.cccoeenee. str. 63
10.1 Zaopatrzeni€ W WOAG. . ... .oueeneiti it
10.2 Odprowadzanie §CICKOW. ... ...o.iiuiiitiii e
10.3 Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych..............oooiiiiiiiiiiiinn
10.4 Zasilanie w energig eleKtryCzna. .........o.ovviiiiiiiitiii i
10.5 ZaOPAtrZEeNi€ W aZ. .. ...ueneitt ettt e et ettt e
10.6 Zaopatrzeni€ W CIEPIO. .....uiieii e
10.7 Zagospodarowanie odpadOw............o.ivuiiiiiiiii i

11.0bszary wskazane do obje¢cia miejscowym planem zagospodarowania
0L/ 0 /3 111 U 1 str.66

12. Synteza ustaleN......ccooeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiieeiaene str.67

CZESC D - CZESC GRAFICZNA



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

CZESC A - WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi uchwata Nr XVIII/199/2008 Rady
Gminy Biate Blota z dnia 28 marca 2008 w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Btlota.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest podstawowym
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy sa
wprowadzane w zycie poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych
zgodno$¢ ze studium stwierdza rada gminy przed ich uchwaleniem.

Studium, w swej kreacyjnej roli, jest dokumentem okre§lajacym wizjg rozwoju
przestrzennego gminy oraz dziatania majace doprowadzi¢ do realizacji tej wizji.
Z tego wzgledu niezbedna jest analiza wszystkich uwarunkowan, w tym takze tych, ktére
wnosza do realizacji polityki przestrzennej zmienione przepisy prawne oraz zmiany otoczenia
przestrzennego i spoteczno-politycznego gminy.

Uchwalone w 2001 roku Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biale Blota powstalo zgodnie z zapisami dwczesnie obowiazujacej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami). Problematyka, ktora powinno zawierac
studium, byla okre§lona jedynie przez ustawe; nie funkcjonowaty zadne rozporzadzenia
szczegdlowo definiujace zakres projektu studium. W zwiazku z powyzszym zakres i forma
studium w duzej mierze uzaleznione byty od podejscia zespotu projektowego i wtadz gminy.
W 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi
zmianami), a w 2004 r. rozporzadzenie okreslajace wymagany zakres projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokumenty powyzsze
okreslity szczegotowe standardy sporzadzania studium.

Nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zasadniczy sposob
zmienita takze relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi — zamiast
dotychczasowej spojnosci ustalen planu ze studium, wymaga obecnie zgodnosci rozwiazan
planu miejscowego z ustaleniami studium. Fakt ten moze w wielu przypadkach utrudniaé
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obecnymi
realiami, zwigzanymi z gospodarowaniem przestrzenia w gminie.

W okresie, jaki minat od uchwalenia Studium, powstaly nie tylko nowe akty prawne, lecz
takze ukazalo si¢ szereg dokumentacji, planow, programéw i raportéw, do ktorych powinny
by¢ dostosowane ustalenia Studium, zwlaszcza aktualnych uwarunkowan i kierunkéw
wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko —
pomorskiego.

Opro6cz uwarunkowan formalno-prawnych aktualizacja Studium wynika ze zmieniajacego sig,
w ostatnim czasie bardzo intensywnie, zainwestowania w gminie. Szczego6lnie dotyczy to
systemu drog krajowych i bardzo mocno rozwinigtego budownictwa mieszkaniowego.
Studium ma wskaza¢ kierunki w zmieniajacych si¢ uwarunkowaniach rozwojowych
przestrzennych 1 gospodarczych, dla lepszego wykorzystania potencjatu terendow, jaki
niewatpliwie posiada gmina Biale Blota.
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2. Materialy i dokumenty
2.1 Podstawowe akty prawne uwzglednione przy zmianie studium

- Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr
80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2001.142.1591 z pdzn.
zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko

- Ustawa z 27 lipca 2001 o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. nr 100, poz. 1085),

- Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U nr 199, poz. 1227),

- Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska - tekst jednolity (Dz.U.
nr 25/2008, poz. 150),

- Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity (Dz.U. nr 156/2006, poz.
1118),

- Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - tekst jednolity (Dz.U. nr 239/2005, poz. 2019),

- Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 151/2009, poz. 1220),

- Ustawa z 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach - tekst jednolity (Dz.U. nr 45/2005, poz. 435),

- Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych - tekst jednolity (Dz.U.
nr 121/2004, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach - tekst jednolity (Dz. U. nr 39/2007, poz. 251),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 3 marca 2008 r., w sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu (Dz.U. nr 47, poz. 281),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 8§26),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. nr 257, poz. 2573), z pdZniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. nr 198, poz. 1226),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat wymagajacych ochrony w formie
wyznaczenia  obszaréw Natura 2000 (Dz.U. nr 94, poz. 795).

- Ustawa z 04 lutego1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 228 poz.1947 z 2005r

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami Dz.U nr 115, poz.741.
z 1997 r.,

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 162 poz. 1568 z 2003r

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz.348 z 1997r)

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 11 poz.60 z 1985r)

- ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych Dz.U Nr 23 poz.
295 7z 2000r)
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2.2 Przepisy i opracowania ksztaltujace polityke przestrzenna wojewodztwa.

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (2003 r)
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-pomorskiego do 2010r.

2.3. Projekty i Programy gminne

- Gminny Program Ochrony Srodowiska dla gminy Biate Blota na lata 2008-2011
z perspektywa na lata 2012-2015

- Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla gminy Biate Btota na lata 2008 - 2011
z perspektywa na lata 2012 - 2015

- Plan rozwoju lokalnego gminy Biale Blota na lata 2007 — 2013

- Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Biate Btota 2001-2015

- Koncepcja programowo-przestrzenna modernizacji i rozwoju wodociagdéw dla Gminy
Biate Btota ( ,,Aqua-projekt Zaktad Inzynierii wodno-$ciekowej, Bydgoszcz 2008r)

- Opracowanie ekofizjograficzne ( I.Ludwiczak, 2009r)

3. Zakres i metodyka opracowania zmiany studium

Zmiana studium obejmuje obszar gminy w jej administracyjnych granicach i sklada sig
z nastgpujacych czgsci:
= czeSci tekstowej, zawierajacej uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze streszczenie i uzasadnienie przyjetych rozwigzan
= czgSci graficzne;j:
- planszy gtownej, przedstawiajacej w formie graficznej kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w skali 1:15 000
- rysunkow  dodatkowych,  przedstawiajacych  uwarunkowania 1  kierunki
w odniesieniu do zasadniczych dziatéw problemowych (Srodowisko przyrodnicze,
dziedzictwo kulturowe, system komunikacji, uzbrojenie techniczne, organizacja
przestrzeni) w skali 1:25 000

W oparciu o istniejace uwarunkowania obszar gminy Biale Blota podzielono na strefy

funkcjonalno przestrzenne w okreslonych kategoriach, oznaczone symbolami cyfrowo-

literowymi, dla ktéorych wskazano kierunki polityki przestrzennej. Kazda konkretna strefa

funkcjonalno-przestrzenna zostala oznaczona kolorem oraz symbolem literowo-cyfrowym, na

ktory sktada sig:

- numer jednostki osadniczej (1,2,3...) dla stref przeznaczonych pod zabudowe lub 0 dla
stref wylaczonych z zabudowy

- symbol literowy przynalezno$ci do kategorii strefy

- kolejny numer strefy .

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone w formie ustalen ogélnych dla

calego obszaru gminy oraz w formie ustalen szczegdétowych, odnoszacych sig¢ do jednostek

osadniczych. Elementy liniowe (komunikacja 1 infrastruktura) nie sa zwiazane

z wyznaczonymi strefami.

Podzial taki umozliwia odniesienie si¢ do wszystkich zagadnien, okreslonych w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. oraz

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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4. Slowniczek pojec i definicji

Jezeli w studium jest mowa o:

dominancie lokalnej — rozumie si¢ przez to obiekt (lub grupg obiektow) wyraznie
odrozniajacy si¢ w przestrzeni jednostki osadniczej forma Ilub gabarytami (np.
wysokos$cia); obiekty uznane za dominanty lokalne nie sa wyznacznikami wysokosci
zabudowy 1 typu zabudowy dla obiektéw (terenéw) sasiadujacych;

funkcjach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to funkcje, ktore nie emituja uciazliwosci
poza granice wilasnej dziatki,

ushugach podstawowych- rozumie si¢ przez to funkcje z zakresu handlu detalicznego,
drobnej i nieuciazliwej produkcji, gastronomii, administracji, o$wiaty, stuzby zdrowia,
kultury 1 rekreacji osiedlowej i ponadosiedlowej,

zieleni parkowej - rozumie si¢ przez to zespoly zieleni wysokiej 1 niskiej wraz
z urzadzeniami terenowymi i obiektami matej architektury, w obrgbie ktorych nie istnieja
inne obiekty i budowle niz zwiazane funkcjonalnie z utrzymaniem zieleni, funkcja
rekreacyjna lub zabudowa o charakterze rezydencjonalnym,

zieleni izolacyjnej- rozumie si¢ przez to zielen wysoka i srednia w zwartych zespotach,
zwiazanych $cisle z ciagami komunikacyjnymi, granicami terendw i naturalnymi
granicami tworzonymi przez uksztatltowanie terenu, takimi jak skarpy, rowy itp.,

przestrzeni oSrodkotworczej - rozumie si¢ przez to obszar o lokalnym znaczeniu w skali
gminy tworzacy wraz z obszarami przestrzeni publicznych system powiazan funkcjonalno
przestrzennych, sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow spolecznych oraz ze wzgledu na rolg
petniona w przestrzeni, wymagajacy specjalnego uksztaltowania pod wzgledem formy
i funkcji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu, co oznacza  m.in.
podniesienie wskaznikéw intensywnosci zabudowy na obszarze oraz preferencje dla
funkcji ushugowych (przedszkola, szkoly, przychodnie lekarskie, ustugi handlowe,
gastronomiczne, lokalne targowiska urzadzenia kultury, ko$ciot, urzedy administracji
1 inne nieuciazliwe ustugi dla ludnosci);

terenach brutto — rozumie si¢ przez to tereny o przewazajacej funkcji podstawowej: ( np.
mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej lub rekreacyjno-ustugowej) wraz z terenami
o funkcjach uzupehiajacych (zielen, komunikacja, infrastruktura);

wyspach leSnych — rozumie si¢ przez to tereny zieleni wysokiej, ujawnione w ewidencji
gruntdw jako tereny le$ne, objgte zakazem zabudowy.
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CZESC B—- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALE BLOTA

1. Charakterystyka gminy
( w oparciu informacje zawarte w dostepnych opublikowanych dokumentach: Aktualizacja
programu ochrony srodowiska, Roczniki GUS, strony internetowe gminy Biate Blota, baza
danych WIOS w Bydgoszczy).

1.1 Polozenie, podstawowe dane o gminie

Gmina Biate Blota jest gmina wiejska, polozona w centralnej czesci powiatu bydgoskiego.
Wschodnia 1 §rodkowa czg$¢ gminy lezy na skraju Puszczy Bydgoskiej. Przez jej teren
przeptywa rzeka Note¢ potaczona z Kanalem Noteckim. Stolica gminy jest miejscowos¢ Biate
Blota oddalona 3 km od granic Bydgoszczy. Gmina Biate Blota graniczy z gminami:

- od strony péinocnej z Bydgoszcza i Sicienkiem,

- od strony wschodniej z Nowa Wsia Wielka,

- od strony potudniowej z Labiszynem i Szubinem,

- od strony zachodniej z Naklem n. Notecia

Gmina stanowi 8,74% powierzchni powiatu.

. Powiat tucholski
Powiat

sepolenski

Powiat
swiecki

Powiat
Powiat toruriski

nakielski | N
.' Solec Kujawski

/ Nowa “—
Wies Wielka
]

Powiat

zninski Powiat inowroctawski

Gmina na tle powiatu bydgoskiego (zrodto: Internet)
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Gmina podzielona jest na sotectwa: Biate Blota, Lochowo, Murowaniec, Trzciniec, Kruszyn
Krajenski, Lisi Ogon, Ciele, Lochowice, Pradki, Przyleki, Zielonka. Miejscowosci nie
soteckie: Debinek, Lipniki, Drzewce.

Przez jej tereny przebiegaja trzy drogi krajowe nr 5, 10, 25: Gdansk - Wroctaw i Szczecin -
Torun oraz dwie trasy kolejowe Chorzéw Batory - Tczew oraz Bydgoszcz - Wagrowiec —
Poznan (na odcinku Bydgoszcz — Gotancz nieczynna dla ruchu pasazerskiego).

W granicach gminy znajduje si¢ réwniez Port Lotniczy Bydgoszcz im. Ignacego
Paderewskiego, ktory obstuguje potaczenia krajowe i migdzynarodowe.

1.2 Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw

Powierzchnia ogdlna gruntéw wynosi 12 242 ha, powierzchnia geodezyjna uzytkéw rolnych
— 3 811 ha, w tym: grunty orne — 1 997 ha, sady — 14 ha, taki trwate — 1 229 ha, pastwiska
trwate — 406 ha, grunty rolne zabudowane — 78 ha, grunty pod stawami 1 ha, grunty pod
rowami — 86 ha, lasy — 6 642 ha, grunty zakrzewione — 48 ha, tereny mieszkaniowe 356 ha,
tereny przemystowe 69 ha, inne tereny zabudowane — 12 ha, zurbanizowane tereny
niezabudowane- 66 ha, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 13 ha, uzytki ekologiczne - 44
ha, nieuzytki - 244 ha, uzytki kopalne - 13 ha, drogi — 490 ha, tereny kolejowe — 65 ha, pow.
wad ptynacych — 62 ha, pow. wod stojacych — 74 ha.

Z ogdblnej powierzchni gruntow w gminie uzytki rolne stanowia ok.36%, uzytki lesne 0k.52%,
pozostale tereny, w tym tereny zurbanizowane, nieuzytki, grunty pod wodami ok.12 %.

1.3 Stan prawny gruntow

Grunty skarbu panstwa stanowia ponad potowe¢ obszaru gminy, ponad trzecia cz¢s¢ stanowia
grunty prywatne. Niedobor gruntow gminnych, zwlaszcza niezabudowanych skutkuje
trudno$ciami w znalezieniu obszarow dla inwestycji publicznych.

1.4 Zaludnienie, tendencje demograficzne

Z najnowszych danych wynika (potowa 2009r), ze gming zamieszkuja 15 703 osoby. Na
przestrzeni kilku ostatnich lat wida¢ pozytywne trendy demograficzne. We wszystkich
sotectwach stan ludnosci  zwigksza si¢ dzigki trendowi przesiedlania  si¢
do gminy z duzych aglomeracji, zwlaszcza z Bydgoszczy, ale takze z gmin potozonych na
potudniu.

Liczba mieszkancow w giminie w latach
18 000
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sotectwo | 2003 | 2004 | 2005 |[31.08.06| 2007 | 2008 | 2009
Biate Blota | 5400 5503 5580 5775] 5842 5959 5989
lkochowo 1770 1915 2055 2434 27200 2924 3023
leochowice 200 210] 269 389 446] 483 500
ILisi 0gon 5300 542  560] 610] 654 676 687
Iciele 845 855 870 84| 732 806 1021
IMurowaniec 690 740 791 962 946 1015 1275
E::;:r)":ki 530 550 579 651 823 897 851
Zielonka 545 576] 610 728 794 844 874
Przyleki 525 560 601 689 770 866 862
Trzciniec a70| a71] 474 477  480] 47§ 471
Pradki 80 81 81 114] 130 144 150

11 585| 12 003] 12 470 13 723| 14 626] 15 420 15 703

Liczba ludnos$ci w poszczedlnych latach, z rozbiciem na sofectwa (zrodto: Internet)

1.5 Siec¢ osadnicza

Poszczegdlne miejscowosci Gminy posiadaja statusy wsi, ale ich charakter rolniczy
stopniowo zanika 1 ewoluuje w kierunku podmiejskich osiedli mieszkaniowych
1 specjalistycznych ustug lub specyficznej produkcji.

Biale Blota

Stoteczne Biate Blota stanowia najludniejsza miejscowo$¢ gminy. Miejscowos¢ petni funkcje
administracyjna (jest stolica gminy posiadajaca wiele waznych urzeddéw 1 instytucji
o charakterze lokalnym), funkcje ustlugowa (handlowo - rzemieslnicza, zdrowotna,
oswiatowa, kulturalna) oraz przemystowa. Nieliczne niezabudowane nieruchomosci sa
przygotowane do zagospodarowania, na innych prowadzone sa prace budowlane.
Miejscowos$¢ o zywiotowym rozwoju, wyksztalcita charakter mieszkalno — ustugowo-
gospodarczy.

Ciele

Miejscowos¢ polozona przy obwodnicy. Charakter zasiedlenia to mieszkalnictwo wraz
z rozwojem bazy handlowej (sktadowanie i hurt), przemystu i1 rzemiosta. Stosunkowo duza
ofertg terenowa dla rozwoju stanowia zasoby Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Drzewce

Miejscowos¢ w potnocno - zachodniej czgsci gminy. Charakter miejscowosci — luzno
rozlokowane mieszkalnictwo z intensywna produkcja ogrodniczo -warzywna. Tereny
rekreacyjno - dziatkowe. Obecnie zasiedlenie wynosi 105 0sob.

Kruszyn Krajenski

Miejscowos¢ potozona w potudniowo -zachodniej czg$ci gminy. Posiada na stosunkowo
duzej powierzchni grunty organiczne umozliwiajace zaréwno rozwdj agroturystyki jak
réwniez prowadzenie typowej dziatalnosci rolniczej. Miejscowos$¢ o typowym charakterze dla
funkcji mieszkalnictwa. Tereny sasiadujace z droga krajowa wskazane dla rozwoju funkc;ji
ustugowo-produkcyjnych.
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Lisi Ogon

Jedna z trzech miejscowosci odgraniczonych w sposob naturalny od poprzednio
prezentowanego zespotu miejscowosci, posiadajaca odmienne cechy rozwojowe oraz inne
uwarunkowania rozwoju infrastruktury komunalnej. Wzdluz drogi krajowej nr 10
(obwodnica) 1 drogi powiatowej Bydgoszcz - Naklo samorzutnie tworzy si¢ baza rozwoju
gospodarczego typu przemyslowo-sktadowego i handlowo-ustugowego. Funkcje i formy
zabudowy sa przemieszane (budynki mieszkalne, produkcyjne, ustugowe). Tereny potozone
na glgbszym zapleczu tych drog sa obecnie rezerwa terenowa mieszkalnictwa.

Lochowo

Druga z zespotu trzech miejscowos$ci w pdinocno - zachodniej czg$ci gminy, potozona
wzdhuz drogi powiatowej Bydgoszcz — Naklo Polnocna o charakterze zdecydowane
mieszkaniowym, intensywnej, niskiej zabudowie z zespotami handlu i1 ustug nakierowanych
na zaspokojenie potrzeb miejscowych. Czeg$¢ miejscowosci pochylona w strong Kanatu
Bydgoskiego, o glebach organicznych, jest wylaczona z mozliwos$ci zagospodarowania
budowlanego. Rdzen wsi stanowi uklad urbanistyczny objety ochrona konserwatorska.
Zabudowa na terenach rolnych wzdluiz Kanalu Bydoskiego posiada walory historyczne
1 krajobrazowe.

Lochowice

Trzecia z miejscowosci w potnocno - zachodniej czgéci gminy, potozona tuz przy granicy
gminy, przy drodze powiatowej Bydgoszcz — Nakto. Charakter miejscowosci zdecydowanie
mieszkaniowy, o zwartej, parterowej budowie oraz rozwinigtej infrastrukturze przemystowej
1 rzemie$lniczej wzdluz gldwnego ciagu komunikacyjnego.

Murowaniec

W sktad miejscowosci Murowaniec wchodzi rowniez wie$ Lipniki (przenikajace si¢ obszary
zabudowy Lipnik i Murowanca). Miejscowos¢ charakteryzuje si¢ okreslonym, jednolitym
charakterem rozwoju, jako formacja typowo mieszkaniowa, z zespotem handlu
1 ustug nakierowanych na zaspokojenie wlasnej bazy mieszkaniowe;.

Pradki

Miejscowos¢ stanowi enklawe osadnicza na styku doliny Noteci. Rozpatrywana jest wraz
z niewielka osada o nazwie Dgbinek, o podobnym charakterze. Wie§ wykazuje charakter
miejscowosci  mieszkalnej, (takze rezydencjonalnej) z mozliwoscia prowadzenia
intensywnych upraw rolnych i dziatalno$ci agroturystycznej.

Przyteki

Miejscowos¢ o charakterze mieszkalno-gospodarczym. Wykazuje silng tendencj¢ rozwojowa
w kierunku zasiedlenia; zabudowa niekorzystnie zbliza si¢ do brzegu Noteci.

Trzciniec

Miejscowos¢ Trzeiniec, zarowno poprzez swoje polozenie, jako enklawa ograniczona z trzech
stron lasami oraz linig kolejowa i lotniskiem, jest prawie w calo$ci zasiedlona. Brak rezerwy
terenowej. Posiada charakter typowo mieszkalny.

Zielonka

Miejscowos¢ potozona przy obwodnicy, o charakterze mieszkalno-gospodarczym. Z uwagi na
usytuowanie oraz warunki gruntowe posiada bardzo dobre warunki zarowno dla tworzenia
zespotéw mieszkaniowych jak i dla rozwoju gospodarczego i agroturystyki.

2. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow
2.1 Warunki mieszkaniowe

W gminie trwa bardzo ozywiony ruch budowlany, daje si¢ zauwazy¢ staty i1 szybki przyrost
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tkanki mieszkaniowe] o do$¢ dobrym standardzie technicznym. Procesy gospodarcze
1 zjawiska spoleczno-kulturowe upodabniaja spoleczno$¢ (wiejskiej formalnie gminy)
do zbiorowosci zurbanizowanej o typowych cechach miejskich.

Cechy przestrzenne gminy Biate Btota to: duza gegsto$¢ zaludnienia wsi, zwtaszcza Biatych
Btot, duze obszary lesne, niedostateczny stopien zainwestowania w infrastruktur¢ komunalna,
niedobér pewnych ustug i niezbgdnej dla nich infrastruktury.

2.2 Oswiata i kultura

W gminie Biale Blota dziala 7 placowek oswiatowych: 2 przedszkola (publiczne
i prywatne), 3 szkoty podstawowe (w Biatych Btlotach, Przyl¢kach i Lochowie), 2 gimnazja
(w Biatych Btotach 1 Lochowie). Szkolnictwo na poziomie $rednim 1 wyzszym zapewniaja
osrodki edukacyjne w Bydgoszczy.

Prognoza liczby uczniéw w latach 2006-2013

Grupa wiekowa 2006 2010 2013
7-12 1185 1300 1500
13-15 621 800 1000
16-18

Zrédto: Strategia rozwoju lokalnego gminy Biate Blota 2007-2013

Zycie kulturalne wsi skupia si¢ wokot Biatobtockiego Osrodka Kultury oraz Wiejskiego
Osrodka Kultury w Lochowie, ktore wzajemnie si¢ uzupetniaja.

Wskazane jest ozywienie istniejacych obiektow kulturalnych, poprzez ich modernizacjg
1 rozbudowg, rozszerzenie oferty ustugowej w dziedzinie oswiaty i edukacji.

2.3 Sportirekreacja

Na terenie Gminy zarejestrowanych jest 5 klubow sportowych: Gminny Klub Sportowy
»Spojnia” Biate Blota, Klub Sportowy ,,L.ochowo”, Wiejski Klub Sportowy O.R.I. Kruszyn
Krajenski, Uczniowski Klub Sportowy ,,Czapla” Biate Btota oraz Uczniowski Klub Sportowy
w Lochowie. Bazg sportowo-rekreacyjna stanowia:

- stadion lekkoatletyczny, 2 boiska, 2 sale gimnastyczne w Biatych Btotach

- sala gimnastyczna w Lochowie

- 5 boisk sportowych: w Lisim Ogonie, Kruszynie Krajenskim, Lochowie.

Walory przyrodnicze gminy oraz potozenie wskazuja na konieczno$¢ wyznaczenia terenow
rozwojowych dla rozbudowy infrastruktury sportowo- rekreacyjnej i turystyczne;.

2.4 Ochrona zdrowia

Podstawowa opieke zdrowotna zapewnia Gminna Przychodnia w Bialych Btotach
1 Specjalistyczna Praktyka Lekarza Rodzinnego w Lochowie, a pomoc spoteczna realizuje
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Bialych Btotach. Wysokospecjalistyczne ustugi
medyczne realizowane sa w Bydgoszczy. Wskazane jest doinwestowanie gminy w tym
zakresie.
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2.5 Warunki na rynku pracy.

Potozenie gminy w poblizu duzych rynkoéw, dostep do gtownych szlakéw komunikacyjnych,
dostgpno$¢ wykwalifikowanej sily roboczej, stopien rozwoju infrastruktury technicznej,
decyduja o miejscu lokowania zaréwno duzych przedsigbiorstw produkcyjnych jak i matych
zaktadow ushugowych. Na poczatku 2008r. zarejestrowanych bylo 2033 podmiotéw
gospodarczych, byly wsérod nich mniejsze 1 wigksze firmy produkcyjne i1 ustugowe,
koncentrujace nowoczesny przemyst z udziatem kapitalu krajowego i zagranicznego.

Gmina Biate Blota doskonale m.in. nadaje si¢ na lokalizacje baz logistycznych dla firm
spedycyjnych 1 kurierskich. Najwigksze zaktady pracy dzialajace na terenie gminy to
Przedsigbiorstwo "PREFABET-BIALE BLOTA" S.A. (produkcja wyrobow betonowych
1 zelbetowych), Firma BOHAMET ( produkcja okrgtowa, produkcja armatury przemystowej,
.produkcja szkta, Bydgoskie Zaktady Elektromechaniczne ,,BELMA” S.A. (produkcja na
potrzeby obronnosci, wyroby dla gérnictwa), Centrum Logistyczno —Spedycyjne Poczty
Polskie;j.

W strukturze dziatalno$ci gospodarczej osdb fizycznych najliczniej reprezentowany jest
handel 1 naprawy, drugi wazny kierunek to dziatalno$¢ produkcyjna, kolejna pozycje zajmuje
transport. Korzystne potozenie przy waznej drodze krajowej wykorzystuja zaktady zwiazane
z naprawami pojazdow. Na razie nie daje si¢ zauwazy¢ lokalnej specjalnosci, wynikajacej
z tradycji lub specyficznych zasobow dostgpnych na miejscu.

Na terenie gminy funkcjonuja réwniez gospodarstwa rolne. Ilo$¢ gospodarstw rolnych
(powyzej 1ha) w poszczegolnych miejscowosciach gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco: Biate
Btota - 3, Trzciniec - 0, Murowaniec - 2, Przyleki - 7, Pradki - 5, Zielonka - 3, Ciele - 8,
Drzewce - 2, Kruszyn Krajenski - 9, Lisi Ogon - 2, Lipniki - 4, Lochowo - 7, Lochowice - 1.

Mozliwosci zatrudnienia w gminie sa stosunkowo duze, co sprawia, ze wskaznik bezrobocia,
wyrazony udzialem o0s6b bez pracy w stosunku do ogdlnej liczby oséb w wieku
produkcyjnym jest zdecydowanie nizszy niz w regionie i kraju i wynosi 8,8% (2009r).

2.6 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Do szczegolnych zagrozen naleza:

-awarie zwigzane z transportem drogowym i kolejowym substancji niebezpiecznych,
-awarie przemystowe

-hatas komunikacyjny (zwtaszcza zwiazany z lotniskiem)

-promieniowanie elektromagnetyczne linii wysokiego napigcia

-bezposrednie zagrozenie powodzia Noteci i Kanatu Bydgoskiego.

3. Stan Srodowiska przyrodniczego
3.1 Rzezba, geomorfologia, litologia, surowce mineralne

Rzezba terenu

Gmina Biale Blota potozona jest w mezoregionie fizyczno-geograficznym. Kotlina
Torunska, w makroregionie Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (wg J. Kondrackiego).
Kotlina Torunska sigga na dlugosci blisko 100 km od Nieszawy przez Torun i Bydgoszcz
do Nakta, rozciagajac si¢ wrzecionowato do 25 km. Kotling wypetniaja przede wszystkim
piaszczyste terasy o wysokosci bezwzglednej 55-75 m. Na piaszczystych terasach
rozciagaja si¢ rozlegle zespoly wydm, ktérych wysokos¢ dochodzi do 40 m. Teren ten
przedstawia typ rzezby ptaskoréwninnej.
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W gminie Biate Blota najnizsze rz¢dne terenu wystepuja w dolinach: Noteci - 64,5 m n.p.m.
i Kanalu Bydgoskiego - 60 m n.p.m. (na granicy). Najwyzej polozony teren 98,0 m n.p.m.
znajduje si¢ na obszarze wystgpowania pagorkéw wydmowych na granicy gminy Biale
Blota z gmina Nowa Wie§ Wielka. Znaczaca czg§¢ obszaru gminy, o rzezbie
ptaskoréwninnej znajduje si¢ na wysokosciach ok. 70 m n.p.m. W gminie dominuja 2 typy
rzezby: plaskorowninna w dolinach i na terasach oraz lekko falista i pagérkowata na
powierzchniach zwydmionych.

Geomorfologia i litologia utwordw przypowierzchniowych

Na terenie gminy Biate Blota wystgpuja fragmenty teras: wysokiej nizszej, pagorkow
wydmowych, dolin rzecznych: Noteci i Kanalu Bydgoskiego oraz drobnych dolin
rozcinajacych terasy. W pd-zach. czgéci gminy, na styku z doling Noteci wystgpuje terasa
srodkowa- "wydmowa". Terasy zbudowane sa z piaskow i1 zwiré6w rzecznych, obszar
wydmowy - z piaskow eolicznych. Na krawedzi terasy sasiadujacej z doling Kanatlu
Bydgoskiego wystepuje glina zwalowa, a w dolinach Noteci i Kanatu Bydgoskiego - torfy.
We fragmentach dolinki rozcinajacej potudnikowo terase znajduja si¢ piaski 1 gliny
deluwialne (pn.) oraz namuly. W rejonie Kruszyna Krajenskiego - piaski i zwiry rzeczne.
Na dnie Kotliny Torunskiej oraz na jej zboczach wystgpuja ity zastoiskowe i ity pliocenskie
przydatne dla rozwoju przemyshu ceramicznego.

W gminie obserwuje si¢ wystgpowanie wspotczesnych procesow geomorfologicznych,
przede wszystkim za$ - erozji eolicznej. Geomorfologia gminy w sposdb najistotniejszy
wplywa na sposob zagospodarowania przestrzennego.

Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Biate Blota wystepuja: zloze torfu w Lisim Ogonie, piaski kwarcowe
w Trzcincu, ity w miejscowos$ci Biate Blota.

Do zasobow udokumentowanych, obecnie eksploatowanych nalezy ztoze Zielonka-
Trzciniec. Wydobywa si¢ tu piaski kwarcowe do produkcji cegly wapienno-piaskowe;.
Powierzchnia ztoza wynosi 3,658 ha, zasoby szacuje si¢ na 826 tys. m* waznos¢ koncesji do
30.04.2020 roku).

3.2 Gleby, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze gminy Biale Blota gleby zostaly wytworzone w dolinach rzecznych (gleby
hydrogeniczne) oraz na fragmentach teras pozbawionych lasu, tj. gldownie w sasiedztwie
dolin oraz w sasiedztwie miejscowosci Biate Btota. W dolinie Noteci dominuja gleby
torfowe 1 murszowo-torfowe oraz murszowo-mineralne.

W dolinie Kanatu Bydgoskiego przewazaja gleby mulowo torfowe. Gleby torfowe
1 murszowo-torfowe wystepuja prawie w catosci pod uzytkami zielonymi zlokalizowanymi
gléwnie w dolinie Noteci. Przewazaja klasy bonitacyjne IV 1 V oraz kompleksy 2z 1 3z
(uzytki zielone $rednie i stabe).

Gleby murszowo-mineralne wystgpuja glownie na obrzezach wigkszych kompleksow gleb
torfowych; prawie w catosci wystepuja pod uzytkami zielonymi. Sa to przewaznie gleby
bardzo ubogie.

Na terasach, we fragmentach sasiadujacymi z dolinami dominujg gleby piaskowe roéznych
typow genetycznych. Naleza one do grupy typoéw bielicowo-brunatnych oznaczonych
symbolem AB. Sa one wytworzone ze zwiréw, piaskéw luznych, stabogliniastych
1 gliniastych na lzejszym podtozu. W caltym mezoregionie Kotliny Torunskiej wystepuja
zwarte powierzchnie tych gleb. Ich sklad mineralny- gltéwnie krzemionka oraz duza
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przepuszczalno$¢ 1 mala retencja stawia te gleby w rzedzie najubozszych i najstabszych
(IVb, V i VI klasa bonitacyjna oraz 6,7 i 9 kompleks przydatnosci rolniczej).

W rejonie miejscowosci Biale Btota wystgpuje mozaika wyzej scharakteryzowanych gleb:
hydrogenicznych i piaskowych.

Gleby chronione wystgpuja w bardzo matych fragmentach, na terenach uzytkowanych
rolniczo. Tereny te powinny zachowa¢ dotychczasowa funkcjg.

Wsrod szczegdtowych zalecen konserwatorskich do wybranych obiektow 1 obszaréw gminy
Biale Blota zaleca si¢ objecie ochrona kategorii "K" obszaru gk Kanatu Bydgoskiego
1 terenu tak Nadnoteckich. Kategoria "K" oznacza konserwacj¢ w celu podtrzymania stanu
obecnego jednostek dobrze zachowanych o duzej wartos$ci.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna tworza: taki doliny Kanatu Bydgoskiego i doliny Noteci,

tereny niezalesione terasy wysokiej nizszej oraz terasy wysokiej nizszej z mozaika lasow

i zabudowy. Potozenie gminy Biate Blota w poblizu Bydgoszczy okresla charakter i poziom

gospodarczego uzytkowania ziemi rolniczej. Gmina Biate Btota nie ma dobrych warunkéw

do rozwijania produkcji rolniczej, rolnictwo jest schytkowa forma dzialalnosci na terenie

gminy Biate Btota ze wzgledu na znaczne powierzchnie gleb pochodzenia organicznego o

matej przydatnosci rolniczej (60% gruntow ornych i sadoéw to gleby klasy V i VI) i duze

rozdrobnienie gospodarstw (ponad 50 % dziatek w gminie nie przekracza powierzchni 1ha)

Tereny nadaja si¢ do upraw ogrodniczych i hodowli.

Grunty rolne zagrozone sa zanieczyszczeniami chemicznymi, zwlaszcza wokot lub wzdhuz

zrodet emisji, (drogi ekspresowe, obiekty przemystowe).

Do stwierdzonych, innych zagrozen dla gleb gminy nalezy zaliczy¢:

- niewtasciwa dziatalno$¢ rolnicza wynikajaca ze zlego stosowania nawozéw i Srodkow
ochrony ro$lin

- brak stosowania odpowiednich zabiegdw przeciw erozyjnych

- zanieczyszczanie gleb $ciekami komunalnymi

- zanieczyszczanie gleb w poblizu ciagéw komunikacyjnych.

3.3 Wody

Wody powierzchniowe

Gmina Biale Blota lezy na wododziale I rzedu o przebiegu niepewnym, rozdzielajacym dwa
glowne dorzecza Polski: dorzecze Odry i Wisty. Dziat ten przekracza Kanal Bydgoski,
biegnacy réwnolegle od podinocnej granicy gminy, bedacy waznym elementem
srodkowoeuropejskiej drogi wodnej. Do Kanalu Bydgoskiego wptywa strumien ptynacy
przez miejscowos¢ Biale Blota. Strumien ten nosi nazwy Struga Miynska lub Flis Potnocny
i Potudniowy. Struga bierze poczatek od szosy Bydgoszcz-Szubin, we fragmentach biegnie
rurociggami. Uchodzi do Kanatu Bydgoskiego w obrgbie dzielnicy Prady w Bydgoszczy.
Dhugos¢ Strugi wynosi 4,2 km. Gléwna rzeka gminy w dorzeczu Odry jest Note¢ z
doplywami tworzaca pd. - zach. granicg¢ Bialych Blot oraz Kanal Notecki faczacy Note¢ z
Kanatem Bydgoskim. Na Kanale Noteckim sa 4 stopnie wodne: Jar Kruszyn, Debinek VI,
Lisi Ogon 1 Lochowo. Wsrod szczegdlowych zalecen konserwatorskich do wybranych
obiektow i obszarow gminy Biate Blota zaleca si¢ objgcie ochrona kategorii "K" brzegow i
koryta Kanatu Noteckiego. (por. tekst dot. gleb). Zarowno Kanat Bydgoski Note¢-Brda jak i
Kanatl Notecki sa na terenie gminy wodami zeglownymi. Jeziora Bialych Btot to: Jezioro
Jezuickie Mate o pow. 17,5 ha oraz dwa jeziora bez nazwy: polozone na potudniowy —
zachdd od Jeziora Jezuickiego Matego o pow. 2,6 ha oraz potozone na pétnocny — wschod
od niego, jezioro o pow. 1,2 ha.
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Stan czystosci wod powierzchniowych w obrgbie gminy pod wzgledem zawartosci tlenu
rozpuszczonego, BZTs, azotu amonowego i chlorofilu ,,a” mieséci si¢ w pierwszej klasie
czystosci. Wody gminy zanieczyszczone sa do V klasy substancjami rozpuszczonymi
og6lnymi oraz liczba bakterii grupy coli.

Glowne zagrozenie powodziowe dla terenéw gminy stwarza rzeka Note¢ 1 Kanat Bydgoski,
z ktorych wystapienie wod moze spowodowac straty i szkody powodziowe.

Wody podziemne

Gmina Biale Blota nalezy do dwoch jednostek hydrogeologicznych: regionu dolnej Wisty
1 subregionu Warty nizinnego. W granicach regionu dolnej Wisty obszar gminy nalezy
do JCWPd (jednolitej czeSci wod podziemnych) nr 44 obejmujacej rejon Torunia
1 Bydgoszczy. Jest to obszar o powierzchni 306 km*> o wieku Q (czwartorzed), Ng/Pg
(neogen, paleogen) i K (kreda). Jednostke t¢ charakteryzuje porowy rodzaj osrodka
skalnego. Miazszo$¢ jednostki waha si¢ w granicach 20-40 m (Q, Ng/Pg) oraz > 40 m - K.
Wspotezynnik filtracji wynosi: dla Q 8-25 m/d, dla pozostatych okresow 3-25 m/d. Izolacja
od powierzchni dla utworow Q jest okre$lana jako S$rednia (ciagly nadktad wod
podziemnych ze spoistych warstw, jednak ze zmienna miazszos$cia), dla utworéw Ng/Pg 1 K
- jako korzystna (ciagly nadklad wod podziemnych ze spoistych warstw o rozleglym
rozprzestrzenieniu 1 miazszo$ci > 10m). Na obszarze catego subregionu zostato
wyodrgbnionych 14 gtownych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP). Na terenie Bialych
Blot jest to zbiornik oznaczony numerem 140, nazwany subzbiornikiem Bydgoszcz.
Obejmuje on wody trzeciorzgdowe wysokiej ochrony (OWO). Ogolna powierzchnia
zbiornika wynosi 170 km?2 Srednia gleboko$é ujecia 10-60 m, szacunkowe zasoby
dyspozycyjne 31 tys. m* na dobg.

W granicach subregionu Warty nizinnego obszar gminy nalezy do JCWPd (jednolitej czgsci
wod podziemnych) nr 43: zlewni gérnej Noteci. Jest to obszar o powierzchni 4023 km?,
o wieku Q (czwartorzed), Ng (neogen), K i J (kreda i jura). Jednostke t¢ charakteryzuje,
w utworach Q i Ng, porowy rodzaj osrodka skalnego, a w K 1 J - szczelinowy. Miazszo$¢
utwordw jest zroznicowana . I tak: w utworach Q 10-30 m, w utworach Ng 5-30 m, a w K
1J <40 m. Wspotczynnik filtracji w utworach Q wynosi 3-96 m/d, Ng 3-9m/daw K iJ 2-8
m/d. Izolacja od powierzchni dla utworéw Q i1 Ng jest okreslana jako brak lub staba a dla
utworéw K 1 J jako staba badZ dobra. Z powyzszych wzgledow wody tego zbiornika
wymagaja szczegolnej ochrony.

Na obszarze catego subregionu Warty nizinnego zostalo wyodrgbnionych 19 gléwnych
zbiornikdw wod podziemnych (GZWP). Na terenie Bialych Blot jest to zbiornik oznaczony
numerem 138, nazwany Pradolina Torunsko - Eberswaldzka (Note¢). Ochrona objgte sa
wody czwartorzgdowe wymagajace najwyzszej ochrony (ONO). Jest to zbiornik
o powierzchni 986 km? (obszar zmniejszony z uwagi na jako$¢ wod i tereny Natura 2000).
Srednia glgbokos¢ uje¢ wynosi 20-60 m, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 400 tys. m?
na dobg. Klasa jakosci wod: zarowno wody o dobrej jakos$ci nie wymagajace prostego
uzdatniania jak i wody o dobrej jako$ci wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na
zawarto$¢ Fe 1 Mn.

Gmina jest obszarem objetym Regionalnym Monitoringiem Wo6d Podziemnych. Punkt
pomiarowy znajduje si¢ w Lochowie. Znaczna liczba nowych budynkéw ze zbiornikami
bezodplywowymi a posrednio i rozbudowywana sie¢ drog, moga spowodowaé zwigkszenie
zanieczyszczenia wod podziemnych, szczegodlnie na obszarach mozaika lasow, pol, i
zabudowy. Ponadto, uszczelnienie podioza moze powodowaé zmniejszenie zasilania wod
podziemnych wodami opadowymi. Z wyzej wspomnianych powodow pozadana jest
budowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.
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Ujecia wody
Na terenie gminy Biale Btota znajduja si¢ dwa ujgcia wody stuzace do zbiorowego
zaopatrzenia: ujgcie gminne w Lochowie (termin obowiazywania do 31.12.2012), ujgcie
gminne Ciele (termin obowigzywania do 31.12.2012) oraz ujecie gminne w Zielonce.
Charakterystyka ujec:

= Ujegcie Lochowo

- studnia Nr 1 czw, h= 60m, Q= 34m’/h

- studnia Nr 2 Tr., Q= 60m’/h
Wielko$¢ poboru wody 110m’/dobe (pobér sredni)
Ujecie wody w Lochowie znajduje si¢ na obszarze istniejacej zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze KP1.

= Ujgcie Ciele:

- 4 studnie czw. , Q=300m’/h
Wielko$¢ poboru wody 200m*/h (pobér maksymalny)
Strefa ochrony posredniej ujecia obejmuje tereny potozone na potudnie od miejscowosci
Ciele w jej bezposrednim sasiedztwie, a jej powierzchnia wynosi 24 ha Na obszarze strefy
rozwija si¢ zabudowa na podstawie obowiazujacych planéw miejscowych, uchwalonych
przed przystapieniem do opracowania niniejszego studium.

Wody ze studni w Lochowie zaliczono do II klasy jakosci ze wzgledu na podwyzszone
ilosci azotu amonowego, fosforanow, manganu, strontu, wapnia i zelaza, wysokiej metnosci
1 twardosci oraz duzego przewodnictwa elektrolitycznego.

Ponadto, na terenie gminy znajduja si¢ 23 ujecia wody podziemnej- zaktadowe, przewaznie
czwartorzgdowe. Ujgcia wod trzeciorzgdowych znajduja si¢ w miejscowosci Biate Blota
(1), w Drzewcach (1), w Lisim Ogonie (1), w Murowancu (1) i w Trzcincu (1).

3.4 Klimat, stan jakoSci powietrza

Klimat

Gmina Biate Blota lezy na pograniczu dwoch regiondéw klimatycznych Polski: srodkowo-
wielkopolskiego (potudniowo - zachodnia. czg$¢ gminy) i Chelminsko-Torunskiego
(potnocno - wschodnia czg§¢ gminy).

Region Srodkowowielkopolski (R-XV) pod wzgledem zajmowanego obszaru jest
najwickszym wydzielonym na obszarze Polski regionem klimatycznym. Srodkowa jego
cz¢$¢ stanowi Pojezierze Gnieznienskie.

Granice regionu odznaczaja si¢ réznym stopniem ostrosci. Taki charakter granic Swiadczy
o wielu podobienstwach stosunkéw klimatycznych panujacych w sasiadujacych ze soba
regionach. Na omawianym obszarze nieco czgsciej sa notowane przypadki wystgpowania
pogody bardzo cieptej i jednoczesnie pochmurnej bez opadu. Dni z taka pogoda przecigtnie
w roku jest 38,7. Mniej liczne sa dni umiarkowanie cieple i stoneczne bez opadu, bowiem
jest ich tylko $rednio 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu
(11,6). Nieco liczniejsze niz w innych regionach sa dni z pogoda przymrozkowa bardzo
chlodna z duzym zachmurzeniem i opadem. Jest ich przecigtnie w roku 11,8. Zauwaza si¢
takze czgstsze niz na terenach przylegtych zjawianie si¢ dni z pogoda umiarkowanie mrozna
1 zarazem pochmurna bez opadu.

Region Chelminsko-Torunski_(R-IX). Nalezy do grupy najmniejszych regionow. Obejmuje
swym zasiggiem gltownie Kotling Torunska i cze$¢ Pojezierza Chetminskiego. Wyrazistos¢
granic tego regionu jest znaczna, stosunkowo najmniejsza ostro$cia odznacza si¢ wschodni
odcinek granicy. Na tle innych regionéw klimatycznych wyrdznia si¢ nieco wigksza
czestoscia wystgpowania dni z pogoda bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem. Dni takich
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srednio w roku jest tutaj ponad 16. Tutaj z najwigksza czestoscia zjawiaja si¢ dni przymrozkowe
bardzo chtodne, z duzym zachmurzeniem, bez opadow.

Na terenie gminy wystgpuja lokalne roznice klimatyczne. Najwazniejszymi elementami
ksztattujacymi topoklimaty na terenie gminy sa: rzezba terenu i masyw lesny. W gminie
Biate Blota $rednia roczna suma opadéw wynosi 500-550 i powyzej 550 mm. Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi 7,5-7,6°C. Najwyzsza $rednia miesi¢czna temperatura
wynosi 8,9°C a najnizsza 6,2°C. Liczba dni z opadem w ciagu roku wynosi 95-100. Roczna
suma czasu trwania mgiet srednio ok. 300 godzin a dni z pokrywa $niezng w roku 55-60.

W gminie przewazaja wiatry potudniowo - zachodnie i zachodnie, najmniej obserwuje si¢
wiatrow z kierunkoéw poéinocnych i1 ze wschodu.

Stan jako$ci powietrza

Na terenie gminy prowadzi si¢ pomiary zanieczyszczen atmosferycznych (stacja mobilna).
Ze wzgledu na specyfike gminy — duzy udziatl laséw w powierzchni ogélem oraz matla
liczba uciazliwych dla srodowiska zaktadéw przemystowych, mozna stwierdzi¢, ze stan
zanieczyszczen powietrza w gminie jest lepszy niz stan powiatu bydgoskiego. Zrodtami
zanieczyszczen sa zrodla komunikacyjne, przemystowe, energetyczne oraz emisja
niezorganizowana.

W zwiazku z intensywnym zwigkszaniem si¢ liczby gospodarstw domowych, a przede
wszystkim w zwiazku z rozbudowa sieci drog krajowych nalezy spodziewal sig
pogorszenia stanu powietrza w niektorych fragmentach gminy. Wskazane jest utworzenie
gestsze] sieci monitoringu oraz wprowadzenie rozwiazan przestrzennych, ktore
przyczynilyby si¢ do ograniczenia negatywnych skutkow (rodzaje funkcji wzdhuz drog,
dolesienia, zadrzewienia wérod terendéw mieszkaniowych lub itp.)

3.5 Oddzialywanie akustyczne, elektromagnetyczne

Sposrod wszystkich rodzajow hatasu, najwigkszy problem na terenie gminy stwarza hatas
komunikacyjny, szczegdlnie jako skutek eksploatacji drog krajowych nr 5 1 nr 10 oraz drogi
wojewodzkiej nr 223. W ramach Programu Ochrony Srodowiska dla wojewodztwa
kujawsko — pomorskiego droge wojewodzka nr 223 wskazano jako droge o duzym
nat¢zeniu ruchu i uciazliwo$ci akustycznej (ponad 15 tysiecy pojazdow w ciagu doby).
Podobnie jak w przypadku jako$ci powietrza trwajaca obecnie rozbudowa wezta drogowego
powoduje nie tylko hatas wynikajacy z fazy budowy sieci drogowej, lecz takze spowoduje
pogorszenie klimatu akustycznego we fragmentach gminy przylegajacych do drog.
Podobnie jak w przypadku walki z zanieczyszczeniami powietrza, korzystne byloby
wprowadzenie rozwiazan przestrzennych, ktoére przyczynityby si¢ do ograniczenia
negatywnych skutkéw (rodzaje funkcji wzdhuz drég, ekrany, dolesienia, zadrzewienia
wsrod terenow mieszkaniowych itp.)

Istotnym zrodlem zagrozenia halasem jest migdzynarodowe lotnisko pasazerskie potozone
na granicy gminy z miastem Bydgoszcz. Dane na temat halasu emitowanego przez lotnisko
znajduje si¢ w posiadaniu dyrekcji lotniska.

Emitorami hatasu sa takze obiekty przemystowe. Brak danych, dotyczacych uciazliwo$ci
akustycznej lokalnych zaktadow przemystowych.

Poziomy halasu, emitowanego przez krajowe linie przesytowe wysokich i najwyzszych
napig¢, nie przekraczaja w odleglosci kilkunastu metréw od osi linii - nawet w najgorszych
warunkach pogodowych wartosci:

- 35dB (A)dlalinii 110 kV

- 40dB (A) dla linii 220 kV

- 48 dB (A) dla linii 400 kV
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Przekroczenia moga wystgpowac tylko w niektérych miejscach pod liniami 400 kV.
Oddzialywanie elektromagnetyczne od linii wysokiego napigcia wyklucza znaczng czg$é
terenéw z zagospodarowania kubaturowego.

3.6 Flora i fauna, stan leSnej przestrzeni produkcyjnej

Flora i fauna

Kotlina Torunska, w ktorej lezy gmina Biale Blota stanowi odrgbna jednostke
geobotaniczna. Wydmy pokryte sa trawiastym lasem sosnowym oraz roslinnoscia piaskowa.
W widnych lasach, a zwlaszcza na otwartych przestrzeniach §rodlesnych oraz poza lasami
spotyka si¢ niektore gatunki roslinnosci stepowej. Na rowninach nadrzecznych zachowaty
si¢ niewielkie juz lasy tegowe, przewaznie topolowo-wierzbowe i wiazowe.

Na terenie Gminy Biale Blota lasy zajmuja ok. 52% powierzchni ogdlnej. Glownym
gatunkiem lasotwoOrczym jest tu sosna zwyczajna, zajmujaca 98% powierzchni lesnej.
Pojedynczo w lasach gminy Biale Blota i dos¢ licznie w Cielu wystepuje dab szyputkowy,
poza tym spotka¢ mozna grupki wisienek kartowatych. Dab szyputkowy rosnie pojedynczo
w dolinach rzek oraz na takach. Wystepuje takze jako domieszka w lasach iglastych
1 lisciastych. Czasem tworzy zwarte drzewostany.

Wskaznik lesistosci gminy Biate Blota jest wyzszy od lesistosci powiatu bydgoskiego
(41,2%), przekracza znacznie lesisto$¢ wojewddztwa kujawsko - pomorskiego (22,3%).
Z ramienia Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe lasami na terenie gminy
administruje Nadle$nictwo Bydgoszcz, ktére obejmuje swym zasiggiem 15300 ha lasow
(27% wszystkich laséw w powiecie), w tym 6665 ha na terenie gminy Biate Blota. Wigksze
kompleksy lesne koncentruja si¢ w potnocnej i wschodniej czgs$ci gminy.

Zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, uslugowej oraz gléwnym ciagom
komunikacyjnym, uzupelniona o grupy zieleni wysokiej wokot zabytkowych obiektow
sakralnych, stanowi wazny skladnik Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCh) gminy. Szczegdlna rol¢ w strukturze zieleni urzadzonej gminy Biale Btlota
spetniaja niektére obiekty zabytkowe z elementami zieleni, objgte strefami ochrony
konserwatorskiej Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy maja siedliska liczne ptaki chronione. Naleza do nich: perkoz dwuczuby,
perkozek, bak, krogulec, myszoldow, pustutka, kobuz, derkacz, zuraw, pojdzka, puszczyk,
zimorodek, dudek, dzigciot czarny. Gatunki te spotka¢ mozna w lasach, na takach oraz w
przyjeziornych szuwarach Jeziora Jezuickiego Malego.

Do najpowazniejszych zagrozen ostoi zalicza si¢ zanieczyszczenia wod pochodzenia
rolniczego, przemystowego i komunalnego. Istotne sa réwniez ewentualne zmiany rezimu
hydrologicznego oraz zmiany w sposobie zagospodarowania terenu, w szczegolno$ci
zaniechanie pastersko-lakarskiego uzytkowania terenéw, a na stawach rybnych zaréwno
zaniechanie, jak i intensyfikacja gospodarki stawowej. Obszar podlega dziataniom z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie lasow gminy Biale Blota kumuluja si¢ ré6zne zjawiska pochodzenia biotycznego

1 antropogenicznego, wptywajace na ogdlne oslabienie istniejacych drzewostandéw i calych

ekosysteméw lesnych. Sposréd typowych form degeneracyjnych lasu, definiowanych

w typologii le$nej wystepuje:

- neofityzacja, czyli wprowadzaniu do drzewostanow gatunkéw obcych

- monotypizacja, czyli uproszczenie struktury warstwowej drzewostandéw 1 ich
ujednolicenie gatunkowe.
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Sposréd czynnikow biotycznych wptywajacych degradujaco na stan lasow, szczegdlnag role
odgrywaja szkody wyrzadzane przez zwierzyng.

Innym, istotnym zagrozeniem sa fragmentaryczne wycinki lasow oraz negatywny wplyw
zanieczyszczonego powietrza. Fragment laséw lezacych w bezposrednim sasiedztwie
Bydgoszczy to lasy uszkodzone przez przemyst (oddziaty 1-6).

Lasy stanowig strefg¢ masowego wypoczynku mieszkancéw Bydgoszczy i innych pobliskich
miejscowosci. Pelnia tez wazna rolg w turystyce codziennej i §wiatecznej. Duza jego czgs¢
stanowig tereny lesne obrgbu Bartodzieje i zachodni skraj obrgbu Bydgoszcz.

Masowa turystyka jest zagrozeniem dla lasu, powodujac niszczenie szaty ro$linnej,
odstanianie korzeni drzew, uruchamianie wydm, a takze powstawanie pozarow. Istotnym
zroédltem stalego zagrozenia lasow sa emisje przemyslowe do powietrza atmosferycznego
W postaci zanieczyszczen pylowych 1 gazowych.

Wysoka podatno$¢ na zniszczenie stabo wyksztatconych gleb lesnych, niebezpieczenstwo
naruszenia stateczno$ci wydm i pdl wydmowych wymaga, aby szczegdlny nacisk nalezy
polozy¢ na zapobieganie dziataniom, ktore mogtyby doprowadzi¢ do naruszenia rownowagi
przyrodniczej. Ze wzgledu na glebo i wodochronny charakter laséw — niektore fragmenty
kompleksow lesnych nie sa wskazane do zrgboéw catkowitych. Niewielkie potacie lasow,
okreslone jako wyspy lesne terasy wysokiej nizszej (migedzy Puszcza Bydgoska a Lakami
Nadnoteckimi) oraz wyspy lesne terasy wysokiej nizszej z mozaika lasow i zabudowy
(obszar ograniczony na zachodzie wsiami: Drzewce, Murowaniec, Kruszyn, na wschodzie -
wsia Przyleki a od poludnia sasiadujace z dolina Noteci), w znacznej cz¢sci zaliczane sa do
lasow wodo- 1 glebochronnych. Maja tez istotne znaczenie krajobrazowe.

3.7 Obszary i obiekty przyrodniczo cenne obj¢te ochrong prawna

Na terenie gminy Biale Blota wystepuja formy ochrony przyrody, ustanowione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody:

Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko - Bydgoskiej zostat utworzony
Rozporzadzeniem nr 9 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 roku w sprawie
utworzenia 22 obszardéw krajobrazu chronionego w wojewodztwie bydgoskim.

Obejmuje jedno z najwigkszych w Polsce p6l wydmowych pokrywajace najwyzsze (67,2 -
67,5 m npm) terasy Pradoliny Wisly. Sktada si¢ z dwoch podjednostek; czesci zachodniej
1 czesci wschodniej. Podobszar zachodni obejmuje podstawowy fragment Kotliny
Torunsko-Bydgoskiej w granicach dawnego wojewodztwa bydgoskiego. Jego powierzchnia
ogolna wynosi 246 km®, w tym lasy - 231,5 km®, wody (gléwnie Jezioro Jezuickie) -1,5
km?, tereny pozostate, przewaznie rolne - 13 km®. W granicach gminy Biate Blota znajduje
si¢ fragment ww. opisanej czg$ci otaczajacy miejscowos$¢ gminng na potnocny wschod od
drogi krajowej Nr 10 Szczecin - Warszawa i zajmujacy ok. jednej trzeciej powierzchni
gminy. Duza jego czg$¢ stanowia tereny lesne obrgbu Bartodzieje i zachodni skraj obrgbu
Bydgoszcz.

Uzytki ekologiczne

Na podstawie Rozporzadzenia nr 1/2004 Wojewody Kujawsko -Pomorskiego z dnia 19
stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz.U. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8 p6z.
76 z 2004 r.) na terenie gminy Biate Btota objgto ochrona nastepujace uzytki ekologiczne,
potozone na terenie Nadlesnictwa Bydgoszcz:
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Lp. [Miejsco |Obreb Oddzial, Obreb Nr dziatki  |Pow. |Opis obiektu
Wosé lesny pododdzi | ewidencyj | ewid. (ha)
at lesny ny
1 Zielonka |Bartodzieje|235b Biate Blota [235LPB 2.85 |bagno
2 |Zielonka |Bartodzieje|236¢ Biate Btota |236LPB 13,84 bagno‘z
samosiewem

sosny 1 brzozy

3 |Lipniki |Bydgoszcz |118j;l;p;x |Biate Blota [118/3LP,  [4,80 |bagno z
118/4LP otaczajacym
pastwiskiem

4 |Lipniki |Bydgoszcz [159p;h;r  |Biale Blota |159/3LP 18,21 |bagno z
pastwiskiem
przy Jez..
Jezuickim

9]

Lipniki  |Bydgoszcz |160i:1: m |[Murowaniec |160/2LP 3.14 [bagno z laka

6 |Lipniki |Bydgoszcz [200b; g; h |Kruszyn 200/1 4LP |2,02 |bagno z faka 1
Krajenski pastwiskiem

Pomniki przyrody

Utworzono 41 pomnikéw przyrody tj. dab szyputkowy, robinia grochodrzew, lipa
drobnolistna, wiazy szyputkowe, wierzba biala, gltdg jednoszyjkowy, topola czarna,
kasztanowiec zwyczajny, stanowisko wisienki kartlowate;.

Lp|Nr rej. Miejscowos¢ Nr dziatki Pomnik przyrody Obwaod
_|Woj. Kons. piersnicy
Przyrody (cm)
1 |878 Ciele dab szypulkowy 347
robinia grochodrzew |268
2 12 Ciele lipa drobnolistna 397
3 [879 Ciele dab szypulkowy 303
4 13 Lisi Ogon 2 deby szypulkowe (3601250
5 |4 Lisi Ogon - park wiejski 6 wigzow 367,335,
szvputkowvch 319,
6 |5 FLochowo, posesja nr 34 dab szypulkowy 330
7 |6 Lochowo, przy drodze Lochowice- |2 lipy drobnolistne |465 i 290
. ochowo
8 |9 Lochowo, ul. Leszczynowa 2 wierzba biala 455
2 wiazy szypulkowe [300 1290
9 |7 Lochowo, ul. Niedzwiedzia 4 dab szypulkowy 310
10 (8 Lochowo, ul. Leszczynowa 13 Skarpa |gtog jednoszyjkowy (305 cm
Kanatu Goérnonoteckiego
11112 Fochowo - przy sluzie dab szypulkowy 295
12 {10 Lochowo - cmentarz 6 debow 296, 290,
szvpbultkowvch 285,
13|11 3 wiazy szyputkowe [332.285 1
Lisi Ogon - przy sluzie topola czarna 422
14 (13 Pradki dz. 41 dab szyputkowy 428
15114 Przyieki dz. 90/2 dab szyputkowy 365
16115 Jasiniec - Biate Blota dz. 159/2 lipa drobnolistna 420
17 (16 Lesnictwo Biate Btota oddziat dab szyputkowy 670
240sdz. Nr 159/1 »Dab Napoleona"
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18 (19 Lipnikidz. 151/1 dab szyputkowy 476
19118 Jasiniec - Biale Blota Le$nictwo |kasztanowiec 355
lipa drobnolistna 292

20117 Lesnictwo Lochowo oddz. 63a dab szyputkowy 395

211766 Lesnictwo Zielonka oddz. 126d, stanowisko Pow.
obreb Bartodzieje koto wisienki karfowatej| 100 m
miejscowosci Stryszek

22 Gmina Biale Btota dab szyputkowy 320

Obszary Natura 2000

Do systemu obszarow Natura 2000 nalezy niewielki fragment gminy, a ich najcenniejsze
elementy znajduja si¢ w znacznej odlegtosci od jej granic.

Charakterystyka obszaréw Natura 2000 (zrédlo: www.mos.gov.pl):

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk DOLINA NOTECI - kod obszaru PLH300004

Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy miejscowosciq Wielen a Bydgoszcza.
W duzej czesci zajety jest przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych {taqk
i trzcinowisk, z enklawami zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajdujq sie ptaty
muraw kserotermicznych. W okolicach Goraja, Pianowki i Géry oraz Slesina wystepujq
kompleksy buczyn i dagbrow, w tym m. in. siedlisk przyrodniczych: cieptolubnej dgbrowy
i mieszanych lasow zboczowych. Teren przecinajq kanaty i rowy odwadniajqce. Liczne sq
starorzecza i wypelnione wodq doly potorfowe. Miejscami pojawiajq sie rozlegle platy
tegow. W obszarze bogato reprezentowana jest fauna, licznie wystepuja gatunki zwierzat
krggowych i bezkrggowych, wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy siedliskowe;j

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw DOLINA SRODKOWEJ NOTECI I KANALU
BYDGOSKIEGO — kod obszaru PLB300001

Obszar obejmuje pradoling rzecznq o zmiennej szerokosci od 2 do 8 km, ktora ma tu
przebieg rownoleznikowy. Od pdinocy obszar graniczy z wysoczyzng Pojezierza
Krajenskiego - maksymalne deniwelacje pomiedzy dnem doliny a skrajem wysoczyzny
dochodzq tu do 140 m. Od potudnia pradolina jest ograniczona piaszczystym Tarasem
Szamocinskim, zajetym w znacznej mierze przez lasy, stykajqcym sie z krawedzig Pojezierza
Chodzieskiego. Znaczne czesci pradoliny zostaly zmeliorowane i prowadzona jest na nich
gospodarka tgkowa. W kilku miejscach pradoliny zalozono stawy rybme, na ktorych
prowadzona jest intensywna hodowla ryb - stawy Antoniny, Smogulec, Ostrowek, Wystep
i Slesin. Zachodnia czesé pradoliny, objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci.

W obrgbie obszaru znajduja si¢ 2 ostoje ptakow o randze europejskiej: "Stawy Ostréwek
i Smogulec" i "Stawy Slesin i Wystep". Wystepuja tu co najmniej 18 gatunkéw ptakow
wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Ptasie;.

Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - ROWNINA SZUBINSKO-
LABISZYNSKA

Obszar obejmuje dno doliny uksztattowanej przez rzeke Note¢. Wypelniajq jq organiczne
gleby podlegajqce ochronie - torfy niskie i mursze. Zagospodarowana jest jako uklad
takowy majqcy swojq kontynuacje w postaci kompleksu tqk Nadnoteckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Roslinnos¢ tqkowa ksztattuje sie miedzy innymi na siedliskach tqk
trzeslicowych. W runi lgkowej notowane jest wystepowanie staroduba tqkowego Ostericum
palustre. Na niewielkich wyniostosciach rozwijajq sie grady, w tym objety ochrong
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rezerwatowq drzewostan z lipq szerokolistnq Tilia platyphyllos. Na miejscach wyzej
potozonych zachowaty sie stanowiska roslinnosci kserotermicznej.

Wartosciq tego obszaru jest jego charakter okreslany przez ciqgly kompleks {qk
towarzyszqcy rzece na diugosci okolo 23 km. W obszarze stwierdzono wystepowanie
5 typow siedlisk przyrodniczych, zajmujqcych zaledwie ok. 10 % powierzchni obszaru.
Wystepuje tu tez starodub tqkowy, choc jego populacja jest niewielka. W obszarze notowany
jest tez gatunek plaza - kumaka nizinnego.

Na terenie gminy Biale Blota Specjalny Obszar Ochrony ,,.Dolina Noteci” praktycznie
pokrywa si¢ z krawedzia doliny Kanalu Bydgoskiego. Obszar Specjalnej Ochrony ,,Dolina
Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” obejmuje takze niewielka cze$¢ pdmocnych
czg$ci miejscowosci Lochowo 1 Lisi Ogon. Projektowany Specjalny Obszar Ochrony
»Rownina Szubifnsko-Labiszynska” obejmuje taki wzdluz kanalu Noteckiego
1 w minimalnym zakresie obszary zabudowy jednorodzinne;.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
4.1 WartoSci kulturowe.

Gmina Biale Blota posiada niewiele zabytkow dawnej architektury. Tylko jeden z nich,
zespoOt kosciota parafialnego w miejscowosci Ciele, wpisany jest do rejestru zabytkow.
Szersza jest lista obiektow lub obszaréw ujgtych w ewidencji zabytkdw: zespoty koscielne,
zatozenia dworsko-parkowe, zespoty mieszkalno-gospodarcze, uklady ruralistyczne,
cmentarze, stacja kolejowa, gospodarstwa wiejskie, kapliczki 1 krzyze przydrozne.
Wyjatkowymi sa zabytki , zwigzane z melioracja (Kanat Goérnonotecki) oraz zabytki
archeologiczne, ktoére na terenie gminy Biate Btlota reprezentowane sa przez liczne
stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i Sredniowieczne;j.

Wigkszo$¢ obszarow i obiektéw objeto ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej
LA”, ,B”, ”W?”  Pozostale chronione sa wpisem do ewidencji zabytkow.

4.2 Wykaz obszarow i obiektow objetych ochrona konserwatorska:
( na podstawie materiatow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow)

Strefa .,A” pelnej ochrony konserwatorskiej:

- Kanat Notecki (Goérnonotecki) na calym swoim przebiegu wraz za pasem brzegowym,
w tym: stopieh wodny ,Lisi Ogon” (1882r), zesp6l budynkéw mieszkalno-
gospodarczych (1882/1941), stopien wodny ,Lochowo” (1882r) - (dok: karty
ewidencyjne zabytkow architektury i budownictwa — stopnie wodne, zesp6t budynkoéw)

- zespot kosciola parafialnego p.w $w. Kazimierza w Lochowie (dawny kosciot
ewangelicki z 1902r z pastordwka) — dok: ewidencja zabytkow

- zespot ko$ciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Cielu, dawny zbor
ewangelicko-augsburski  1892-1893r. (zespot wpisany do rejestru zabytkow
nr a/1280/1-4 decyzja z dnia 25.04.2007),

- zespot zabudowy kosciota filialnego p.w. Najswigtszej Marii Panny Wniebowzigtej
w Przylekach, 1915r (dok: ewidencja zabytkow),

Strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej:

- cmentarz Biate Blota (dok: karta cmentarza)

- zespot zabudowy stacji kolejowej Jasiniec - Biale Blota (dok: wojewodzka ewidencja
zabytkoéw)
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- zespot zabudowy Lesniczowki Lipniki (dok: wojewddzka ewidencja zabytkow)

- cmentarz ewangelicki (nieczynny) Murowaniec (dok: karta cmentarza)

- zespot wiejski Lochowo: szkota , zespot poczty, ul. Wierzbowa 47, Szosa Niekiepska
6,9,14,34, Bartkowiaka 33;

- cmentarz rzymsko-katolicki (stara cz¢$¢) Lochowo

- zespot miynski Lochowo -mlyn i budynek gospodarczy (dok: ewidencja zabytkow),

- cmentarz ewangelicki w Lochowicach (dok: karta cmentarza),

- zespot dworsko —parkowy z pozostatosciami folwarku ul. Wyczynowa nr 3 w Lisim
Ogonie (dok: karta ewidencyjna zabytkoéw architektury i budownictwa),

- zespot dworsko-parkowy z pozostatosciami folwarku ul.Dworska nr 2 (dok: ewidencja
zabytkow, karta parku WKP),

- cmentarz ewangelicki w Lisim Ogonie, nieczynny (dok: ewidencja, brak karty
cmentarza),

- cmentarze ewangelickie w Kruszynie Krajenskim (dok: karty cmentarzy),

- cmentarz ewangelicki w Cielu, nieczynny (dok: karta cmentarza)

- zespot dworsko-parkowy z folwarkiem w Cielu (dok: ewidencja zabytkow),

- zespot zabudowy w Cielu: dom nr 12 z parkiem, budynki gospodarcze (dok: ewidencja
zabytkéw, karta parku WKP),

- cmentarze ewangelickie w Drzewcach, nieczynne (dok: karta cmentarza),

- zespot szkoty w Przylekach (dok: ewidencja zabytkow),

- cmentarz ewangelicki w Przylekach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

- cmentarz rzymsko-katolicki w Przetgkach, czynny (dok: karta cmentarza),

- cmentarz ewangelicko-katolicki w Przylekach, czynny (dok: karta cmentarza),

- cmentarz ewangelicki w Przylgkach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

- cmentarze ewangelickie w Zielonce, nieczynne (dok: karta cmentarza),

- cmentarz ewangelicki w Pradkach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

- zespot zabudowy stacji kolejowej Trzciniec (dok: wojewddzka ewidencja zabytkow),

- cmentarz ewangelicki rodowy w Trzcincu,nieczynny (dok: karta cmentarza),

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej - stanowiska archeologiczne zgodnie z rysunkiem
studium.

Whis do ewidencji zabytkéw

- w Bialych Btotach: zesp6t zabudowy wsi, domy przy ulicy Feniksa 13, ul. Goplany 16,
ul.Hodowlanej 37 oraz dom i budynek gospodarczy przy ulicy Kruszynskiej 3

- w Murowancu kapliczka przydrozna, domy nr 7, 8, 18, domy przy ul. Wierzbowej nrl,5

- wLochowicach - kapliczka przydrozna, domy ul.Szosa Bydgoska nr 2 i nr 10

- ul.Leszczynowa nr 9, ul.Dgbowa nr 261 37,

- w Cielu — dom przy ul. Wspdlnej nr 9

- w Drzewcach — krzyz przydrozny przy ul. Dhugiej

- w Przylgkach- kapliczka przydrozna

- w Zielonce - szkota, domy nr 7 1 14 z zabudowa gospodarcza,
dom przy ul.Bocianowej 22, dom przy ul. Laskowej 72,

- w Pradkach — krzyz przydrozny i dom nr 2,

5.Stan systemow komunikacji
5.1 System drogowy

Drogi krajowe nr 5. 10. 25, droga wojewddzka nr 223 (dawny odcinek drogi krajowej nr 5)
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W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biale Blota dominuje bardzo wyrazisty uktad
drogowy, ktore tworza drogi krajowe nr 5, 10 1 25, wraz z dwoma weztami ,,Biate Btota”
1 ,,Stryszek”. Gtowna o§ komunikacyjna stanowita historycznie i jest nia takze obecnie
droga z Bydgoszczy przez Gniezno do Poznania (aktualnie droga krajowa nr 5). We
wschodniej czgsci gminy przebiega droga z Bydgoszczy do Inowroctawia (aktualnie droga
krajowa nr 25). Poza gmina, po potnocnej stronie Kanatu Bydgoskiego prowadzi droga z
Bydgoszczy do Pity (aktualnie droga krajowa nr 10). Wszystkie trzy wazne drogi krajowe
prowadzity pierwotnie z centrum Bydgoszczy. Obecnie w ramach przebudowy krajowego
systemu drogowego wszystkie trzy drogi krajowe nr 5, 10 i 25 laczone sa obwodnica
Bydgoszczy (droga krajowa nr 5 i 10), ktora przechodzi przez teren gminy Biate Btlota.
Drogi krajowe przechodzace przez gming Biale Blota maja docelowo uzyska¢ klasg ,,S” —
drogi ekspresowej. Aktualnie budowany jest wezel drogowy ,,Biale Btota” - na
skrzyzowaniu drég nr 5 i 10 oraz zrealizowany jest wezel drogowy ,,Stryszek” na
skrzyzowaniu drog nr 10 1 5 (wspolny odcinek) oraz drogi nr 25, tylko czgsciowo lezacy na
terenie gminy Biate Btota.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r.) dla drog klasy ,,S” okreslone sa nastgpujace
warunki (§9.1.2):

Droga klasy S powinna mie¢ powiqzania z drogami klasy G (wyjatkowo klasy Z) i drogami
wyzszych klas, odstepy miedzy weztami (skrzyzowaniami) poza terenem zabudowy nie
powinny by¢ mniejsze niz 5 km, a na terenie zabudowy w granicach lub sqsiedztwie duzego
oraz Sredniego miasta - nie mniejsze niz 3 km; dopuszcza sie wyjqtkowo pojedyncze odstepy
miedzy weztami (skrzyZowaniami) nie mniejsze niz 3 km poza terenem zabudowy, a na
terenie zabudowy - nie mniejsze niz 1,5 km, jezeli potrzeby funkcjonalno-ruchowe takie
odstepy uzasadniajq, przy czym stosowanie zjazdow na drodze klasy S jest zabronione.

Oznacza to, ze przebiegajace przez gming drogi krajowe moga mie¢ bezposrednie
powiazanie poprzez wezel zasadniczo tylko z jedna droga na terenie gminy tzn. droge
wojewoddzka nr 223 — dawnym odcinkiem drogi krajowej nr 5. Mimo wigc potozenia na
terenie gminy Biale Blota bardzo waznych drog krajowych nr 5, 10 i 25 oraz dwoch weztow
drogowych ,.Biate Blota” 1 ,,Stryszek” (czgsciowo), uktad drog krajowych jest tylko w
matym stopniu zintegrowany z terenem gminy, natomiast z punku widzenia
zagospodarowania przestrzennego gminy drogi krajowe dziela gming na obszary potozone
po roéznych stronach drogi.

Zapisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie pozwalaja na wyjatkowe dopuszczenie powiazania drogi
klasy S z droga klasy Z. Skorzystanie z tego wyjatku jest jak najbardziej wskazane przy
powiazaniu poprzez wezet w Lisim Ogonie drogi nr 10 z droga powiatowa nr 1926
prowadzaca z Bydgoszczy w kierunku Nakla.

Aktualnie, poniewaz drogi krajowe znajduja si¢ na etapie przebudowy, dostgpnosé¢ do nich
z przyleglych terenéw gminy nie jest jeszcze ograniczona, docelowo jednak dostgp z terenu
gminy do systemu drog krajowych bedzie mozliwy tylko za posrednictwem drogi
wojewoddzkiej nr 223 (powiazanej z drogami nizszych klas), dwoch drég tacznikowych
miedzy tacznica wezta ,,Biale Blota” a drogami serwisowymi: droga dojazdowa nr 15 —
zjazd z tacznicy i droga dojazdowa nr 16 — zjazd i1 wjazd na tacznicg, oraz ewentualnie
przez we¢zet w Lisim Ogonie. Na wspolnym odcinku drég krajowych nr 5 i 10, migdzy
weztami ,,Biate Blota ,, 1,,Stryszek™ przecinajace go drogi o charakterze lokalnym (gminne 1
powiatowe ) prowadzone sa nad lub pod droga ekspresowa.
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Drogi powiatowe i gminne

Specyficzne zagospodarowanie historyczne terenu gminy Biale Blota polegajace na
znacznym rozproszeniu zabudowy 1 braku wyraznych osrodkow osadniczych spowodowato,
ze sie¢ drogowa o charakterze lokalnym (drogi powiatowe i gminne) nie jest zbyt dobrze
wykrystalizowana. Sposroéd drég powiatowych wyroznia si¢ dobra jakoscia i czytelnym
przebiegiem droga nr 1926 polozona w potnocnej czgsci gminy, prowadzaca z Bydgoszczy
do Nakta (alternatywna do drogi krajowej nr 10 potozonej po poinocnej stronie Kanatlu
Bydgoskiego) a przechodzaca przez Lisi Ogon, Lochowo i tochowice. Droga powiatowa
nr 1536 z Kruszyna Krajenskiego przez Murowaniec, Drzewce do Lochowa na niektorych
odcinkach posiada tylko nawierzchni¢ gruntowa, podobnie jak droga powiatowa nr 1537
prowadzaca od drogi nr 223 przez Trzciniec, Kruszyn Krajenski, Ciele do drogi krajowej nr
5, ktora takze na niektérych odcinkach posiada nawierzchni¢ gruntowa. Pozostate dwie
drogi powiatowe: droga nr 1535 z Rynarzewa do Lochowa i droga nr 1538 z gminy Wielka
Wies§ przez Przyleki do drogi krajowej nr 5 i 10 nie maja wigkszego znaczenia dla
komunikacji wewnatrz gminy. Istotne znaczenie dla systemu komunikacyjnego gminy ma
ciag ulic: Centralna, Kruszynska, Biatobtocka, Osiedle, Zagajnikowa, Zotedziowa, Jodlowa,
Wrzosowa 1 Biznesowa, ktory ma utworzy¢ nowa o$ komunikacyjna gminy, w miejsce
dotychczasowej drogi, ktora przejela funkcje drogi krajowej nr5 1 10, klasy ,,S”ekspresowe;.

5.2 Transport kolejowy

Przez teren gminy prowadza dwie linie kolejowe Chorzow Batory - Tczew (nr 131)
i Poznan Wschod — Bydgoszcz Gtowna (nr 356).

Lini¢ kolejowa Bydgoszcz — Inowroctaw - Gniezno — Poznan oddano do uzytku w 1872
roku. Na tej linii w gminie Biate Blota znajduje sig stacja Trzciniec. Z Bydgoszczy (dworca
gléwnego) do Trzcinca 1 w kierunku odwrotnym jada 24 pociagi (2x 12), a czas podrézy
wynosi od 9 do 12 minut. Alternatywna lini¢ kolejowa do Poznania prowadzaca przez
Wagrowiec budowano w trzech etapach. W 1895 r. oddano do uzytku lini¢ Bydgoszcz -
Szubin — Znin, w 1905 r. linie¢ Poznan Wschod - Skoki — Janowiec, w 1908 r. linie Skoki -
Wagrowiec — Kcynia — Szubin. Oznacza to, ze od 1908 roku bylo czynne bylo polaczenie
z Bydgoszczy przez Wagrowiec do Poznania. Na tej linii potozona jest stacja Biate Btota.
Aktualnie ta linia kolejowa jest nieczynna dla ruchu pasazerskiego na odcinku migdzy
Bydgoszcza a Gotancza, natomiast dalszy, wielkopolski odcinek Poznan — Wagrowiec -
Gotancz jest obstugiwany przez spotke PKP Przewozy Regionalne.

5.3 Ruch rowerowy

Bardzo rozproszona zabudowa gminy Biate Btota i mocno wykrystalizowany uktad drég
krajowych jest zapewne przyczyna, ze infrastruktura specjalnie przystosowana dla ruchu
rowerowego jest na terenie gminy stosunkowo mato rozwinigta. Ruch rowerowy ma duze
znaczenie przy przemieszczaniu si¢ na krotkie odlegtosci do 5 km, a w niektorych
przypadkach nawet do 10 km, moze wigc on odegra¢ wazna rolg w systemie transportowym
na terenie gminy. Rozwdj ruchu rowerowego bedzie w duzej mierze zalezat od zapewnienia
jego bezpiecznej realizacji.

5.4 Transport lotniczy
Na terenie gminy Biale Blota w jej poinocno-zachodniej czes$ci znajduje sig

Migdzynarodowy Portu Lotniczy im. Ignacego Jana Paderewskiego. Terminal lotniczego
dworca pasazerskiego zostal oddany do eksploatacji w 2004 roku. Jest to bardzo
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nowoczesny obiekt, ktory spetnia wszystkie najsurowsze wymogi standardow okreslonych
dla migdzynarodowych dworcow lotniczych.

Port lotniczy zapewnia potaczenie z Berlinem, Birmingham, Dublinem, Dusseldorfem,
Kopenhaga, Krakowem, Liverpoolem, Londynem, %odzia, Poznaniem, Warszawa,
Wiedniem i Zielong Goéra. Na terenie gminy Biale Blota potozona jest tylko czes¢ terenu
lotniska, druga cze$¢ znajduje si¢ w obszarze Bydgoszczy. Dojazd do terminala lotniczego
znajduje od strony wspolnego odcinka drég krajowych nr 5 i 25. Przy aktualnym
1 planowanym systemie drogowym port lotniczy jest stabo zintegrowany z obszarem gminy
Biale Btota.

5.5 Transport wodny

W potudniowo-wschodniej i wschodniej czgsci gminy Biate Blota znajduje si¢ Kanal
Notecki a doktadniej jego fragment Kanat Gérnonotecki. Jest to zeglowna droga wodna
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim o dt. 115 km (w tym odcinek przekopany dtugosci
25 km), taczaca Kanat Bydgoski z jez. Gopto (przez skanalizowana gorna Notec), otwarta
w1892 roku. Kanat dostgpny jest dla statkow do 150 t (miejscami do 300 t).

Wazna funkcja Kanatlu Noteckiego jest zaopatrywanie w wode Kanatu Bydgoskiego.
Szczegdlnie ciekawy jest potozony czgSciowo na terenie gminy Biate Blota wgzet wodny
w Debinku, gdzie na odcinku dlugosci ok. 600 m skoncentrowany zostal dos¢
skomplikowany rozrzad wdéd kanatu i rzeki Noteci, prowadzony dwoma §luzami i trzema
jazami.

KANAL GORNONOTECKI Kl. la

Trzc:imka‘

—__Krzyi Wikp. ar
tn 176 7

Gorzow Wlkpisartok

) -
Wari?d i
S lerak ow

S kwierzyna Medzychod

Szerokos¢ szlaku — 15-20m
Glebokos¢ tranzytowa 80 —
120cm

Najmniejszy przeswit przy
WWZ - 4,0m /most drogowy
w Debinku i Lochowie/

Sluzy /6/ - 42,0mx5,0m

Drogi wodne Pe¢tli Wielkopolsko-Lubusko- Kujawskiej

mapa i dane opisowe Petli pochodza z prezentacji Regionalnego Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu
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Kanat Gornonotecki stanowi fragment szlaku wodnego zwanego Pe¢tla Wielkopolsko —

Lubusko — Kujawska, sktadajaca si¢ z nastepujacych drog wodnych:

- Rzeka Warta na odcinku od Konina przez Poznan do Santoku o di. 338,4 km /od km
406,6-68,2/

- Rzeka Note¢ dolna od Santoku przez Krzyz, Ujscie, Nakto do Kanatu Bydgoskiego
o dt. 187.2 km /od km 226,1-38,9/

- Kanat Bydgoski na odc. o dt. 15,7 km /od km 38,9-23,2/

- Kanatl Goérnonotecki o di. 25,0 km /od km 146,6-121,6/

- Rzeka Note¢ gorna o dt. 62,1 km /od km 121,6-59,5/

- Jezioro Gopto o dt. 27,5 km /od km 59,5-32,0/

- Kanat Slesinski o dt. 32,0 km /od km 32,0-0,0/

Petla Wielkopolsko — Lubusko — Kujawska jest dobra droga transportu towardéw, obecnie
jednak o minimalnym znaczeniu gospodarczym, stanowi jednak potencjalnie bardzo duza
atrakcje turystyczna o skali miedzynarodowe;.

6. Stan infrastruktury technicznej
6.1 Sie¢ wodociagowa

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ Gmina Biale Blota jest stosunkowo dobrze wyposazona

w sktadniki infrastruktury technicznej (w pordéwnaniu z innymi mediami) na terenach

dotychczas zurbanizowanych oraz na terenach uzytkowanych dotychczas jako tereny siedlisk

rolniczych.

Zasilanie odbywa si¢ z dwoch czynnych uje¢ wod podziemnych i stacji wodociagowych na

terenie miejscowosci Ciele (4 studnie) i Lochowo (3 studnie). System sieci wodociagowe;j jest

praktycznie rozdzielony na dwie czgsci, zasilane odrgbnie z obu wymienionych zrodet.

Funkcjonujace aktualnie na terenie gminy systemy wodociagowe to:

- wodociag gminny obslugujacy wsie: Biale Btlota, Trzciniec, Kruszyn Krajenski, Ciele,
Zielonka, Przyteki, Pradki, Drzewce, Murowaniec i Lipniki z ujeciem wody na terenie
miejscowosci Ciele,

- wodociag gminny obstugujacy wsie: Lochowo, Lochowice 1 Lisi Ogon z ujgciem na
terenie miejscowosci Lochowo.

Laczna dtugos$¢ sieci wodociagowej o $rednicy od @ 100mm do @ 300mm wynosi 465,0 km,

Na obszar zasilania w Cielu przypada 390,3km oraz na obszar zasilania Lochowo — 74,7 km.

Produkcja wody w okresie wiosenno-letnim nie pokrywa rzeczywistego zapotrzebowania.

gospodarstw domowych oraz funkcjonujacych przedsigbiorstw gospodarczych Wystepuja

niedobory, a przecigzone stacje uzdatniania nie zapewniaja ponadto odpowiedniej jakosci
wody pitnej, dostarczanej konsumentom. Zwtaszcza ujmowana woda surowa w L.ochowie nie
odpowiada wymaganiom sanitarnym, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia

29 marca 2007r (Dz.U. Nr 61 poz. 417).

Aktualnie zatwierdzony maksymalny pobor wody z ujecia Ciele wynosi 250m’/h

i bilansuje si¢ z potrzebami, okreslonymi do roku 2014. Zasoby eksploatacyjne ujecia wody

w Lochowie wynosza 86,0m’/h i bilansuja sie z potrzebami, okre§lonymi na rok 2020. Do

tego czasu wymagana jest rozbudowa uje¢ do wydajnosci docelowej 350m’/h dla

miejscowosci Ciele oraz 120m’/h dla Lochowa, wzglednie odpowiednie ograniczenie stref
zasilania.

Ujecie wody w Cielu posiada dogodne warunki do zwigkszenia poboru wody poprzez

wykonanie dodatkowych 2 otworéw eksploatacyjnych.
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Rozbudowa ujecia w Lochowie jest mozliwa pod warunkiem pozyskania nowego terenu dla
lokalizacji dodatkowego otworu z utwordw trzeciorzgdowych lub 2-3 otwordw
z utworow czwartorzedowych, mogacych zapewni¢ bardziej korzystna jako$¢ wody surowe;.

6.2 Sie¢ kanalizacyjna.

Gmina jest niedoinwestowania w zakresie gospodarki $ciekowej w systemach zbiorczych,
a stopien uzbrojenia poszczegdlnych miejscowosci bardzo zréznicowany.

W miejscowosciach Biate Btota, i Trzciniec wskaznik ilo§ci mieszkancow korzystajacych ze
zbiorowej kanalizacji wynosi 95%, w miejscowosci Ciele 1 Kruszyn Krajefiski 10-15%.
. Pozostate miejscowosci sa catkowicie pozbawione zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Dotyczy
to wsi: Murowaniec, Drzewce, Przyleki, Pradki, Zielonka, Lochowo, Lochowice, Lisi Ogon
oraz cze$ci wsi Ciele 1 Kruszyn Krajenski.

W ramach gospodarstw domowych 1 rolnych na terenie wsi stosuje si¢ zbiorniki
bezodptywowe, a tam gdzie istnieja ku temu warunki gruntowo wodne $cieki bytowe sa
odprowadzane bezposrednio do ekologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Scieki komunalne poczawszy od 2008r sa w catosci doprowadzane rurociagami ttocznymi do
zlewni kolektora ,,A” w ul. Szubinskiej 1 pl. Poznanskim w Bydgoszczy i dalej na komunalno
-przemystowa oczyszczalnig $ciekow ,,Kapusciska”.

6.3 Sie¢ energetyczna

Gmina Biale Btlota zasilana jest poprzez sie¢ SN-15 kV z trzech stacji WN/SN: GPZ Osowa
Gora, GPZ Przyleki oraz GPZ Btlonie. Na terenie gminy istnieje Gtowny Punkt Zasilania
Energetycznego NN/WN ,.Bydgoszcz Zachod” w miejscowosci Lipniki (stanowiacy wlasnosé
ENEA operator Sp. z.0.0) oraz stacja WN/SN (tzn.GPZ) w miejscowosci Przyteki
(stanowiacy wlasno$§¢ ENEA Operator Sp.z.0.0).

Przez teren Gminy Biate Blota przebiegaja linie napowietrzne NN wilasnosci PSE Operator
Sp.z.0o. oraz napowietrzne linie energetyczne WN-110kV wiasnosci ENEA operator
Sp.z o.0.

Istniejaca sie¢ energetyczna S$redniego 1 niskiego napigcia na terenie gminy jest
systematycznie rozbudowywana (budowa nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 nowych
linii nn), sukcesywnie w miar¢ rosnacego zapotrzebowania na terenie rozbudowujacych sig
osiedli mieszkalnictwa jednorodzinnego szczegdlnie we wsiach Lochowo, Lochowice, Ciele
i Zielonka. Sieci energetyczne SN to w przewazajacej wielkosci sieci napowietrzne. Stan tych
sieci mozna uzna¢ za zadawalajacy. W ramach rozbudowy sieci energetycznej jako linii
kablowych podziemnych systematycznie prowadzona jest modernizacja istniejacej sieci
naziemnej 1 przebudowa jej na sie¢ kablowa ziemna. Rezerwa mocy w istniejacych obiektach
energetycznych na terenie gminy stwarza mozliwo$ci dalszego rozwoju i zainwestowania
terendw zurbanizowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania.

6.4 Sie¢ gazowa

Na terenie gminy rozpoczgto realizacje gazyfikacji budujac gazociag Sredniego cis$nienia
z Bydgoszczy do Biatych Btot. Aktualnie realizowana jest gazyfikacja wsi Biate Btlota
1 Kruszyna Krajenskiego. W najblizszej perspektywie (1 - 2 lata) przewidziana jest
gazyfikacja miejscowosci Ciele, Murowaniec, L.ochowo, Zielonka. Generalnym inwestorem
przedsigwzigcia jest PGNiG oddzial Bydgoszcz. Stworzy to mozliwosci budowy sieci
gazowniczej Sredniego ci$nienia na terenie catej gminy i przyczyni si¢ do znacznej poprawy
ochrony $rodowiska naturalnego w zakresie zanieczyszczania powietrza.
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Zrealizowano:

- gazociag dystrybucyjny wysokiego ci$nienia DN 150 z kierunku gminy Szubin
do miejscowosci Kruszyn Krajenski

- stacje gazowa wysokiego cisnienia o przepustowosci Q= 8000m’/h zlokalizowana
w Kruszynie Krajenskim

- gazociagi rozdzielcze $redniego cisnienia w miejscowosci Biale Blota i Kruszyn Krajenski.

Gazociagi $redniego ci$nienia w miejscowosci Biate Blota i Bydgoszczy dzielnica Btonie

sa potaczone.

6.5 Sie¢ cieplna

Na terenie Bialych Btot funkcjonuje kotlownia Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki
Cieplnej w Bydgoszczy na paliwo statle — mial weglowy. Kotlownia ta zasila w energig
cieplna Zaktady Produkcji Silikatow SILKA w Trzcincu oraz obiekty mieszkaniowe
w Bydgoszczy. Obiekty przemystowe, ustugowe, uzytecznosci publicznej i mieszkalne na
terenie gminy sa zaopatrywane w ciepto z indywidualnych kotlowni c.o. Wszystkie wigksze
obiekty sa wyposazone we wlasne kotlownie na paliwo ekologiczne — olej opatowy.
Sukcesywnie, w miar¢ rozbudowy sieci gazowej kottownie c.o. sa przebudowywane na
nos$nik gazowy. Na terenie wsi Biale Blota, Trzciniec, Lochowo w zwartych osiedlach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pilnym problemem jest likwidacja starych piecow
na paliwo stale (wegiel) 1 przejScie na nowoczesne kotlownie - ekologiczne nosniki energii
cieplnej (gaz, olej opatowy).

6.6 Sie¢ telekomunikacyjna

Na terenie gminy dziala telefonia stacjonarna obslugiwana przez dwoch operatoréw:
Telekomunikacj¢ Polska S.A oraz NETIE. Aktualnie operator Telekomunikacja Polska SA
intensywnie modernizuje i rozbudowuje swoja sie¢ we wsiach Przyleki, Zielonka, L.ochowo,
Lochowice, przygotowujac szeroka oferte dla mieszkancoéw tych wsi.

Swoje sieci zasiggu na terenie gminy posiadaja trzej operatorzy telefonii komdrkowych.
W miejscowosci Ciele i Lipniki (na konstrukcjach wiasnych), Biate Blota (na konstrukcji
zbiornikow PREFABETU) zlokalizowane sa stacje bazowe telefonii komorkowych.
Zainstalowana sie¢ stacjonarna i sie¢ telefonii komoérkowej stwarzaja dogodne warunki
dla wiasciwej komunikacji teletechnicznej dla podmiotéw gospodarczych i 0s6b prywatnych.
Maszty telefonii komoérkowej zainstalowano w miejscowosciach Lisi Ogon, Kruszyn
Krajenski, Ciele oraz w Biatych Btotach i Lochowie.

6.7 Odpady

Zagospodarowanie odpadow jest realizowane na podstawie uchwaty
Nr XXXVIII/454/2006 Rady Gminy Biale Blota z dnia 30 marca 2006r. w sprawie przyjgcia
Regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Biale Blota, zmienionej
uchwata Nr XXII/256/2008 Rady Gminy Biate Blota z dnia 26 czerwca 2008r
W 2008 r. ilo§¢ odpadow wytworzonych przez mieszkancoOw gminy Biate Blota wynosita
6327,55 Mg, czyli 410 kg/1 mieszkanca na rok. Podstawowym zrodtem powstawania
odpadéw komunalnych w sektorze gospodarczym byta dzialalno$¢ przemystowa, rolnicza
i uslugowa. Gmina Biale Blota unieszkodliwia odpady komunalne poprzez sktadowanie ich
na sktadowisku odpadéw w Bydgoszczy.

Na terenie gminy prowadzona jest ewidencja GOMiG. Gmina na podstawie informacji
przekazywanych przez przedsigbiorcoéw utworzyla elektroniczna baz¢ umow na odbieranie
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odpadéw komunalnych od wilascicieli nieruchomo$ci oraz oprdznianie zbiornikow
bezodptywowych. Ewidencja jest na biezaco aktualizowana. Na jej podstawie prowadzone sa
kontrole. Organizowany jest bezptatny odbior odpadéw niebezpiecznych: przeterminowane
leki, zuzyte baterie, odpady zawierajace azbest. Wdrazana jest segregacja prowadzona
bezposrednio u zrodta, czyli w gospodarstwach domowych. Systematycznie réwniez
likwidowane sa dzikie wysypiska $mieci.

7. Ograniczenia szczegolne

Do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie

z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz.U. z dnia 9 listopada 2004,

nr 257, poz. 2573 z pdzn.zmianami) naleza:

- migdzynarodowe lotnisko pasazerskie

- drogi krajowe nr 5, 10 1 25, droga wojewddzka nr 223 (dawny odcinek drogi krajowej nr 5
oraz pozostate drogi publiczne

- dwie linie kolejowe: Chorzéw Batory —Tczew , Poznan Wschod — Bydgoszez Gloéwna ,

- cksploatowane ztoze kopalin Zielonka — Trzciniec ( pow. 3,658 ha)

- linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachdd — GPZ Szubin,

- linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachdd — GPZ Przyteki — GPZ
Sadtogoszcz,

- linia napowietrzna WN-110 kV ( dwutorowa ) relacji: GPZ Zachod — GPZ Osowa Gora,

- linia napowietrzna WN-110 kV ( dwutorowa ) relacji: GPZ Zachod — GPZ Btonie 1 linia
napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Zachéd — EC-1,

- linia napowietrzna NN-220 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachéd — GPZ Jasiniec
( majatek PSE — Operator S.A. ),

- GPZ w miejscowosci Lipniki 1 Przyleki,

- stacje bazowe telefonii komorkowej w Cielu, Lipnikach i Biatych Blotach

- punkty selektywnej zbidrki odpadéw we wszystkich miejscowos$ciach gminy.

8. Podsumowanie
8.1 Szanse rozwojowe

Korzystne  potozenie @ gminy ma  decydujace znaczenie dla  zachodzacych
i przewidywanych procesow rozwojowych. Najwigksze szanse dla rozwoju gminy to:

w sferze przyrodniczej i kulturowe;j:
* duze powierzchnie lesne 1 dolinne stanowiace bazg dla rozwoju turystyki,
wypoczynku, a takze prowadzenia gospodarki lesnej
- pasy lak w korycie kanatu Bydgoskiego i koryto Kanalu Noteckiego z pasmem
zadrzewien i poszyciem,
- kompleks lesny taczacy si¢ z lasami gminy Szubin, gminy Naklto, gminy Nowa Wie$
Wielka, miasta Bydgoszcz,
» zloza kopalin, umozliwiajace gospodarcze wykorzystanie
- piaski kwarcowe w Zielonka-Trzciniec (ztoze udokumentowane, obecnie eksploatowane).
- torfu w Lisim Ogonie,
- ily w miejscowosci Biale Blota
= obiekty architektury i techniki o walorach zabytkowych identyfikujace krajobraz
kulturowy
- urzadzenia hydrotechniczne Kanalu Bydgoskiego i Noteckiego
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zabytkowe obiekty sakralne, mieszkalne, cmentarze

w sferze funkcjonalno-technicznej

» dostgp do duzych rynkéw, zasigg krajowy i zagraniczny

potozenie przy granicy z Bydgoszcza,

bardzo dobre powiazanie komunikacyjne z waznymi o$rodkami miejskimi: Toruniem,
Inowroctawiem, Poznaniem,

port lotniczy o zasiggu migdzynarodowym

dostep do waznych drog krajowych,

dostep do szlakéw wodnych (Note¢ i kanat Bydgoski),

bardzo dobre polaczenie kolejowe dla przewozow pasazerskich i gospodarczych: linie
Chorzow Batory - Tczew 1 Poznan Wschod — Bydgoszcz Gtowna

» potencjalnie duze mozliwos$ci zabezpieczenia petnej infrastruktury technicznej

w sferze spoleczno-ekonomicznej

dostgpnos$¢ wykwalifikowanej sily roboczej oraz dodatnie saldo migracji;

dynamiczny rozw9j przedsigbiorczosci (szybki wzrost liczby podmiotow gospodarczych)
niskie bezrobocie; duzy procent osob w wieku produkcyjnym i odsetek pracujacych;
infrastruktura spoteczna, (gdyz gmina korzysta w tej dziedzinie z sasiedztwa);

procesy 1 zjawiska spoteczno-kulturowe upodabniajace spotecznos¢ (wiejskiej formalnie
gminy) do zbiorowosci zurbanizowanej o typowych cechach miejskich.

8.2 Zagrozenia

Dotychczas gmina rozwijata si¢ jako zaplecze mieszkalne Bydgoszczy. Sasiedztwo
atrakcyjnych terendw przyrodniczych sprzyjalo naciskom na intensyfikacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, co spowodowalo zagrozenie dla obszaréw chronionych i tadu przestrzennego.
Ponadto inwestycje drogowe o duzej skali doprowadzily do rozcigcia gminy na czesci
powodujac ich znaczna dezintegracje. Najwigksze zagrozenia wystepuja:

w sferze przyrodniczej

niska przydatnosc¢ gleb dla rolnictwa,

mala dostgpnos¢ jeziora ,,Matego Jezuickiego” dla celow rekreacyjnych,

zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

zmiany rezimu hydrologicznego w zwiazku z zarzuceniem  pastersko-takarskiego
uzytkowania terenow,

zagrozenie dla chronionych gatunkow zwierzat (z Zal. II Dyrektywy siedliskowej
iz Zal. I Dyrektywy Ptasiej),

wystgpowanie procesow geomorfologicznych, przede wszystkim — erozji eolicznej,
zanieczyszczenie powietrza przez lokalne kottownie i zaktady przemystowe z miasta
Bydgoszczy,

wzrost ilosci 1 roznorodnosci odpadéw statych,

w sferze funkcjonalno — przestrzennej

ekspansja terytorialna zabudowy na tereny polozone coraz blizej granicy obszaréw
przyrodniczo cennych,

przeksztalcenia polegajace na zastgpowaniu dotychczasowego, ekstensywnego,
uzytkowania terenéw przez zainwestowanie mieszkaniowe (,,rozlewanie si¢ zabudowy”),
wzrost uzytkowania rekreacyjnego terenow lesnych i dolinnych

niski procent uzytkéw rolnych i duze rozdrobnienie gospodarstw
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- brak pewnych ustug 1 niezbg¢dnej dla nich infrastruktury,
- brak dostosowania rozwigzan architektonicznych do miejscowych warunkow,
powodujacy dewaloryzacje estetyczna srodowiska.

w sferze techniczno - technologiczne;:

- wzrost intensywno$ci komunikacji samochodowej 1 rozbudowa ponadlokalnej sieci
drogowe;j

- zly stan techniczny ulic i drég o klasie nizszej niz wojewddzka oraz brak wystarczajacych
rozwiazan przestrzenno-organizacyjnych, zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu
rowerowego,

- niski stopien zainwestowania w infrastrukturg techniczna (kanalizacja sanitarna).

W S$wietle przeprowadzonej analizy uwarunkowan uzna¢ nalezy, ze cele rozwojowe gminy
Biate Blota w zakresie polityki przestrzennej powinny ulec zmianie dla lepszego
wykorzystania jej potencjatu i bardziej harmonijnego ksztaltowania przestrzeni.

CZESC C -KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
BIALE BLOTA

1. Cele polityki przestrzennej gminy

Zadaniem samorzadu jest przede wszystkim racjonalne i efektywne zarzadzanie zasobami
1 potencjalami przez spojna polityke w poszczegdlnych dziedzinach zycia gminy.
Za najwazniejsze w polityce przestrzennej gminy Biate Btota uznaje sig:

1.1 Cele ochronne

- stymulowanie przedsigwzig¢ przywracajacych wartosci S$rodowiska przyrodniczo-
kulturowego poprzez inwestycje infrastrukturalne i rozszerzanie prawnych form ochrony
przyrody,

- ochrona historycznie uksztattowanych terenéw zielonych otwartych przed intensywna
urbanizacja,

- bezwzgledna ochrona najcenniejszych wartosci sSrodowiska przyrodniczego i1 kulturowego

- zachowanie 1 wzmacnianie spojnosci systemoéw terendw wskazanych do ochrony
Ww gminie z terenami chronionymi poza granicami gminy,

- poprawa jakosci zasobéw wodnych 1 czystosci powietrza,

- racjonalizacja gospodarowania odpadami, rekultywacja terenow zdegradowanych.

1.2 Cele przestrzenne

- ksztaltowanie struktury gminy w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ rozwoju 1 ewolucyjnos¢
przeksztatcen,

- doprowadzenie do przywrécenia calosci funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez
budowg systemu drogowego integrujacego cata gming i lepsze wykorzystanie potencjatu
kolejowego,

- powstrzymanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez Sciste
wydzielenie obszaréw wylaczonych z zabudowy,

- rewitalizacja i rehabilitacja terendéw w celu uzyskania wyzszych wartosci przestrzeni,

- podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych oraz ich poszerzanie.
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1.3 Cele spoleczne

Podniesienie komfortu warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy poprzez:

- podnoszenie wartos$ci architektonicznej oraz standardu technicznego zespotow zabudowy,
rozwoj ustug podstawowych, osiaganie prawidlowych standardow obstugi,

- rozwoj systeméw komunikacji i infrastruktury.

1.4 Cele gospodarcze

- kreowanie zrbwnowazonej i nowoczesnej gospodarki gminy,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju gtownie funkcji lokalnej, turystycznej 1 ustugowej,

- wzmocnienie roli i znaczenia lotniska poprzez zintegrowanie komunikacyjne z terenami
inwestycyjnymi,

- wykorzystanie eksterytorialnego przebiegu drég krajowych dla rozwoju aktywizacji
gospodarczej, poprzez lokalizacj¢ terendw inwestycyjnych (wzdluz drog ekspresowych),

- rozwoj turystyki lokalnej poprzez rozbudowg infrastruktury turystycznej wzdtuz Noteci.

2 . Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu
terenow

2.1 Podzial na strefy polityki przestrzennej

Z przedstawionych celow rozwojowych wynikaja kierunki zmian w polityce przestrzennej,
a w konsekwencji - w strukturze przestrzennej gminy.

Kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw byly glowna przestanka do zakwalifikowania
terenow gminnych do poszczegolnych kategorii (stref funkcjonalno-przestrzennych
oraz jednostek osadniczych), dla ktoérych sformutowano ustalenia dotyczace sposobu ich
zabudowy, zagospodarowania lub uzytkowania.

Gming podzielono na strefy funkcjonalno-przestrzenne o charakterze przyrodniczym
1 inwestycyjnym, co odzwierciedla dazenie do oddzielenia dziatan, zwiazanych z ochrona
srodowiska naturalnego od ochronno-kreacyjnych w przestrzeni zurbanizowane;.

Strefy przyrodnicze zostaly wyznaczone, w celu wskazania przeznaczenia i sposobu
uzytkowania na terenach wytaczonych z zabudowy.

Strefy funkcjonalno-przestrzenne zostaty wydzielone w celu wskazania rejonéw lokalizacji
poszczegdlnych funkcji oraz ustalenia podstawowych parametréw ich zabudowy
1 zagospodarowania.

Strefy inwestycyjne zawarto w 18 jednostkach osadniczych, stanowiacych samodzielne
catosci strukturalne, skupiajace jeden lub kilka zespotow ruralistycznych, oddzielonych
strefami zieleni (strefami przyrodniczymi), czgsto z wlasnym lokalnym centrum.
Wyznaczenie jednostek osadniczych krystalizuje struktur¢ przestrzenna gminy oraz
przywraca 1 porzadkuje system powiazan przyrodniczych. Tylko w granicach jednostek
osadniczych moze rozwija¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa
oraz siedliskowa, zabudowa ustugowa, w tym zwiazana z rekreacja, turystyka
1 wypoczynkiem oraz zabudowa techniczno — produkcyjna.

2.2. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych

Podstawowym warunkiem prawidlowej organizacji przestrzeni jednostek osadniczych jest
wyksztatcenie w ich ramach kompleksowych uktadoéw urbanistycznych, z uwzglednieniem
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wystgpowania pasm granicznych np. tranzytowych tras komunikacyjnych, ktore po
dokonczeniu realizacji znacznie zdezintegruja obecny sposob funkcjonowania wielu
miejscowosci w gminie. Stad zalecenie rozwijania istniejacych i tworzenia nowych obszarow
przestrzeni osrodkotworczych, integrujacych spoteczno$ci lokalne w ramach jednostki.

Na obszarach bezposrednio przyleglych do wuciazliwych drég ekspresowych nalezy
lokalizowa¢ gléwnie strefy dziatalnosci ustugowo-produkceyjnej, dla ktorych obecnos¢ drog
o takim charakterze nie powoduje dyskomfortu przestrzennego czy funkcjonalnego;
Uporzadkowanie struktur urbanistycznych powinno odbywaé si¢ poprzez realizacje
architektury, ujednoliconej pod wzgledem form, kolorystyki i skali w ramach wyznaczonych
stref funkcjonalno-przestrzennych. Zastosowanie formy budynkéw, rodzaju pokrycia dachow
jak 1 wykonczenia elewacji budynkéw charakterystycznej dla poszczegdlnej jednostki
osadniczej lub strefy inwestycyjnej jest szansa na tworzenie niepowtarzalnych klimatéw dla
zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Rozwoj zabudowy powinien nastgpowaé w oparciu o istniejace i projektowane pierzeje ulic,
place, skwery, osie 1 punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzenne;j,
charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni.

Nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w zasiggu terenow,
na ktorych juz istnieje infrastruktura techniczna lub najtatwiej ja rozbudowac.

Ze wzgledu na bliska lokalizacje lotniska cywilnego istnieja ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych. Wskazane w studium dopuszczalne gabaryty budynkow wynikaja
z analiz przestrzennych, jednak ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
parametréw, wynikajacych z przepisow odrgbnych. Powierzchnie ograniczajace maksymalne
wysokos$ci zabudowy okreslono na rysunku problemowym ,,Organizacja przestrzeni” zat.nr 5.

2.3 Zasady ksztaltowania stref inwestycyjnych

Wyré6zniono 3 kategorie stref inwestycyjnych, ktore zawarto w 18 jednostkach osadniczych:

= strefy mieszkalno-uslugowe ,,M” o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
podstawowymi; zabudowa wielorodzinna dopuszczona na obszarze stref moze by¢
lokalizowana wytacznie w wyznaczonych obszarach intensyfikacji zabudowy

» strefy produkcyjno - uslugowe ,,P” o funkcji produkcyjnej zwiazanej z przemystem
czystych technologii, logistyka 1 ustugami ponadpodstawowymi, ze stopniowym
eliminowaniem funkcji mieszkaniowej (wykluczenie lokalizowania nowych funkcji
mieszkaniowych)

= strefy rekreacyjno-ustugowe ,,R” o funkcji ustugowej, zwiazanej z turystyka, sportem,
rekreacja (réwniez rekreacja indywidualna); ustugi handlu dopuszczone wylacznie jako
uzupetniajace i zwiazane z obstuga funkcji podstawowe;j.

Wyznaczone strefy informuja o dominujacym kierunku przeksztalcen w zakresie funkcji.
Podstawowe przeznaczenie dla terenu zostato okre§lone jako brutto. Uzupetnienie gtownych
funkcji stanowia obiekty ustlugowe, parki, zielence, place, a takze ulice i elementy
infrastruktury. Dla dominujacej funkcji ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dotyczace nowo wydzielanych dzialek i nowej zabudowy.

Na obszarze stref, w miejscach wskazanych w studium, obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania ~ wynikajace z  uwarunkowan  przyrodniczych,  kulturowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych lub przestrzennych. Warunki te zostaly okreslone
w kolejnych rozdziatach studium.

Na terenach inwestycyjnych, na wyznaczonych obszarach intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej oraz na obszarach przestrzeni osrodkotworczych dopuszcza si¢ zwigkszenie
wskaznikow zabudowy w stosunku do ustalonych dla funkcji dominujace;.

37



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

Obszary przestrzeni os$rodkotworczych zostaty okreslone orientacyjnie. Wskazuja rejon
lokalizacji lokalnych centréw ustugowych oraz obszaréw przestrzeni publicznych.

W granicach gminy nie wyznacza si¢ obszarOw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych.

Na obszarach wskazanych do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig
alternatywnie zachowanie istniejacej funkcji.

2.4 Zasady ksztaltowania stref przyrodniczych

Wyrdzniono 5 kategorii stref przyrodniczych:
= Kkrajobrazu lesnego

sktada si¢ z krajobrazu lesnego L1 oraz leSnego z pagdérkami wydmowymi L2
= krajobrazu dolinnego

sktada si¢ z doliny Kanatu Bydgoskiego D1 oraz doliny Kanatu Noteckiego D2
» Kkrajobrazéw otwartych z wyspami leSnymi (bez oznaczenia literowego)
Strefy przyrodnicze obejmuja zwarte obszary lesne, obszary dolin Noteci i Kanalu
Bydgoskiego oraz taczniki ekologiczne, lesne lub polne z wyspami le$nymi, przebiegajace
pomigdzy jednostkami osadniczymi (strefa krajobrazéw otwartych).
Kierunki zagospodarowania dla tych stref dotycza glownie zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, w tym ograniczen wynikajacych z form ochrony
przyrody  ustanowionych na  podstawie przepisow  odrgbnych, wymienionych
w uwarunkowaniach studium. Dla stref przyrodniczych okreslono takze zasady ksztattowania
rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej ze wskazaniem przydatnosci funkcjonalno-
przestrzennej oraz zakresu i sposobu uzytkowania.

2.5 Ksztaltowanie rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Duze powierzchnie lesne stanowia jeden z najwazniejszych waloréw gminy. Z tego wzgledu
zaklada si¢ przede wszystkim dzialania zmierzajace do ochrony lasow przed wnikaniem
1 penetracja negatywnych czynnikdw z zewnatrz, ochrony ekosystemoéw lesnych przed
degradacja, m. in. poprzez przebudowe drzewostanéw zmienionych i silnie uszkodzonych.
Mimo ze lasy i1 grunty lesSne zajmuja ok. 52% powierzchni gminy, Studium proponuje
zalesienia na obszarach stabych gruntow rolnych, w zasiggu ciagéw ekologicznych. Dzialania
te zwigksza atrakcyjnos¢ krajobrazu, co przy promowaniu funkcji rekreacyjnej ma istotne
znaczenie.

Nalezy dazy¢ do zalesien gatunkami lisciastymi bardziej odpornymi na zanieczyszczenia
1 o wigkszej zdolno$ci retencyjnej. Ze wzgledow ekologiczno-krajobrazowych oraz dla
wlasciwego ksztaltowania granicy polno-lesnej, wyznaczajacej granice styku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z terenami o funkcji leSnej, przy zalesieniach powinna by¢
przestrzegana zasada ciaglosci przestrzennej lasoéw. Nowe tereny dolesien powinny wiazac si¢
we wspdlny system przestrzenny z wprowadzanymi zadrzewieniami i zakrzewieniami
srodpolnymi i przydroznymi. Na granicy polno — le$nej proponuje si¢ pozostawianie
szerszych nie oranych paséw, ktore traktowane sa jako strefa przejsciowa, przylesna, ktora
jest szczeg6lnie wazna dla réznych organizméw zywych m.in. ptakow.

Dla ochrony obszaréw lesnych wykorzystywanych rekreacyjnie przewiduje si¢
,kanalizowanie” ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi lesne, szlaki turystyczne
1 rekreacyjne. Konieczne jest takze wyznaczenie i urzadzenie parkingéw lesnych, tworzenie
nowych szlakow turystycznych wraz z wyposazeniem w infrastruktur¢ sprzyjajaca rozwojowi
lokalnej rekreacji 1 wypoczynkowi. Zgodnie z polityka lesna panstwa i krajowym planem
zwigkszania lesisto$ci uznaje si¢ konieczno$¢ zwigkszania roli laséw i lesnictwa w rozwoju
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regionalnym. Jako bardzo wazne uznaje si¢ ksztattowanie wielofunkcyjnego lesnictwa,
w ktorym obok funkcji gospodarczych wyraznie eksponowane sa funkcje: ekologiczna
1 spoteczna.

Przy wykonywaniu zalesien nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwage na dostosowanie sktadu
gatunkowego do mozliwosci produkcyjnych siedlisk 1 wprowadzanie gatunkow
biocenotycznych. Bedzie to miato na celu zwigkszenie bioréznorodnos$ci i naturalnej
odpornosci przysztych drzewostandéw. Zwigkszenie lesistosci i wprowadzania zadrzewien
przyczynia si¢ w znacznym stopniu do ograniczenia sptywu zanieczyszczen obszarowych.
Pomimo kurczenia si¢ obszaréow i funkcji rolnictwa w gminie Biale Blota, konieczne jest
podjecie problemdéw zwiazanych z restrukturyzacja tego dziatu gospodarki. Ten proces moze
wesprze¢ rozwdj dzialalnosci pozarolniczej w gospodarstwach, w pewnym zakresie
agroturystyka i ustugi rekreacyjne dla mieszkancow gminy i miasta Bydgoszczy.

2.6 Tereny zamknigte

Do terendw zamknigtych, zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa
naleza: tereny wojskowe oraz tereny kolejowe (linia kolejowa i tereny dworcow, w tym
dworzec lotniczy).

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenach zamknigtych nie nalezy do zadan wtasnych
gminy. Biorac pod uwage mozliwo$¢ zmiany statusu tych terendw, w strefach otaczajacych
tereny zamknigte przewidziano infrastruktur¢ komunikacyjna dla potencjalnych funkcji, ktére
moglyby przejac te tereny. Wskazanie potencjalnych funkcji na terenach zamknigtych nie jest
wiazacym dla studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Biate Btota.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i zabudowy terendéw

3.1 Kierunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow dla stref
inwestycyjnych (wg. jednostek osadniczych)

JEDNOSTKA OSADNICZA 1 (Lochowice)
Zawiera wylacznie stref¢ mieszkalno- ustugowa 1.M1.
=  Sposob ksztattowania przestrzeni:
- uzupeknianie zabudowa wolnostojaca dzialek niezabudowanych,
- ujednolicanie wyrazu przestrzennego w ramach jednostki,
- wytworzenie pasmowego ukladu lokalnego centrum o niewielkim nasyceniu wzdhuz
gtéwnej drogi powiatowej nr KP1;
- wykorzystanie istniejacych wysp lesnych do kreacji krajobrazu zurbanizowanego.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinng 600m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce pod zabudowe jednorodzinna 25% ,
a w obszarach przestrzeni o$rodkotwoérczej do 50%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
a w obszarach przestrzeni osrodkotworczej do 3 kondygnacji;
» Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
- wyspy lesne,
- obszar przestrzeni o$rodkotworczej
- granica SOO ,,Dolina Noteci”
- granica OSO ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego”
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JEDNOSTKA OSADNICZA 2 (Lochowo)

Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 2.M1 oraz strefe rekreacyjno-ustugowa 2.R1.

= Sposob ksztaltowania przestrzeni:

w strefie 2M1

wprowadzenie uzupelnien w wyksztalconych juz liniach zabudowy,

ujednolicenie wyrazu przestrzennego (preferencja dla uktadu kalenicowego, dachy strome),
wyksztatcenie spojnej przestrzeni lokalnego centrum, skupionego wokot historycznego
rdzenia wsi, z wykorzystaniem istniejacych historycznych dominant przestrzennych,
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich,

uporzadkowanie eksponowanych  krawedzi i1 obrzezy zabudowy wzdluz Kanalu
Noteckiego,

wkomponowanie istniejacych wysp lesnych oraz pomnikéw przyrody w istniejace
1 projektowane zagospodarowanie terenu,

wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w formie niewielkich zespotow mieszkaniowych,
o zrdéznicowanej wysoko$ci, ksztattowanych w nawiazaniu do lokalnych warunkéw
przyrodniczo-historyczno-przestrzennych dopuszczone wytacznie w strefach intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowej;

w strefie 2.R1

lokalizacja obiektow hotelarskich i1 rekreacyjno-sportowych z dopuszczeniem obiektow
handlowo-ustugowych, jako uzupeliajacych i1 zwiazanych z funkcja podstawowa po
ponocnej stronie Kanatu Noteckiego, z wykorzystaniem ekspozycji na kanat (preferowana
zabudowa tarasowa),

lokalizacja stanicy wodnej tzw ,mariny” z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych,
zwiazanych z obsluga stanicy, w tym uzupeliajacych obiektow handlowo-ustugowych
po poludniowej stronie Kanatu Noteckiego, z maksymalnym zachowaniem zieleni;

= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

dla strefy 2.M1

minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna 600m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce pod zabudowg jednorodzinng 25% ,

w obszarach przestrzeni oSrodkotwodrczej oraz w obszarach intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej do 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
a w obszarach przestrzeni osrodkotworczej 1 obszarach intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji;

dla strefy 2.R1

minimalna powierzchnia dziatek 2000m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 35% ,

maksymalna wysokos¢ dla zabudowy hotelowo- rekreacyjnej 3 kondygnacje nadziemne,

a dla terenu przeznaczonego pod ,,maring” 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe;
* Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:

strefy ,, A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej

pomniki przyrody

wyspy lesne

obszar przestrzeni osrodkotworczej

dominanty przestrzenne

eksponowane krawedzie i obrzeza zabudowy

obszar intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej

granica SOO ,,Dolina Noteci”

granica OSO ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanahu Bydgoskiego™
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JEDNOSTKA OSADNICZA 3. (Lisi Ogon)
Zawiera strefy mieszkalno-ustugowe 3.M1, 3.M2, 3.M3, strefy produkcyjno-ustugowe 3.P1,
3.P2, 3.P3 oraz stref¢ rekreacyjno-ustugowa 3.R1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
w strefach 3.M1, 3.M2, 3.M3
- wprowadzanie uzupelnien w wyksztalconych liniach zabudowy, powstrzymanie
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej;
w strefie 3.P.1
- lokalizowanie wolnostojacych hal, magazynow, sktadéw, obiektéw ustugowych;
w strefach 3.P2, 3.P3
- lokalizowanie zwartej zabudowy wzdluz drogi ekspresowej KK4 tworzacej barierg
akustyczna dla zabudowy mieszkaniowej;
w strefie 3.R1
- urzadzenie zieleni parkowej, krajobrazowej w oparciu o istniejacy ciek wodny,
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji elementu wezta komunikacji ponadlokalnej
w obszarze wskazanym do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.
= Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania:
dla stref 3.M1, 3.M2, 3.M3
- minimalna powierzchnia dziatek 600 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30 % ,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla stref 3.P1, 3.P2, 3.P3
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne.
» Migjsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”
strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- strefa linii energetycznej wysokiego napigcia
- wyspy lesne
- granica OSO ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego”
- obszar do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych (wezet komunikacji ponadlokalne;j).

JEDNOSTKA OSADNICZA 4. (Drzewce)
Zawiera wylacznie stref¢ mieszkalno-ustugowa 4.M1 z mozliwos$cia zachowania istniejacej
funkcji (ogrody dziatkowe).
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
uksztatltowanie enklawy zabudowy rezydencjonalnej z duzym udzialem zieleni parkowej
o ekskluzywnym charakterze na zaloZzeniu krajobrazowym (osiedle zamknigte),
skupionej wokot lokalnego centrum.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna: 1500m?
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce pod zabudowg jednorodzinna 15%,
a w obszarze przestrzeni osrodkotworczej 30%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
a w obszarze przestrzeni osrodkotworczej do 3 kondygnacji nadziemnych.
= Migjsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej (cmentarz zabytkowy)
- pomniki przyrody
- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- wyspy lesne
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obszar przestrzeni os§rodkotworczej

cmentarz (parafialny)

strefa linii energetycznej wysokiego napigcia

obszar do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

JEDNOSTKA OSADNICZA 5. (Murowaniec)
Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 5.M1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
w strefie SM1
- wprowadzenie uzupelien w wyksztalconych juz liniach zabudowy wzdluz ulic,
ujednolicenie wyrazu przestrzennego,
- uksztattowanie lokalnego centrum skupiajacego ustugi podstawowe, w tym zespot ustug
oswiatowych,
- uporzadkowanie eksponowanych krawedzi i obrzezy zabudowy wzdtuz Kanatu Noteckiego,
- wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w formie niewielkich zespotow mieszkaniowych,
dopuszczone wyltacznie w strefach intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna 600 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce pod zabudowg jednorodzinng 25 %,
a w obszarze przestrzeni oSrodkotwodrczej oraz w obszarze intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej do 50%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
a w obszarze przestrzeni osrodkotwdrczej 1 obszarze intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych.
» Migjsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” (cmentarz zabytkowy)
- wyspy lesne
- obszar przestrzeni o§rodkotworczej
- obszar intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej
- eksponowane krawedzie, obrzeza zabudowy.

JEDNOSTKA OSADNICZA 6. (Kruszyn Krajenski, Lipniki)
Zawiera strefy mieszkalno-ustugowe 6.M1, 6.M2, 6.M3 strefy produkcyjno - ustugowe 6.P1,
6P2, strefy rekreacyjno-ustugowe 6.R1, 6.R2.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
w strefie 6. M1, 6. M2, 6.M3
- zabudowa rozproszona na duzych dziatkach, koncentracja zabudowy wzdhuiz drég gminnych
bez konieczno$ci wytwarzania regularnej pierzei, z wykorzystaniem istniejacych wysp
le$nych,
- uksztattowanie lokalnego centrum skupiajacego ustugi podstawowe;
w strefach 6.P1, 6P2
- zwarta zabudowa wzdhuz drogi ekspresowej KK1;
w strefach 6R1, 6R2
- uksztaltowanie zespotu turystyczno-rekreacyjnego z duzym udzialem zieleni w oparciu
o istniejacy zbiornik wodny dla terenu 6.R1, lokalizacja boisk sportowych dla terenu 6.R2;
= Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania:
dla stref 6.M1, 6.M2
- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna 800 m?,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20 % , a w obszarze przestrzeni
osrodkotworczej 50%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe
a w obszarze przestrzeni osrodkotworczej do 3 kondygnacji nadziemnych.
dla stref 6.P1, 6.P2
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne.
= Miegjsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
strefa ochrony archeologicznej ,,W”
wyspy lesne
obszar przestrzeni osrodkotworczej
pomniki przyrody
- strefy technologiczne linii wysokiego napigcia
- stacja energetyczna Bydgoszcz- Zachod.

JEDNOSTKA OSADNICZA 7. (Biate Btota)

Zawiera strefe mieszkalno- ustugowa 7.M1, strefy produkcyjno-ustugowe 7.P1, 7P2, 7P3

strefg rekreacyjno-ustugowa 7.R1.

= Sposob ksztattowania przestrzeni:

w strefie 7M1

- wprowadzenie uzupelnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy wzdluz ulic,
ujednolicenie wyrazu przestrzennego, zakaz intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej,

- uporzadkowanie przestrzeni wokot istniejacego osrodka administracyjnego gminy oraz
budowa nowego centrum przy drodze nr KW1,

- wytworzenie nowej jako$ci przestrzeni publicznych dla obu os$rodkow (wyksztatcenie
placow 1 ulic z preferencja dla ruchu pieszego, wprowadzenie wysokiej jakosci architektury
zespotow, dominant przestrzennych oraz zieleni o duzej wartosci estetycznej),

- funkcjonalno-przestrzenne potaczenie centrum z nowo-projektowana stacja kolejowa,

- dopuszczenie zachowania istniejacych ogrodow dziatkowych;

w strefach 7P1,7P2,7P3

- lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz drogi wojewodzkiej KW1,

- zachowanie istniejacej zabudowy uslugowej oraz uzupelnienie zielenia na obszarach
potozonych na pédinoc od drogi wojewddzkiej] KW1;

w strefie 7R1

- uksztattowanie zieleni o charakterze rekreacyjnym z dopuszczeniem obiektow ustugowych,
zwiazanych z funkcja.

= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

dla strefy 7.M1

- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna 400 m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 40 %, a w obszarach przestrzeni
os$rodkotworczych do 60%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

a dla obszaréw przestrzeni osrodkotwoérczych do 3 kondygnacji nadziemnych;

dla stref 7.P1, 7.P2, 7.P3

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne;

dla strefy 7R1

- wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 30%.

* Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:

- strefa ochrony archeologicznej ,,W”

- wyspy lesne
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- obszary przestrzeni osrodkotworczych.

JEDNOSTKA OSADNICZA 8. (Ciele, Zielonka)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 8.M1, strefy produkcyjno-ustugowe 8.P1, 8P2 oraz
strefg rekreacyjno-ustugowa 8.R1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
w strefie M1
- lokalizacja zespotow ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej potaczonych lokalnym
centrum, skupiajacym obiekty ustlug podstawowych (w tym ustugi o$wiaty), a takze obiekty
sportowo-rekreacyjne,
- uksztaltowanie obszaréw przestrzeni publicznych w ukladzie pasmowym wzdhuiz drogi
powiatowej KP4;
- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej (min.60%) na dziatkach zlokalizowanych
w strefie ochrony posredniej ujecia wody.
w strefach 8P1,8P2
- lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz drogi wojewodzkiej KK2;
w strefie 8.R1
- skoncentrowanie obiektoéw 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym o charakterze
agroturystycznym.
» Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 8.M1
- minimalna powierzchnia dziatek 800 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20 % ,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla stref 8.P1, 8.P2
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne;
dla strefy 8.R1
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne
- maksymalna powierzchnia zabudowy 15%.
» Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ochrony archeologiczne;j
- wyspy lesne
- obszar przestrzeni oSrodkotworczej
- cmentarz (parafialny)
- strefa ochronna ujgcia wody
- strefy technologiczne linii wysokiego napigcia
- strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”1,,B”
dominanta lokalna.

JEDNOSTKA OSADNICZA 9. (Ciele)
Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 9.M1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
- rewaloryzacja istniejacej zabudowy blokowej wielorodzinnej
- ksztattowanie zespotu zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
- minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinna : 400 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce pod zabudowg jednorodzinna: 25 %
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej: 3 kondygnacje nadziemne.
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= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”
- wyspy lesne
- pomniki przyrody
- strefy technologiczne linii wysokiego napigcia
- strefa ochronna ujgcia wody
- obszar intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;.

JEDNOSTKA OSADNICZA 10 (Pradki i Zielonka)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 10.M1 oraz strefg rekreacyjno-ustugowa 10.R1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
w strefie 10.M1
- wyksztatcenie zespotéw zabudowy jednorodzinne;;
w strefie 10.R1
- lokalizacja plenerowych urzadzen sportu 1 rekreacji oraz zieleni parkowej
z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej, zwiazanej z funkcja.
- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej (min.60%) na dziatkach zlokalizowanych
w strefie ochrony posredniej ujgcia wody.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 10.M1:
- minimalna powierzchnia dziatek 800m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce 20%
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla strefy 10.R1:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- Strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- tereny projektowanych zalesien
- wyspy lesne
- strefy technologiczne linii wysokiego napigcia
- strefa ochronna ujgcia wody.

JEDNOSTKA OSADNICZA 11.(Zielonka)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 11.M1 oraz strefy produkcyjno-ustugowe 11.P1, 11.P2.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
dla strefy 11.M1
uzupelnianie zabudowa wolnostojaca dziatek niezabudowanych, ujednolicanie wyrazu
przestrzennego zabudowy;
dla strefy 11.P1
lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz krajowej drogi ekspresowej KK2, tworzacej bariere
akustyczna dla zabudowy mieszkaniowej;
dla strefy 11.P2
lokalizacja wolnostojacych obiektéw hal produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, obiektow
ustugowych.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 11.M1
- minimalna powierzchnia dziatek 800 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20 %,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla stref 11.P1, 11.P2:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
* Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- strefa linii energetycznej wysokiego napigcia
- wyspy lesne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 12.(Zielonka)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 12.M1 oraz strefg produkcyjno-ustugowa 12.P1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
w strefie 12.M1
- uzupelianie zabudowa wolnostojaca dziatek niezabudowanych, ujednolicanie wyrazu
przestrzennego zabudowy;
w strefie 12.P1
lokalizacja hal produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, wyburzenie obiektu ,,starej rzezni” lub
przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne i rewaloryzacja obiektu.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 12.M1
- minimalna powierzchnia dziatek 1000.m?
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20 %,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla strefy 12.P1
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
strefa ochrony archeologicznej ,,W”
strefa linii energetycznej wysokiego napigcia
- wyspy lesne
obszar chronionego krajobrazu
stacja elektroenergetyczna.

JEDNOSTKA OSADNICZA 13. (Przyieki)

Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 13.M1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:

- wprowadzenie uzupetnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy, ujednolicenie wyrazu

przestrzennego zabudowy (preferencja dla uktadu kalenicowego, dachy strome),

- wytworzenie lokalnego centrum, skupionego wokot historycznego rdzenia wsi,

- utrzymanie lokalnych dominant,

- uporzadkowanie eksponowanych krawedzi, obrzezy zabudowy wzdhuz Kanatu Noteckiego.
= Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania

- minimalna powierzchnia dziatek 800m?,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

a w obszarze przestrzeni o$rodkotworczej do 3 kondygnacji nadziemnych;

= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:

- strefy ,, A” 1,,B” ochrony konserwatorskiej

- pomniki przyrody

- wyspy lesne

- przestrzen osrodkotwoércza

- dominanty przestrzenne

- strefa ochrony krajobrazu nadbrzeznego

- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
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- strefa linii energetycznej wysokiego napigcia.

JEDNOSTKA OSADNICZA 14 (Zielonka)
Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 14.M1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:

wprowadzenie uzupetlien w wyksztatconych juz liniach zabudowy, ujednolicenie wyrazu
przestrzennego zabudowy.

= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
minimalna powierzchnia dziatek 800m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 20%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:

wyspy lesne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 15 (Trzciniec)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 15.M1 oraz stref¢ produkcyjno-ustugowa 15.P1.
= Sposob ksztattowania przestrzeni:
dla strefy15.M1
- prowadzenie uzupelnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy, ujednolicenie wyrazu
przestrzennego zabudowy;
dla strefy 15.P1
- adaptacja istniejacych obiektow produkcyjnych, zwiazanych z obrébka surowcow
mineralnych z mozliwos$cia przeksztatcen funkcjonalno przestrzennych,
- adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 15.M1:
- minimalna powierzchnia dziatek 400m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce 25%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
dla strefy 15.P1
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.
= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej (dworzec),
- obszar do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

JEDNOSTKA OSADNICZA 16.(Belma)
Zawiera wylacznie strefe produkcyjno-ustugowa 16.P1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
lokalizacja obiektow ustlugowych, wolnostojacych na terenach, ktore uzyskaly zgode na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne;
» Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
- minimalna powierzchnia dziatek 2000 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 50 %,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- wyspy lesne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 17.(teren przy lotnisku)
Zawiera wylacznie strefe produkcyjno-ustugowa 17.P1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
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- lokalizacja obiektow ustugowych, wspomagajacych obstuge lotniska wzdtuz drogi KK3,
z uwzglednieniem ochrony terenow lesnych.
= Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem, ze maksymalna wysoko$¢
obiektow nie przekroczy wartosci okreslonej przez powierzchnie ograniczajace wysokosci
zabudowy, w rejonie lotniska Bydgoszcz.

JEDNOSTKA OSADNICZA 18 (_cze$¢ Kruszyna Krajenskiego)
Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 18.M1.
= Sposob ksztaltowania przestrzeni:
- zabudowa wolnostojaca,
= Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
- minimalna powierzchnia dziatek 800 m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce 20%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe.
= Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- linia energetyczna wysokiego napigcia
- strefa ochrony archeologicznej ,,W”
- teren proponowany do objgcia ochrong jako zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy
- granica projektowanego SOO ,,Réwnina Szubinsko-Labiszynska”

3.2 Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania dla stref przyrodniczych

Strefa krajobrazu lesnego 0.L.1 oraz strefa krajobrazu le§nego z wyspami lesnymi 0.L.2
* Funkcja terenow: zielen les$na.
* Przydatno$¢ funkcjonalno-przestrzenna:
teren wskazany pod ekstensywne formy turystyki: mala turystyka o 1 stopniu
agresywnoS$ci: piesza i rowerowa po wyznaczonych trasach, mata turystyka narciarska po
wyznaczonych trasach, turystyka rowerowa po wyznaczonych szlakach (tylko dla 0.L1)
= Sposob zagospodarowania:
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
schrondw turystycznych zwigzanych z turystyka piesza po wyznaczonych szlakach;
* Miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- obszar chronionego krajobrazu wydm kotliny torunsko-bydgoskiej
- strefa lasow ochronnych
- strefa lasow obronnych
- strefa lasow wodochronnych
- strefa drzewostanéw nasiennych
- lesna $ciezka dydaktyczna
- GZWP nr 140
- GZWP nr 138
- linia energetyczna wysokiego napigcia
- teren gorniczy kopalni piaskow kwarcowych w Zielonka-Trzciniec
- obszary do rekultywacji
- grupy pomnikéw przyrody, pojedyncze pomniki przyrody.

Strefy krajobrazéw doliny Kanatu Bydgoskiego 0.D1 oraz Kanatu Noteckiego 0.D2
= funkcja terendow: zielen takowa
= przydatno$¢ funkcjonalno-przestrzenna :
teren wskazany pod ekstensywne formy turystyki, w strefie kontaktu tak z granica terasy,
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nie przewiduje si¢ zalesien.
= sposob zagospodarowania:
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakaz zabudowy na calym obszarze,
zachowanie i1 ochrona wysp le$nych, zadrzewien, tak oraz wod powierzchniowych.
= miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- zasigg powodzi 1 %
- granica SOO ,,Dolina Noteci”
- granica OSO ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego™
- granica projektowanego SOO ,,Réwnina Szubinsko-Labiszynska”
- teren proponowany do objgcia ochrong jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy
- strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
- krawedzie chronionych panoram, punkty widokowe, otwarcia,
- linia energetyczna wysokiego napigcia.

Strefa krajobrazéw otwartych z wyspami lesSnymi
= funkcja terenow: obszar rolno-lesny.
= przydatnos$¢ funkcjonalno-przestrzenna:
teren wskazany do prowadzenia w ograniczonym zakresie dziatalno$ci rolno-hodowlanej
1 lesne;.
=  sposob zagospodarowania:
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakaz zabudowy na caltym obszarze, z wyjatkiem
uzupelnienia istniejacych zespotéw zabudowy zagrodowej, zachowanie i ochrona wysp
le$nych, zadrzewien, wod powierzchniowych.
* miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:
- wyspy lesne
- uzytki ekologiczne
- proponowane tereny dolesien
- grupy pomnikéw przyrody, pojedyncze pomniki przyrody
- cmentarze zabytkowe 1 pozostate
- strefa ochronna od ujgcia wody.
- strefa linii energetycznej wysokiego napigcia.
- granica SOO ,,Dolina Noteci”
- granica OSO ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego”.

4. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych dla obszaru gminy
wynikaja z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz.U.z 2004r, nr 261, poz. 2603) oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
W szczegolnoscei sa to zadania:

4.1. Zadania ponadlokalne

Zadania ponadlokalne celu publicznego obejmuja zadania o znaczeniu Kkrajowym
1 wojewodzkim, uwzglednione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego, zatwierdzonego uchwala nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.

Na rysunku studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Blota zadania
ponadlokalne zostaty oznaczone numerem.
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Zadania o znaczeniu krajowym

Nr 8 - przebudowa drogi ekspresowej nr 5

Nr 9- budowa drogi ekspresowej nr 10

Nr 14 - przebudowa drogi krajowej nr 25,

Nr 19 - modernizacja linii kolejowej nr 131

Nr 22 -rozbudowa pasazerskiego portu lotniczego,

Nr 26 - budowa linii 400kV Bydgoszcz Zachod — Poznan Plewiska

Nr 27 - rozbudowa stacji 220/110kV ,,Bydgoszcz zachdd” o rozdzielni¢ 400kV,

Zadania o znaczeniu wojewodzkim

Nr 47 - zachowanie korytarzy ekologicznych, zapewniajacych ciagtos¢ migdzy obszarami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w Dolinie Noteci

Nr 155 - przebudowa drogi wodnej: Kanal Bydgoski-J.Gopto-rz.Warta

Nr 162 - budowa stacji transformatorowej 110/15kV Bydgoszcz-Czyzkowko wraz z linig
zasilajaca 110 kV z GPZ Bydgoszcz-Zachod

Nr 165 - budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Lochowice wraz z linig zasilajaca jako
wecigcie w lini¢ relacji Bydgoszcz-Osowa Gora-Nakto

Nr 178 - budowa gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Szubin-Biate Btota D, 150mm

Nr 142 - przebudowa drogi wojewodzkiej 223

4.2. Zadania lokalne

z zakresu infrastruktury

- elementy sieciowe do przesytu gazu, energii elektryczne;j
- urzadzenia zaopatrzenia w wodg, gromadzenia odpadow
z zakresu komunikacji:

realizacja drog publicznych

z zakresu ustug

szkoty, przedszkola, ko$cioty, obiekty sportowe.

5. Obszary do przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji
5.1 Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne

Celem przeksztalcen jest zapewnienie ciaglo$ci rozwoju gminy, stworzenie czytelnej
przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie struktury oraz dostosowanie funkcji i form zabudowy
do aktualnych standardow.
Delimitacji obszarow wskazanych do przeksztalcen dokonano w oparciu o ich faktyczny
stan uzytkowania niezaleznie od ich dotychczasowego przeznaczenia w dokumentach
planistycznych. Przeksztalceniom moga ulega¢ réwniez wszystkie tereny, niezaleznie od
funkcji. Wskazane w Studium obszary do przeksztatcen zostaly wyznaczone w ramach
funkcji brutto. Na etapie sporzadzania miejscowych plandw nalezy jednoznacznie wskazaé
granice obszarOw:

= strefy produkcyjno-ustugowe (strefa 12.P1, 15.P1)

= strefa rekreacyjno-ustugowa 3.R1 (wezel komunikacji ponadlokalnej)

* jednostka osadnicza 4 (Drzewce).
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5.2 Rehabilitacja

Celem dzialan jest dostosowanie istniejacych terenéw zabudowy do wspodiczesnych
wymogow 1 potrzeb, poprawienie warunkow zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci
przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego obiektoéw budowlanych,
wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuklanie uktadu kompozycyjnego.

Obszary wskazane do przeksztalcen moga by¢ poddawane rowniez dziataniom
zmierzajacym do ich rewitalizacji czyli do uruchomienia procesu przemian przestrzennych,
technicznych, spotecznych i1 ekonomicznych majacych na celu wyprowadzenie danego
obszaru ze stanu kryzysowego, przywrdcenie obszarowi jego funkcji i stworzenie warunkow
do jego rozwoju z wykorzystaniem jego charakterystycznych cech endogenicznych.
Postuluje sig¢ opracowanie dla Gminy lokalnego programu rewitalizacji.

Obszary rehabilitacji:

= rehabilitacja zabudowy blokowej ( dotyczy terendéw osiedli mieszkaniowych
budowanych w oparciu o budownictwo wielkoptytowe, fragment strefy 9.M1)

» rehabilitacja obszarow produkcyjnych (fragment strefy 12.P1)

» rdzenia wsi — dotyczy zespotow opartych na zatozeniach dworsko — parkowych
1 folwarcznych, dawnych wsi o czytelnym ukladzie przestrzennym z zalozeniem i bez
zatozenia dworsko — parkowego i folwarcznego (fragmenty stref 2.M.2, 13.M1)

5.3 Rekultywacja

Rekultywacja polega na przywracaniu warto$ci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdewastowanym 1 zdegradowanym przez dzialalno$¢ czlowieka (zalewanie, zalesianie,
zasypywanie terenéw kopalnianych).
W gminie do terenéw wymagajacych rekultywacji, po zakonczeniu eksploatacji, naleza tereny
powyrobiskowe Zielonka —Trzciniec.

6. Obszary wylaczone z zabudowy

Obszary wspoéltworzace system przyrodniczy gminy

Sa to tereny poza granicami jednostek osadniczych, zlokalizowane w strefach przyrodniczych
(lasy i wyspy lesne, zielen otwarta, zbiorniki i cieki wodne, korytarze ekologiczne, uzytki
ekologiczne);

Na terenach wylaczonych z zabudowy, wspoéttworzacych system przyrodniczy gminy moga
by¢ lokalizowane w uzasadnionych przypadkach inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury transportowej a takze zabudowa siedliskowa na
dzialce nie mniejszej niz $rednia gospodarstwa rolnego w gminie w strefach 0.D1, 0.D2, oraz
strefie krajobrazéw otwartych z wyspami lesnymi.

Obszary w strefach ochronnych

- pasow technicznych infrastruktury i komunikacji,
- uje¢ wody,

- eksploatacji zt6z kopalin,

- obszaru zagrozenia powodzia;

7. Kierunki ochrony Srodowiska i jego zasobow

7.1 Ochrona zasobow geologicznych
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Glownym zadaniem ochrony jest wiasciwa eksploatacja udokumentowanych zt6z kruszyw

naturalnych 1 torfu, a nastgpnie skuteczna i wlasciwa z punktu widzenia przestrzennego

1 ochrony srodowiska rekultywacja wyrobisk.

Najwazniejszymi instrumentami ochrony zasobow jest wymoég uzyskania decyzji

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia po przeprowadzeniu

postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, a takze system udzielanych

koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie z16z kopalin.

Szeroko$¢ pasow ochronnych w ztozu kopaliny nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepisami:

- dla z16z powyzej 2 ha na podstawie projektu zagospodarowania ztoza,

- dla zt6z mniejszych niz 2 ha, na podstawie ustalen zawartych w koncesji geologicznej,
wydanej przez wlasciwy organ administracji geologiczne;.

7.2.0chrona wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych w gminie wymaga uporzadkowania
gospodarki wodno — $§ciekowej oraz innych kierunkowych dzialan, zgodnych z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych i ,,Programem ochrony $rodowiska gminy
Biate Btota ™.

Ograniczanie tadunkéw zanieczyszczen, odprowadzanych do wod, w pierwszej kolejnosci
powinno obejmowaé obszar gltownego zbiornika wod podziemnych GZWP (zbiornik
oznaczony numerem 140, nazwany subzbiornikiem Bydgoszcz) oraz obszar gléwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP oznaczonego numerem 138. Wszelka dzialalno$¢
gospodarczo — komunalna na tym obszarze powinna by¢ podporzadkowana ochronie tych
struktur wodono$nych, zgodnie z ustaleniami programu badawczego ,,Strategia ochrony
glownych zbiornikdéw wod podziemnych w Polsce”. Jednym z niezbgdnych zadan jest
podniesienie klasy czystosci wod powierzchniowych, stanowiacych potencjalne zrodia
zasilania wod podziemnych poprzez przesaczanie.

Nalezy przeciwdziala¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach stref
osadniczych, pozbawionych kanalizacji sanitarnej oraz w rejonach drég o duzym natgzeniu
ruchu, generujacych zagrozenia sptywow powierzchniowych zanieczyszczen.

Niezbedne 1 pilne jest docelowe podiaczenie gminy do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
dbatos¢ o wszelkie formy zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.

Wspomagaé nalezy naturalna retencj¢ wodna, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka
retencj¢ lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencj¢ niewielkich
akwenow wodnych (stawy, oczka wodne), renaturyzacjg ciekow.

Na obszarze stref ochrony posredniej uje¢ wod obowiazuja przepisy odrgbne, w tym m.in.:
wykluczenie budowy autostrad, dréog oraz toréw kolejowych, zakladéow przemystowych
chowu lub hodowli zwierzat, magazynéw, produktow ropopochodnych oraz innych
substancji, a takze rurociagow do ich transportu, skladowisk odpadéw komunalnych lub
przemystowych, cmentarzy, sktadowania odpadéw promieniotwodrczych.

W pasie 50m od cmentarza winien obowiazywaé zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 zwiazanej z obrotem artykutami zywnos$ciowymi.

7.3. Ochrona gleb
W gminie nie wystgpuja grunty o wysokich klasach bonitacyjnych (tradycyjne rolnictwo

stanowi zanikajaca forme¢ dziatalno$ci) w zwiazku z tym nie istnieje zagrozenie wynikajace
z intensywnej produkcji rolnicze;j.
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Dzialania ochronne powinny by¢ prowadzone przede wszystkim na obszarach
o zaawansowanej degradacji jak rdéwniez zapobiegawczo na obszarze calej gminy.
W pierwszej kolejnosci nalezy ograniczaé, poprzez odpowiednie zadania, zrodia
przeksztatcania i1 degradacji ziemi (i jednocze$nie zasobow glebowych), ktoérymi sa:
eksploatacja kopalin, transport samochodowy oraz gospodarka odpadami.

7.4. Ochrona powietrza atmosferycznego

Istotnym zadaniem gminy jest dbalo§¢ o utrzymanie dobrej jakosci powietrza

atmosferycznego, gdyz wystepujace w powietrzu zanieczyszczenia (zwlaszcza spowodowane

rozbudowa drég krajowych) uszkadzaja drzewostany obszaréw lesnych. Do realizacji tego

zadania przyczyni sig:

- wprowadzenie przez zaklady produkcyjne nowych technologii spalania paliw statych
1 instalowanie urzadzen zatrzymujacych pyty,

- likwidacja istniejacych kotlowni i indywidualnych palenisk weglowo — koksowych oraz
zastgpowanie ich proekologicznymi zrodtami ogrzewania,

- podjecie dzialan proekologicznych z zakresu polityki transportowej, np. organizacja
ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego, lepsze wykorzystanie
transportu kolejowego.

7.5 Ochrona przyrody

Formy ochrony przyrody

Wystgpowanie na terenie gminy form ochrony przyrody ogranicza mozliwos$ci inwestycyjne

w obrebie ich granic. Sposdb zagospodarowania na tych terenach okreslaja przepisy odrgbne:

= obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko - Bydgoskiej (rozporzadzenie
nr 9 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 roku w sprawie utworzenia
22 obszaréw krajobrazu chronionego w wojewodztwie bydgoskim).

» uzytki ekologiczne (rozporzadzenia nr 1/2004 Wojewody Kujawsko -Pomorskiego z dnia
19 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz.U. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8
poz. 76 2004 r.)

* pomniki przyrody

» obszary Natura 2000:

- OS8O ,,Dolina srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” (kod obszaru PLB30001),
- SO0 ,,Dolina Noteci” (kod obszaru PLH300004)
- SOO ,,Réwnina Szubinsko-Labiszynska” (obszar projektowany)

W celu ochrony wartosci przyrodniczo-widokowych postuluje sig, aby fragment Doliny

Noteci, a takze obszary lak: pomigdzy wsiami Murowaniec 1 Drzewce, wzdluz Strugi

Mtynskiej oraz na pédtnoc od toréw kolejowych z Bydgoszczy do Szubina obja¢ ochrona

w formie zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych, w ktéorych beda obowiazywatly

ograniczenia, dotyczace sposobow zagospodarowania, m.in. zakaz zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania terenow zieleni

Gléwnymi strukturami systemu zieleni gminy sa duze kompleksy lesne oraz potudnikowe
korytarze zieleni le$nej i dolinne;j.

W Studium jako nadrz¢dna zasadg przyjmuje si¢ systemowe ksztaltowanie obszaréw zieleni,
co ma ogromne znaczenie ze wzgledu na mozliwo$¢ wymiany energii ekologicznej,
zachowanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwigkszenie pojemnos$ci
srodowiska na przeksztalcenia oraz poprawg waloréow klimatycznych i1 krajobrazowych.
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W zwiazku z powyzszym do najwazniejszych zadan nalezy:

zachowanie 1 odtwarzanie ciagloSci systemu poprzez wyznaczanie Kkorytarzy
ekologicznych, umozliwiajacych powiazanie terenéw lesnych miedzy soba oraz
z otwarta przestrzenia dolin; istotne jest aby tereny leSne mialy naturalne
potaczenia z innymi ekosystemami,

aktywne ksztattowanie struktury przyrodniczej dolin, wyltaczajac z zalesien
tereny lak 1 pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu,

ochrong istniejacych 1 wprowadzanie nowych wysp lesnych, zakrzewien,
uzupelnien roslinnos$cia terendéw pomigdzy jednostkami osadniczymi,

zachowanie niewielkich $rodlakowych zbiornikow wodnych, mokradet, stanowiacych
miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin oraz bazg do procesow regeneracji roslinnosci na
terenach pozbawionych naturalnej szaty roslinne;j,

prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowow melioracyjnych, udraznianie,
oczyszczanie ciekOw - co pozwoli podtrzymac, a w wielu miejscach przywréci¢ bogactwo
flory wodnej, blotnej i zmienno wilgotnej, takowo — pastwiskowe oraz ozywi procesy
torfotworcze.

7.6 Ochrona przed halasem

W celu uzyskania wymaganych prawem pozioméw dzwigku w $rodowisku w odniesieniu do
terendow zabudowy mieszkaniowej i1 innych wymagajacych komfortu akustycznego za
niezbgdne uznaje si¢ zastosowanie (w zalezno$ci sytuacji w terenie) nastgpujacych rodzajow
dzialan przestrzennych:

* odpowiednie rozmieszczenie funkcji terenéw, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
zachowywanie bezpiecznej odleglosci zabudowy od zrodet hatasu, niezbednej dla
zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych w §rodowisku,
przeksztalcanie zabudowy rozmieszczonej wzdluz dokuczliwych zrodet hatasu
w zabudoweg ustugowa lub produkcyjna— nie posiadajaca wymagan akustycznych badz
spetniajaca wymagania akustyki budowlane;j,
stosowanie rozdzielenia funkcji zabudowy chronionej akustycznie od funkcji terenow
dokuczliwych akustycznie (wlaczanie do terenow zabudowy mieszkaniowej tylko ustug
nieuciazliwych),

» stosowanie zasad akustyki urbanistycznej i architektonicznej, polegajace na:
ksztattowaniu wnetrza urbanistycznego lub bryty budynku w taki sposob, aby dokuczliwy
hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do wngtrza struktury zabudowanej,
projektowaniu wnetrz urbanistycznych o geometrii 1 zagospodarowaniu eliminujacym
odbicia fal akustycznych,
projektowaniu rozktadéw pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacych najkorzystniejsze
potozenie ich w stosunku do zrodet hatasu,
ograniczaniu wysokosci budynkow (wyzej wigkszy hatas i1 trudniej go wytlumic) oraz
stosowaniu rozwiazan alternatywnych (funkcje pomieszczen o stabszych Iub bez
wymagan akustycznych na kondygnacjach najbardziej zagrozonych hatasem),
stosowaniu na elewacjach budynkéw rozwiazan architektonicznych o charakterze
rozpraszajacym, wykorzystaniu ksztaltu balkonow jako elementu ekranujacego,

* planowanie przegrdd przeciwhatasowych, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

w miejscach gdzie zachowanie bezpiecznej odlegtosci od Zrddet hatasu nie jest mozliwe,
stosowanie w miar¢ mozliwo$ci naturalnych przegroéd przeciwhatasowych, dopiero po
wyczerpaniu mozliwosci (lokalizacyjnych i technicznych) powinny by¢ projektowane i
realizowane sztuczne ekrany akustyczne.
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- zapewnianie wilasciwego wygladu ekrandow akustycznych, w trosce o ich skuteczno$¢
akustyczng i percepcjg psychoakustyczng oraz wartosci estetyczne, poprzez:

- uwzglednianie waloréw krajobrazowo-przestrzennych otaczajacego terenu,

- dopasowanie do miejsca lokalizacji poprzez stosowanie odpowiednich rodzajoéw przegrod
przeciwhatasowych (nasyp ziemny, sztuczny ekran),

- architektur¢ ekranéw, w tym odpowiednie rozwiazania materialowe i1 kolorystyke —
w projektowaniu, realizacji 1 utrzymaniu,

- wzdluz istniejacych linii kolejowych — z uwagi na brak miejsca (takze w liniach
rozgraniczajacych) — powinny by¢ realizowane przede wszystkim sztuczne ekrany
przeciwhatasowe.

» odpowiednie ksztalttowanie zieleni, polegajace na:

- stosowaniu, paséw zieleni posiadajacych odpowiednia ggsto$¢ biomasy i wysokosc,
lisciastych i iglastych w zmieszaniu, zimozielonych i odpornych na niszczace skazenia
drogowe 1 przemystowe gestych zywoptotow

- urzadzaniu 1 utrzymaniu zieleni dekoracyjnej w sasiedztwie sztucznych ekranow
akustycznych.

» tworzeniu obszaré6w ograniczonego uzytkowania dla obiektow 1 obszarow
dokuczliwych akustycznie, stanowiacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych zastosowanie zabezpieczen okreslonych powyzej jest nieskuteczne
(np. hatas od lotniska).

7.7 Ochrona przed wplywem pol elektromagnetycznych

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi, generowanymi przez linie wysokiego napigcia
polega na zastosowaniu biernych i czynnych $rodkow ochrony.

Do $rodkéw biernych zalicza si¢ skracanie czasu przebywania w obrebie dziatania
zewngetrznych pol, umieszczenie zrodel pol elektromagnetycznych w dostatecznie duzej
odlegto$ci od miejsca przebywania ludzi, optymalne dobranie geometrycznych linii
przesylowych, automatyzacje eksploatacji urzadzen bedacych zrédtem silnych pol.

Do $rodkow ochrony czynnej zalicza si¢ przede wszystkim ekranowanie.

Zaktada sig, ze wptyw pdl elektromagnetycznych nie przekroczy stref ochronnych:

dla lini 400 kV 70m, dla linii 110kV 15m . W w/w strefach obowiazuje zakaz zabudowy.
Dla obiektow wytwarzajacych pole elektromagnetyczne i - z racji swego przeznaczenia -
emitujace promieniowanie, takie jak stacje bazowe telefonii komodrkowej, radiowe stacje
nadawcze czy radary wojskowe nie przewiduje si¢ zabezpieczen.

Zakazuje si¢ instalowania anten telefonii komdrkowej na obiektach budowlanych w obrgbie
stref mieszkalno-ustugowych.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

8.1 Cele ochrony dziedzictwa kulturowego

Gléwnym celem ochrony dziedzictwa kulturowego gminy jest utrzymanie ciaglosci jego
rozwoju z zachowaniem réznorodnos$ci dziedzictwa historycznych przestrzeni oraz poprawa
estetyki i wzbogacenie atrakcyjnosci fragmentow zdegradowanych i dysharmonizujacych. Dla
zapewnienia historycznej ciaglos$ci rozwoju, ochrony wartosci kulturowych ( w potaczeniu z
ochrona $rodowiska przyrodniczego) nalezy dazy¢ do integracji historycznych
1 wspotczesnych rozwiazan koncepcyjnych, projektow, programéw, inwestycji dotyczacych
struktur architektonicznych i urbanistycznych.
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Proponuje si¢ opracowanie dlugofalowych programow dotyczacych ochrony, adaptacii,
rehabilitacji i przeksztalcen zachowanych zespoléw dworskich i folwarcznych, pojedynczych
zabytkow, zespoldéw i1 obszaréw poprzemystowych oraz uktadow ruralistycznych. Programy
powinny zainicjowa¢ 1 sta¢ si¢ katalizatorem catego zespolu dzialan (sanacyjnych,
renowacyjnych, modernizacyjnych 1 rewitalizacyjnych), majacych na celu stworzenie
wysokiej jakosciowo przestrzeni historycznej i kulturowej. Zdegradowane obszary wiejskie,
potozone na terenach cennych kulturowo, wskazano w Studium do objecia dzialaniami
rehabilitacyjnymi.

8.2 Zasady ochrony konserwatorskiej

W zalezno$ci od stopnia zachowania istniejacej historycznej kompozycji urbanistycznej,
ruralistycznej 1 substancji zabytkowej na obszarze gminy Biale Blota wyznaczono strefy
ochrony konserwatorskiej:

,»A” - strefe petnej ochrony konserwatorskiej,

,»B” - strefg¢ ochrony konserwatorskiej,

»W?” - strefe ochrony archeologicznej,

Obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych, polozone poza wyznaczonymi strefami
obejmuje si¢ ochrona konserwatorska w ramach wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

STREFA ..A” pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla obszaré6w szczegblnie
warto$ciowych, do bezwzglednego zachowania. Zasigg strefy ,,A” jest réwnoznaczny
z zasiggiem strefy ,,W” .

Strefa ,,A” obejmuje obszar , na ktorym elementy historycznego uktadu przestrzennego , tzn.
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowaly si¢
w wysokim stopniu.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objgto: Kanat Notecki ( na catej dlugosci) wraz
z zabudowa 1 urzadzeniami z nim zwigzanymi i zespoly koscielne.

W strefie ,,A” wymagane jest :

- zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja,

- zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

- dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworow wraz z nawiazaniem form wspolczesnych do lokalnej
tradycji architektonicznej,

- usuwanie obiektow dysharmonizujacych,

- dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez nawiazanie
do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja funkcji uciazliwych,

- wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow — wszelkiej dzialalno$ci
inwestycyjnej, podziatow geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych,
remontéw, modernizacji, adaptacji obiektéw zabytkowych, uzupelnien zabudowy,
zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzania matych form architektonicznych,
wprowadzania elementow reklamy wizualnej,

- prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajacych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna.
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STREFA ,.B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objgto obszary zawierajace znaczna lecz nie dominujaca
czes¢ elementow historycznie uksztaltowane;j struktury przestrzennej
o warto$ciach kulturowych. Zasigg strefy ,,B” jest rOwnoznaczny z zasiggiem strefy ,,W”.
Obszary objgte strefa ,,B” podlegaja rygorom w zakresie utrzymania historycznego
rozplanowania 1 zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach kulturowych
oraz charakteru i skali nowej zabudowy. Strefa ,,B” objgto: historyczna czg$¢ zespotu
wiejskiego Lochowo, zespoly zabudowy stacji kolejowych, zespot miynski, lesniczowki,
zespoly dworsko-parkowe z pozostatosciami folwarkdéw, cmentarze: parafialne i nieczynne
ewangelickie.

W strefie ,,B” wymagane jest:

- zachowanie charakteru odrgbnych zespotéw przestrzennych,

- zachowanie $rodowiska ruralistycznego z jego historycznymi elementami: uktad ulic,
linie zabudowy, proporcje gabarytow 1 wysokosci zabudowy, zachowanie historycznego
podziatu dzialek, ewentualnie nawiazanie do dawnych podziatéw, sposob
wkomponowania w naturalny krajobraz,

- zachowanie historycznej zabudowy — konserwacja 1 rewaloryzacja obiektow
zabytkowych,

- zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkow i cmentarzy;

- dopuszcza si¢ przeniesienie historycznych grobow w wyodrgbnione miejsce na cmentarz
komunalny w Biatych Btotach, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;
historyczne granice cmentarzy ewangelickich winny zosta¢ uczytelnione i odpowiednio
zagospodarowane zielenia,

- dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podzialow architektonicznych,

- usuwanie obiektow dysharmonizujacych, substandardowych,

- uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontoéw, modernizacji,
adaptacji obiektow zabytkowych, zmian sposobu uzytkowania budynkéw historycznych,
uzupehien zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, wprowadzania
nowych inwestycji, prac ziemnych, wprowadzanie elementow reklamy wizualnej po
uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- prowadzenie prac archeologicznych wyprzedzajacych dziatalno$¢ inwestycyjna na
obszarach dla ktorych zasigg strefy ,,B” jest rtOwnoznaczny ze strefa ,,W”.

STREFA ..W” ochrony archeologicznej

Strefa ,,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna pod warunkiem
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych zakres okresla sig przy
uzgadnianiu projektu budowlanego.

Na obszarze gminy Biate Btlota strefy ,,W” wyznaczono dla rozpoznanych w trakcie badan
powierzchniowych ( Archeologiczne Zdjecie Polski) stanowisk i zespolow stanowisk
archeologicznych.

WPIS do ewidencji zabytkow

Obiekty zabytkowe zlokalizowana poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej
objete ochrong w ramach wpisu do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow i1 podlegaja
nastgpujacym wytycznym konserwatorskim:
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- wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkdéw prac remontowych, adaptacyjnych
i rozbiérkowych,

- wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do
budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji, dachow
oraz uzgodnienie z konserwatorem zabytkow.

8.3. Dobra kultury wspoélczesnej.

Gmina Biale Blota nie posiada na swoim terenie dobr kultury wspoiczesnej przewidzianych
do ochrony, poza dworcem lotniczym.

8.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
W granicach gminy Biate Btota nie wyznacza si¢ obszarow pomnikow zagtady.
9. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

9.1 System drogowy
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Kierunki rozwoju sieci drogowej (fragment) wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z 2003 roku (zrédto: Internet)

Drogi krajowe nr 5, 10125 - KK 1, KK 2, KK 3, KK 4

Drogi krajowe nr 5 1 10 docelowo przewidziane sa jako drogi ekspresowe S-5 1 S-10. Droga
krajowa nr 25 na odcinku przebiegajacym przez teren gminy Biate Blota pokrywa si¢ z droga
nr 5, czyli droga ekspresowa S-5.
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Dla drég ekspresowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 40 m
w przypadku przekroju 2 x 2 1 50 m w przypadku przekroju 3 x 3. Ze wzgledu na petnienie
przez te drogi funkcji obwodnicy Bydgoszczy przyjmuje si¢ jako minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 50 m.

Stosowanie zjazdow na tych drogach jest zabronione. Skrzyzowania mozliwe sa tylko
z drogami klasy G (gléwne) a wyjatkowo z drogami klasy Z (zbiorcze). Powiazanie drog
nizszych kategorii z drogami ekspresowymi mozliwy jest tylko poprzez wezly drogowe.

W obrebie weztow (dla skrzyzowania drog klasy ekspresowej moze to by¢ wezel typu WB)
potaczenie tacznicy z droga nizszej klasy powinno odbywac si¢ na skrzyzowaniu. Dla obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do drog ekspresowych przewiduje si¢ wykonanie
gminnych drég serwisowych, zbierajaco-rozprowadzajacych, ktéore powinny przebiegac
rownolegle do drog ekspresowych lub w ich poblizu.

Doktadne okreslenie przebiegu drog serwisowych jest mozliwe zasadniczo dopiero na etapie
projektu drogi ekspresowej (ustalenie to nie dotyczy odcinkoéw, gdzie projekty zostaly juz
wykonane lub zrealizowane). Drogi serwisowe powinny by¢ klasy L, posiada¢ jezdnig
szeroko$ci minimum 6,0 m, chodnik jednostronny lub obustronny szeroko$ci minimum 1,5
oraz dwukierunkowa (szer. 2 m) lub jednokierunkowe (szer. 1,5 m) drogi rowerowe.

W przypadku gdy droga rowerowa lub chodnik beda przylegaty do jezdni nalezy uwzgledni¢
pas bezpieczenstwa o szeroko$ci minimum 0,5 m.

Minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drog serwisowych w zwiazku
proponowanymi funkcjami komunikacyjnymi powinna wynosi¢ 15 m. Przedstawione
w Studium przebiegi drog nizszych klas wskazuja miejsca ich przecigcia z drogami klasy S.
Sposdb rozwiazania przecigcia tzn. w formie wiaduktu lub wykopu bedzie zalezat od projektu
drogi ekspresowe;.

Droga wojewddzka nr 223 — KW 1

Droga wojewodzka nr 223 stanowi dawny odcinek drogi krajowej nr 5. Na terenie wsi Biate
Blota jest to ul. Szubinska. Dla drogi nr 223 przyjmuje si¢ klas¢ G (gldéwna) — droga
jednojezdniowa o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Na terenach
zurbanizowanych wzdhiz drogi konieczne jest istnienie chodnikoéw oraz drogi rowerowe;j.
Poza terenem zurbanizowanym konieczne jest istnienie co najmniej drogi rowerowej lub
pieszo-rowerowej. W obrgbie wsi Biale Blota przewiduje sig trzy skrzyzowania typu rondo:
skrzyzowanie ul. Szubinskiej i Czerskiej, ulicy Szubinskiej i Centralnej oraz ulicy Szubinskiej
z droga prowadzaca do Bydgoszczy (KG 15). Doktadne ustalenie rodzaju skrzyzowania
bedzie mozliwe na etapie projektu modernizacji drogi.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe maja istotne znaczenie dla powigzan ponadgminnych. Studium przewiduje
zachowania istniejacych drog powiatowych. W niektorych przypadkach projektuje sig
wprowadzanie korekty ich przebiegu w celu zapewnienia lepszego systemu powigzan
komunikacyjnych. Dla drég powiatowych przyjmuje si¢ klas¢ Z (zbiorcza) o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej 20 m. Na terenach zurbanizowanych
wzdhuz drogi konieczne jest istnienie chodnikow oraz drogi rowerowej. Poza terenem
zurbanizowanym konieczne jest istnienie co najmniej drogi rowerowej lub pieszo-rowerowe;.

Droga KP 1 - droga migdzy Bydgoszcza a Naktem przechodzaca przez Lisi Ogon, Lochowo,
Lochowice — przewiduje si¢ zachowanie istniejacego przebiegu. Uznaje si¢ za konieczne
wykonanie wezta drogowego na skrzyzowaniu drog KP1 1 S 10 (KK 4). Doktadne okreslenie
sposobu rozwiazania wezla jest mozliwe na etapie projektu drogowego.

59



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

Droga KP 2 — droga laczaca Rynarzewo z Lochowem. Droga KP2 ma zapewni¢ dobre
potaczenie szczegdlnie Lochowa i Lochowic z kierunkiem poludniowym (w kierunku
Szubina).

Droga KP 3 — droga migedzy Murowancem (polaczenie z droga serwisowa, zbierajaco-
rozprowadzajaca wzdtuz drogi S 5 (KK 1) a Lochowem — przewiduje si¢ zachowanie
istniejacego przebiegu.

Droga KP 4 — droga potaczona z droga wojewddzka nr 223 (KW 1), przechodzaca przez
Trzciniec, Ciele, Kruszyn Krajenski i taczaca si¢ z droga nr 5 (KK 1). Droga ta stanowi
alternatywna, w stosunku do drog nr 5 (KK 1) i nr 223 (KW 1) o$ komunikacyjna gminy. W
zwiazku z budowa drogi ekspresowej S5 (KK 1) droga KP 4 utraci bezposrednie polaczenie
z droga nr 5 (KK 1). W zwiazku z tym projektuje si¢ nowy odcinek drogi powiatowej KP 4a,
prowadzony ulicami Osiedle, Sosnowa 1 Lakowa czyli aktualnymi drogami gminnymi. Po
odcigciu dostgpu drogi powiatowej KP 4 od drogi nr 5 (KK 1) dotychczasowy odcinek drogi
powiatowe] prowadzony ulicami Ggsia 1 Lipowa moze sta¢ si¢ droga gminna, a droga KP 4a
moze zosta¢ przekwalifikowana na droge powiatowa.

Droga KP 5 (nr 1538) — droga taczaca gming Biate Blota z gming Nowa Wie§ Wielka. Droga
przy potudniowo-wschodnim krancu gminy nie odgrywajaca zasadniczej roli w wewngtrznym
(gminnym) systemie transportowym powiazana jednak z waznymi drogami gminnymi KG 7
1 KG 17 oraz z droga serwisowa przy drodze S 5 — S 10 (KK 2). Przewiduje si¢ zachowanie
istniejacego przebiegu drogi KP 5.

Drogi gminne

Drogi gminne wspolnie z drogami powiatowymi maja zapewni¢ dobry systemu powigzan
1 obstlugi transportowej gminy. W studium zostaty wymienione te drogi gminne, ktore maja
istotne znaczenie dla calej gminy lub co najmniej dla znacznych jej obszaréw. Dla drog
gminnych zasadniczo przewidziana jest gtownie klasa L — drogi lokalne. Drogi gminne na
obszarach zurbanizowanych powinny zapewnia¢ pelne bezpieczenstwo pieszym. Wskazane
jest takze, aby drogami gminnymi mogt by¢ prowadzony bezpieczny ruch rowerowy. W
zwiazku z tym dla wszystkich drég gminnych na terenie gminy Biate Blota przyjgto klasg L
(drogi lokalne) o szerokos$ci jezdni 6,0 m. Na terenach zurbanizowanych przewiduje sig
jedno- lub obustronne chodniki, oraz drogi rowerowe jedno- lub dwukierunkowe. W zwiazku
z tym poza obszarami zurbanizowanymi przewiduje si¢ dla drog gminnych minimalng
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m, a na obszarach zurbanizowanych
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 15 m.

Drogi KG 0 — drogi serwisowe zbierajaco-rozprowadzajace wzdtuz drog ekspresowych S 5
i S 10. (KK 1, KK 2, KK 4) Przebieg drog serwisowych uzalezniony jest od rozwigzan
przestrzennych drég ekspresowych.

Droga KG 1 — przewidziana do obstugi pétnocnych obszaréw mieszkaniowych istniejacych i
planowanych w Lochowie 1 Lisim Ogonie. Przewidziane przeprowadzenie drogi KG 1 nad
lub pod droga S 10 (KK 4).

Droga KG 2 — ulica Dgbowa, jedna z najwazniejszych ulic Lochowa, planowane
bezposrednie powiazanie z droga powiatowa KP 2a.

Droga KG 3a i KG 3b-aktualnie obie drogi tworza droge obwodowa w Lisim Ogonie.
Po realizacji drogi S10(KK 4) zostanie ona przerwana i obie czg$ci wlaczone do drog
serwisowych.

Droga KG 4 — droga prowadzaca z terenu Bydgoszczy do le§nego obszaru inwestycyjnego.
Droga KG 5 — stanowi najkrotsze potaczenie osady Drzewce z wsia gminng Biale Blota —
poprzez drogi serwisowe przy wezle Biate Blota.
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Droga KG 6 — zapewnia polaczenie nowych terenéw mieszkaniowych w Murowancu z droga
serwisowa wzdtuz drogi S 5 (KK 1). Miedzy droga KG 6 a droga KG 8 planuje si¢ ktadke
piesza nad droga S 5 (KK 1).

Droga KG 7 — droga integrujaca miejscowosci: Biale Blota, Kruszyn Krajenski, Ciele,
Pradki, Zielonka, Przyteki, wedlug koncepcji opracowanej w 2008 roku.

Droga KG 8 — ulica Stoneczna zapewnia polaczenie drogi KG 7 z droga serwisowa wzdtuz
drogi S 5. (KK 1). Migdzy droga KG 8 a droga KG 6 planuje si¢ ktadke piesza nad droga nr 5
(KK 1).

Droga KG 9 - ulica Czerska w Biatych Blotach, zapewnia potaczenie ronda planowanego na
ul. Szubinskiej (droga wojewodzka 223 — KW 1) z droga KG 7.

Droga KG 10 — droga prowadzona wzdluz wschodniej granicy obszaru inwestycyjnego do
planowane;j stacji kolejowej Biate Btota. Droga ma zapewni¢ dojazd do nowej lokalizacji
Urzedu Gminy. Planuje si¢ wykonanie ronda w miejscu skrzyzowania planowanej drogi KG
10 z ul. Szubinska, Centralna, Le$na i planowang droga KG 11.

Droga KG 11 - potaczenie miejscowosci Biate Blota z Bydgoszcza poprzez droge
powiatowa oraz skrzyzowanie typu rondo na drodze wojewodzkiej nr 223 (KW 1),

Droga KG 12 — zapewnia potaczenie Zielonki i Pradek z Trzcince i dalej Bydgoszcza,
a poprzez planowang droge KG 11 z waznymi obiektami gminnymi.

Droga KG 13 — droga ta planowana jest jako bezposrednie potaczenie wsi gminnej Biate
Btota z Portem Lotniczym - ma ona zapewni¢ sprawny i szybki dojazd do Portu Lotniczego
bez koniecznosci korzystania z droég ekspresowych, do ktérych dostep jest bardzo
ograniczony. Przebieg tej drogi uzalezniony jest gldéwnie od mozliwosci przeprowadzenia jej
przez lub obok aktualnie terenéw zamknigtych.

Droga KG 14 — dojazd do portu lotniczego od drogi KK 3.

Droga KG 15 — potaczenie Bydgoszczy z droga wojewoddzka nr 223 (KW 1). Przewiduje si¢
powiazanie drog przez skrzyzowanie typu rondo.

Droga KG 16 — zapewnia polaczenie z osada le$na na terenie sotectwa Zielonka

Droga KG17—glowna droga wsi Przyleki zapewniajaca powigzanie z gming Nowa Wie$
Wielka.

Drogi nieskategoryzowane

W celu zachowania spojnosci systemu transportowego Bydgoszczy dopuszcza sig

przeprowadzenie polaczen drogowych klasy gtowne;j:

- trasy prowadzonej obrzeznie po poludniowej stronie osiedla Miedzyn,

- trasy prowadzonej od wezla Lotnisko w kierunku wschodnim dla obslugi terendéw
przemystowych.

Potaczenia nie sg aktualnie skategoryzowane, a ich ewentualne przeprowadzenie, jak rowniez

ostateczna wersja przebiegu powinna zosta¢ ujgta w oddzielnym porozumieniu

migdzygminnym. Na rysunku studium przebieg obu tras zostat zaznaczony orientacyjnie.

9.2 Transport kolejowy

Linia kolejowa magistralna nr 131 Chorzow Batory - Tczew nalezy do linii gléwnych 1 jest
przewidziana do prowadzenia pociagdéw o predkosci powyzej 120 km/h.

Wskazane jest aby na odcinku Bydgoszcz — Inowroctaw kursowaly z duza czgstotliwos$cia
szynobusy zapewniajace sprawny dojazd do obu miast. Przy stacji kolejowej w Trzcincu
konieczne jest zlokalizowanie parkingu samochodowego 1 wiaty rowerowej, ktore
umozliwityby taczenie transportu kolejowego z samochodowym i rowerowym.

Uznaje si¢ za wskazane przywrocenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej drugorzednej
nr 356 Poznan Wschdéd — Bydgoszcz Gléwna, co pozwolitoby na odtworzenia potaczenia
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kolejowego miedzy Bydgoszcza a Poznaniem przez Wagrowiec. Planuje si¢ wykonanie
czterech nowych przystankow kolejowych; dwoch w Murowancu i dwoch w Biatych Btotach,
na potnoc od drogi nr 10.

W obszarze aglomeracji Bydgoskiej powinny kursowac po tej trasie z duza czestotliwoscia
szynobusy pelniace funkcj¢ tramwaju podmiejskiego, zapewniajac szybki i bezkolizyjny
dojazd do stacji Bydgoszcz Glowna. Przy stacjach kolejowych konieczne jest zlokalizowanie
parkingdw samochodowych 1 wiat (parkingdw) rowerowych, ktore umozliwityby laczenie
transportu kolejowego z samochodowym - system Park&Ride i rowerowym - system
Bike&Ride.
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281
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Kierunki rozwoju linii kolejowych, drog wodnych i portéw lotniczych (fragment) wedtug Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 roku (zrodto: Internet)

9.3 Ruch rowerowy

Ruch rowerowy moze odegra¢ wazne znaczenie w podrdzach na terenie gminy jak rowniez
moze by¢ wykorzystywany w dojazdach do Bydgoszczy. Dlatego w Studium przyjmuje sig,
ze w drodze wojewddzkiej oraz drogach powiatowych 1 gminnych, w tym takze w drogach
serwisowych powinny by¢ wykonane wydzielone drogi rowerowe.

Przewiduje si¢ réwniez wykonanie (wyznaczenie), w zalezno$ci od potrzeb, drog (tras)
rowerowych lub pieszo-rowerowych, ktore beda miaty charakter ,,skrotéw” miedzy obszarami
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zurbanizowanymi lub beda prowadzity przez obszary atrakcyjne turystycznie lub do
interesujacych miejsc np. do $luzy Dgbinek.

9.4 Transport lotniczy

Przewiduje si¢ zachowanie i rozwoj funkcji lotniska pasazerskiego i ustugowo sportowego.
Lotnisko pelni takze funkcje lotniska specjalnego, ale w tej kwestii nie dokonuje si¢ Studium
zadnych ustalen.

Port lotniczy moze odegra¢ wazna role aktywizacji gospodarczej gminy w skali
migdzynarodowej. Dlatego przewiduje si¢ lepsze zintegrowanie lotniska z gming poprzez
planowana bezposrednia droge KG 13. Brak tej drogi powoduje, ze gmina jest powigzana
z lotniskiem poprzez drogi ekspresowe do ktérych wjazd z terendw gminy jest mocno
ograniczony. W celu zwigkszenia dostgpnosci Portu Lotniczego wskazuje si¢ roOwniez na
potrzebg jego powiazania z siecig kolejowa.

Kazda ewentualna zmiana granic lotniska, likwidacji, budowy lub rozbudowy infrastruktury
lotniskowej wymaga wydania przez Prezesa Lotnictwa Cywilnego zezwolenia na dokonanie
zmian technicznych i eksploatacyjnych cech lotnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.5 Transport wodny

Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego Kanat Notecki pozostaje droga wodna o charakterze regionalnym taczaca si¢ na
potnoc od Lochowa ze srodladowa droga wodna migdzynarodowa — Kanatem Bydgoskim.
Nie przewiduje si¢ na obszarze gminy lokalizacji Zzadnego portu handlowego.

Kanal Notecki ma duze wartosci turystyczne jako element Petli Wielkopolsko-Lubusko-
Kujawskiej. Ze wzgledu na ta funkcje w Studium wskazuje si¢ lokalizacj¢ dwoch marin —
portow turystycznych. W rejonie $luzy De¢binek marina powinna zapewniaé¢ krotki postoj
zwiazany z zapoznaniem si¢ z tym obiektem hydrotechnicznym. W Lochowie przewiduje si¢
budowg portu wraz z pelnym zapleczem turystyczno-ustugowym.

10. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Kompleksowa koncepcja lokalizacji stref inwestycyjnych w gminie, pozwoli na wyznaczenie
takich terendbw w miejscowych planach zagospodarowania, co z kolei umozliwi
systematyczng realizacj¢ sktadnikow infrastruktury technicznej, zgodnie z przyjeta polityka
gminy w tym zakresie.

10.1 Zaopatrzenie w wode

Analiza zbilansowanych perspektywicznych potrzeb gminy w zakresie zaopatrzenia

w wodg pitng wykazata konieczno$¢ zwigkszenia jej zasobow eksploatacyjnych.

Niezbegdny zakres modernizacji i rozbudowy systemu wodociagowego przedstawiono w

wariantowej ,,Koncepcji programowo-przestrzennej” modernizacji i rozwoju wodociagoéw

dla Gminy Biale Blota” (oprac.,Aqua-projekt Zaklad Inzynierii Wodno-Sciekowej,

Bydgoszcz 2008r). Rozwazano nastgpujace warianty zaopatrzenia w wodg:

- potrzeby perspektywiczne zostana w catosci pokryte przez istniejace ujgcia i stacje
uzdatniania wody, po odpowiedniej modernizacji i rozbudowie.

- potrzeby perspektywiczne zostang pokryte przez istniejace ujgcia i stacje w zakresie
obecnych zasobow eksploatacyjnych, a pokrycie deficytu nastapi przez uzupeiniajaca
dostawg wody z systemu wodociagowego m. Bydgoszczy.
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- potrzeby perspektywiczne zostana pokryte dla obszaru zasilania stacji wodociagowe;j
w Ciele w cato$ci przez wlasne ujgcie i stacjg uzdatniania po odpowiedniej modernizacji
1 rozbudowie natomiast obszar zasilania L.ochowo zostanie obstuzony w wodg w 100%
z systemu wodociagéw m. Bydgoszczy.

Ostatecznie zaakceptowano wariant dodatkowy, przewidujacy, ze potrzeby perspektywiczne

dla catej gminy zostana pokryte w 100% z ujgcia Ciele.

Z ujecia Ciele do Lochowa zostanie poprowadzony rurociag tranzytowy, a obecna

infrastruktura w L.ochowie przejmie funkcje retencyjne.

10.2 Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Zaklada si¢ objecie kanalizacja sanitarng wszystkich terenéw inwestycyjnych, w pierwszej
kolejnosci na obszarze gzwp 138 1 140.

W tym celu nalezy zrealizowaé potnocna nitke sieci (kanaly grawitacyjne 1 przewody
ttoczne oraz przepompownie), umozliwiajace odprowadzenie $ciekow z miejscowosci
dotychczas jej pozbawionych (Murowaniec, Drzewce, Przyteki, Pradki, Zielonka, L.ochowo,
Fochowice, Lisi Ogon oraz czesci wsi Ciele i Kruszyn Krajenski). Scieki odprowadzane
beda do zlewni kolektora ,,A” w Bydgoszczy, a nastgpnie na komunalno-przemystowa
oczyszczalni¢ $ciekow ,,Kapusciska”

10.3 Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Planuje si¢ obje¢cie kanalizacja deszczowa terendw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa

i przemystowa. Nie projektuje si¢ kanalizacji deszczowej na terenach o zabudowie

rozproszonej. Odbiornikami wod opadowych najczgséciej sa rowy melioracyjne (doplywy

strugi Mtynskiej, zlewnie Kanalu Noteckiego 1 Bydgoskiego), stosunkowo ptytkie (od 0,5m
do 1,5m) lub kanaly w ktorych wysokos¢ zwierciadta wody jest niewiele nizsza od terenu,
dlatego niezbgdne jest czgsto przepompowywanie wod opadowych do odbiornika.

Przyjeto dwa typy odprowadzania wod opadowych:

- odprowadzanie grawitacyjne do odbiornika przez projektowana oczyszczalni¢ wod
opadowych,

- odprowadzanie przy pomocy przepompowni do odbiornika, sktadajacego si¢
z oczyszczalni wod opadowych, zbiornika retencyjnego i przepompowni z rurociagiem
ttocznym.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Niezbegdne w pierwszej kolejnosci, oczyszczanie wod opadowych odprowadzanych z drog.

10.4 Zasilanie w energi¢ elektryczna

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Zgodnie z planem Krajowej Sieci Elektroenergetycznej przewiduje si¢ rozbudowe sieci

WN 400kV w nastepujacym zakresie:

- budowa nowej elektroenergetycznej linii napowietrznej dwutorowej 2x400kV relacji
Pita Krzewina — Bydgoszcz Zachod w wariancie ,,p6inocnym”

- budowa nowej elektroenergetycznej linii napowietrznej dwutorowej 2x400kV relacji
Bydgoszcz zachdd — Mogilno- Plewiska

- rozbudowg istniejacej stacji elektroenergetycznej ,,Bydgoszcz Zachod” 220/110 kV
o rozdzielni¢ 400kV, co wiaza¢ si¢ bedzie z zajeciem ok.6 ha (260mx230m) terenu po
stronie zachodniej stacji;
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Przedpole stacji ,,Bydgoszcz Zachod” od strony zachodniej bedzie zajete przez wejscia linii

400kV. Przewiduje si¢ wprowadzenie do stacji:

- nowej linii dwutorowej 2x400kV z kierunku Pita Krzewina

- nowej linii dwutorowej 2x 400kV z kierunku Mogilno-Plewiska

- istniejacej linii 400kV relacji Bydgoszcz Zachdéd — Jasiniec, ktorej trasa zostanie
zmieniona ( dotychczasowe wprowadzenie obejSciem przy jez. Malym Jezuickim
w gabarycie 220kV zostanie zdemontowane)

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla w/w sieci przewiduje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe infrastruktury

energetycznej 110 kV (w tym abonenckiej) oraz modernizacj¢ i rozbudowg sieci $redniego
SN 1 niskiego NN napigcia, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
- dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowe stacji transformatorowych
istniejacych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z dostgpem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejace na terenach o innym przeznaczeniu;
na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych  wolno  stojacych  matogabarytowych lub wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami kablowymi.
- wielko§¢ dzialek pod stacje transformatorowe: 50 — 80 m® z dostgpem do drogi
publicznej; liczba stacji powinna wynikac¢ z bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;j
- na terenach zabudowy przemyslowej dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolnostojacych, zlokalizowanych na terenie inwestora;
- dla wielu odbiorcéw przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala si¢
projektowanie jednej wspdlnej stacji na zasadach okreslonych przez operatora sieci
- powiazanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy z istniejaca siecia
liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i planowanych drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich witascicielami lub
uzytkownikami;
- budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszczone wylacznie na terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy;
- przebudowa i zachowanie napowietrznych ciagow sieci elektroenergetycznych SN i NN
pod warunkiem braku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu;
- rezerwowanie paséw terenu pod infrastrukturg techniczng elektroenergetyki na terenach
komunikacji w opracowaniach szczegdétowych;
- realizacja 1 finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odpowiednio na podstawie warunkéw przylaczenia albo usunigcia kolizji okreslonych
przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych podmiotow.
Do najwazniejszych zadan z zakresu sieci dystrybucyjnej naleza:
= budowa stacji WN/SN w  miejscowosci  Lochowice  przewidzianej
do zasilania linia napowietrzna WN-110kV, realizowana jako odgatezienie od
istniejacej linii napowietrznej WN 110kV relacji GPZ ,,Osowa Gora” — GPZ
,»Nakto”,

= ewentualna rozbudowa stacji elektroenergetycznej ,,Bydgoszcz Zachdd” w zakresie
dodatkowej jednostki transformatorowej 110/15kV,

= przebudowa lub rozbudowa sieci WN-110kV dla potrzeb powiazania z istniejaca
siecia elektroenergetyczna lub w wyniku wzrostu zapotrzebowania mocy ze wzgledu
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na rozbudowe Portu Lotniczego, a roéwniez dla potrzeb przesytu energii
wyprodukowanej w zrédtach energii odnawialnej (OZE).

Pasy technologiczne od linii energetycznych

Dla linii energetycznych przyjmuje si¢ nastgpujace szerokosci paséw technologicznych:

- dla linii 400kV: 70m,

- dlalinii 110kV: 30 m,

- dlalinii 15 kV: 15 m.

W pasie technologicznym linii 400kV ustala sig:

- obowiazek uzgadniania z wlascicielem linii lokalizacji wszelkich obiektow,

- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych na pobyt staty
ludzi,

- mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych linii,

- zakaz wysokich nasadzen zieleni (zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym
musza by¢ przeprowadzane z wlascicielem linii, ktory okre§li maksymalng wysokos¢
sadzonych drzew i krzewow),

- opiniowanie przez wlasciciela linii wszelkich zmian w klasyfikacji terenu zapewnienie
dostepu do linii w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Zagospodarowanie terenu w poblizu infrastruktury elektroenergetycznej SN nalezy

przewidzie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

10.5 Zaopatrzenie w gaz

Gazyfikacja nowych obszar6w moze by¢ realizowane w oparciu o istniejace i projektowane

sieci gazowe $redniego ci$nienia. Planowana jest :

- realizacja gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 do miejscowos$ci Lochowo,

- budowa stacji gazowej wysokiego cisnienia w Lochowie (przepustowo$é Q= 8000 m’/h)
o orientacyjnej lokalizacji okreslonej symbolem na rysunku studium,

- rozbudowa istniejacych gazociagéw $redniego ci$nienia w miejscowosciach Kruszyn
Krajenski, Ciele, Biale Blota.

Planowany gazociag na obszarze miejscowosci Lisi Ogon przewiduje si¢ polaczyc

z gazociggami na terenie dzielnic Prady, Miedzyn w Bydgoszczy.

Docelowo planowana jest budowa sieci gazowej w miejscowosciach: Lisi Ogon, L.ochowo,

Lochowice, Murowaniec, Ciele, Zielonka. Inwestorem przedsigwzigcia jest PSG Oddziat

Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy. Gazyfikacja gminy przyczyni si¢ do znacznej poprawy

ochrony $rodowiska naturalnego w zakresie zanieczyszczania powietrza.

10.6 Zaopatrzenie w cieplo

Doprowadzenie ciepta do nowych odbiorcéw moze by¢ realizowane z indywidualnych
kotlowni lub poprzez wlaczenie do istniejacych sieci cieplnych, wzglednie poprzez budowe
nowych cieplociagdéw. Preferuje si¢ wykorzystanie energii solarne;j.

10.7 Zagospodarowanie odpadow

Gltowne kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami winny uwzglednia¢ poprawe

standardu realizacji ustug dla mieszkancow, rozszerzenie =zasiggu obstugi oraz
minimalizowanie negatywnych oddziatlywan na srodowisko i ludzi.
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11. Obszary wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

Na

podstawie przepisow odrgbnych wymagane jest objecie m.p.z.p terenu

powyrobiskowego Zielonka- Trzciniec.

Z polityki przestrzennej gminy wynika konieczno$¢ opracowania planow dla:

- stref przyrodniczych wytaczonych z zabudowy, zwlaszcza obszaru L.ak Nadnoteckich
- stref produkcyjno-ustugowych, przede wszystkim przy drogach ekspresowych

- obszarow wskazanych do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych, rehabilitacji.

12. Synteza ustalen

Gltowne dziatania, kreujace nowa polityke przestrzenna gminy wskazane w Studium:

bezwzgledna ochrona warto$ciowych przyrodniczo obszaréw dolinnych i lesnych;
uporzadkowanie komunikacji (zaplanowanie nowego uktadu obstugi komunikacyjne;j
gminy poza uktadem tranzytowym), rozwoj systemu drogowego stosownie do zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wigksze wykorzystanie transportu
kolejowego, szczegodlnie w zakresie powiazan komunikacyjnych z Bydgoszcza,
wraz z wprowadzeniem systemow ,,bike & ride”1 ,,park & ride”, stworzenie warunkow
dla bezpiecznego ruchu rowerowego na terenie catej gminy;

ograniczenie rozwoju powierzchniowego zabudowy mieszkaniowej 1 zwigkszenie
udzialu terenéw produkcyjno - ushlugowych w zagospodarowaniu gminy
z zachowaniem rozdzialu funkcji (koncentracja inwestycji: ustug i1 przemystu
wysokich technologii w rejonach szlakow komunikacyjnych);

odtworzenie charakteru zespotéw osiedlenczych wraz z niezbgdna infrastruktura
spoleczna;

uzupetnienie infrastruktury technicznej gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Btota nie
jest przepisem gminnym, a dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

CZESC D - CZESC GRAFICZNA

Spis rysunkéw:

rysunki problemowe: uwarunkowania i kierunki skala 1: 25 000

nr 1 ,,Srodowisko przyrodnicze”
nr 2 ,,Dziedzictwo kulturowe”
nr 3 ,,System komunikacji”

nr 4 , Infrastruktura techniczna”
nr 5 ,,Organizacja przestrzeni”

plansza gtowna — nr 6 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota”
Skala 1:15 000,
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