Uchwala Nr XLIX/538/2010
Rady Gminy Biale Blota

z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Obwodowej, Pieszej i Nizinnej w miejscowosci Biale Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72001 r., Nr 142, poz.1591 ze zmianami: Dz. U z 2002 r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984 , Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r., Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr
102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128,
Nr 181, poz.1337, 22007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974, Nr 173, poz.1218, Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, p0oz.420, Nr 157, poz.1241, z2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz.146, Nr
106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675 1 Nr 119, poz. 804) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota”, przyjetego uchwata Rady Gminy Biale Btota Nr
XLVI1/504/2010 z dnia 28 maja 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej i1 Nizinnej w miejscowosci Biate Btota,
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1,

2. Integralne czg¢sci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btlota;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Biate Blota, stanowiaca tekst
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie
graficznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania —
opisanych w uchwale, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
posiada oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego 1 symbolu literowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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6) funkcjach uzupehiajacych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji, nie kolidujacych
z podstawowym przeznaczeniem obowigzujacym na danym terenie lub dzialce, ktére uzupeiniaja
1 wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktdrej moze by¢ umieszczona
zewngtrzna, nadziemna $ciana budynku, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico $ciany budynku,
z wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak gzyms, okap dachu, balkon, loggia, wykusz,
schody zewngtrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktdre moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,5 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu nieruchomosci okreslony
w stosunku procentowym, stanowiacy podstawg do okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) MOP-ie typu III o funkcji wypoczynkowej i ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce obslugi
podroznych w rozumieniu przepisow odrgbnych 1 szczegdlnych, wyposazone w stanowiska postojowe
(parking), jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne, oraz w stacj¢ paliw, stanowiska
obstugi pojazdow, obiekty gastronomiczno-handlowe, informacji turystycznej, obiekty noclegowe
atakze wzaleznosci od potrzeb wagencj¢ poczty, banku, biur turystycznych, biur
ubezpieczeniowych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu
0:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ogolne 1 szczegdtowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 3 i 4 uchwatly.

2. Z uwagi na przedmiot i zakres planu a takze istniejace uwarunkowania funkcjonalne, przestrzenne
1 sSrodowiskowe w obszarze objgtym planem nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gdrniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 4. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynek przeznaczony do zachowania;

5) budynek przeznaczony do rozbidrki;

6) oznaczenie dopuszczalnego wjazdu 1 wyjazdu od drogi ekspresowe;;

7) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni
ogolnodostgpnych poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury 1 nasadzen
zieleni, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca.

2. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terendw oraz
udostegpnienia jej shuzbom eksploatacyjnym 1konserwacyjnym na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej zbiorczej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicach przylegtych
tj. w ul. Pieszej (wodociag dn110), w ul. Nizinnej (wodociag dn110) oraz w potudniowej czgsci terenu
oznaczonego symbolem 1UKS (wodociag dn315) poprzez istniejace i projektowane odcinki sieci
wodociggowej rozdzielczej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) obowiazuje zakaz umieszczania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogi ekspresowej;
prowadzenie wszelkich robot w pasie drogi ekspresowej moze odbywac si¢ wytacznie w uzgodnieniu
1 na warunkach zarzadcy drogi;

4) obowiazuje odprowadzanie S$ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji Sciekowe;j
zlokalizowanej w ulicach przylegtych tj. w ul. Pieszej (kolektor ks200) i ul. Nizinnej (kolektor ks200),
a nastgpnie ukladem grawitacyjno — pompowym do komunalnej oczyszczalni sciekow, zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do projektowanej zbiorczej kanalizacji deszczowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

b) zabrania si¢ wprowadzania $ciekdw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu,
ciekow wodnych 1iwod powierzchniowych; $cieki deszczowe pochodzace zpowierzchni
zanieczyszczonych, ujete w system kanalizacyjny, wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzone byly na teren z mozliwoscia
catkowitego wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ogrzewanie budynkéw oraz zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa ze zrodet wiasnych, w oparciu
o urzadzenia zasilane paliwami o niskiej zawartosci siarki, z zachowaniem normatywnych wartosci
emisji spalin do atmosfery, zalecane zrédta energii cieplnej - gaz lub energia elektryczna lub inne
paliwa ekologiczne,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych 1 modernizowanych obiektéw z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia,

b) zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji z projektowanych linii kablowych niskiego
napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,Biate Blota IX”, zlokalizowanej poza
zachodnia granica opracowania planu; stacj¢ transformatorowa nalezy dostosowaé¢ do
zwigkszonego poboru mocy,
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c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania projektowanych obiektow z abonenckich (stanowigcych
wlasno$¢ odbiorcy) stacji transformatorowych zlokalizowanych na dziatkach przylaczanych
podmiotow,

d) przewiduje si¢ zachowanie przebiegu napowietrznej linii sredniego napigcia przebiegajacej przez
teren opracowania; potencjalna przebudowa lub skablowanie linii mozliwe jest wylacznie na
wniosek wilasciciela terenu, przez ktory przebiega linia, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem
sieci lub po jej catkowitym zuzyciu technicznym.

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej nalezy realizowaé poprzez istniejaca 1 projektowana siec
teletechniczng na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komodrkowej zabrania si¢ lokalizacji masztéw iwiez antenowych stacji
bazowych telefonii komorkowej jako obiektdow wolnostojacych; dopuszcza si¢ umieszczanie
urzadzen shuzacych potrzebom telefonii komoérkowej pod warunkiem powiazania ich z bryla
budynku (np. wbudowania, dobudowania) przy zachowaniu parametréw wysokosciowych
zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych,

9) zasady obstugi w zakresie odpadoéw komunalnych:

a) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy wywozi¢ na gminne skladowisko
odpadow,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegblnymi.

3. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace wysokosci stawek procentowych shuzacych naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych — 0,1 %;
2) na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdziatl 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia planu dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1UKS:
1) dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowej zzakresu obstugi komunikacji
samochodowej, stanowigcy MOP typu III o funkcji wypoczynkowej i ustugowej, gdzie dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, turystyki i hotelarstwa (np.
hotel, motel, pensjonat), Swiadczen pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej,
obstugi bankowej, ubezpieczeniowej itp.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uslugowych zwigzanych z obstuga, eksploatacja, naprawa
pojazdoéw (np. myjnia samochodowa, warsztat naprawczy itp.) jako funkcji uzupetniajacych;

c) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore
wymagaja sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko;

d) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego,
a takze hodowli zwierzat 1innych funkcji powodujacych ucigzliwosci (trwate lub czasowe) dla
podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla srodowiska;

e) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

2) dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) wymagana lokalizacja zabudowy o wysokim standardzie estetycznym oraz architektonicznym
zharmonizowanej z krajobrazem,;

b) w granicach dzialki lub terenu inwestycyjnego wymagane utrzymanie jednolitego charakteru
obiektow w zakresie formy architektonicznej, w tym ksztaltu dachu, detalu architektonicznego
1 wykorzystanych materiatow wykonczeniowych elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie od dwoch do trzech réznych wykonczeniowych materiatéw
elewacyjnych (nie liczac: materialdéw zwiazanych z wykonczeniem dachu, stolarki okiennej
idrzwiowej oraz obrobek blacharskich 1 materiatdw zwiazanych zpodiaczeniem urzadzen
infrastrukturalnych), o naturalnym charakterze typu: tynk, kamien lub okladzina kamienna, cegla
petna klinkierowa, oktadzina ceramiczna,

d) obowiazuje stosowanie kolorystyki zuzyciem maksymalnie dwdch kolordw zréznych gam
kolorystycznych lub trzech koloréw z tej samej gamy kolorystycznej;

¢) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych obiektow gospodarczych, postulowane sytuowanie
pomieszczen o funkcjach technicznych 1 gospodarczych w bryle budynku ustugowego;

3) dotyczace zasad ochrony srodowiska:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzane znawierzchni drog 1parkingdw wymagaja
podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do docelowych odbiornikéw tj. kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) $cieki przemystowe zwiazane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza i ustugowa, odprowadzane
z obiektow 1urzadzen obstugi komunikacji wymagaja podczyszczenia przed odprowadzeniem ich
do docelowych odbiornikow tj. kanalizacji sciekowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

¢) wymagane zastosowanie urzadzen i systemdw zapewniajacych pelng hermetyzacje procesu obrotu
paliwami,

d) wymagane zastosowanie rozwigzan i technologii chroniacych $rodowisko gruntowo-wodne przed
mozliwoscig skazenia produktami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) obowiazuje zakaz realizacji naziemnych zbiornikoéw paliw ptynnych, z wytaczeniem zbiornikow na
gaz ptynny,

f) poziom hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen w budynkach zamieszkania zbiorowego
lub budynkach uzytecznosci publicznej, stanowiacych element wyposazenia MOP-u, nie moze
przekracza¢  wartosci  dopuszczalnych, okreslonych ~w Polskich Normach dotyczacych
dopuszczalnych wartosci poziomu dZzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na
budynki i na ludzi w budynkach i1 przepisach odrgbnych,

g) w celu ochrony przed dziataniem hatasu i drganiami w budynkach zamieszkania zbiorowego lub
budynkach uzytecznosci publicznej, stanowiacych element wyposazenia MOP-u, nalezy zastosowaé
skuteczne zabezpieczenia przed oddzialywaniem zewngtrznego hatasu idrgan, m.in. poprzez
usytuowanie 1 uksztaltowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz
ostaniajacych iekranujacych przed hatasem, atakze poprzez racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrdd i okien; koszty
ochrony akustycznej ponosi inwestor,

h) w celu ograniczenia uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicy Pieszej
i Nizinnej, poza obszarem opracowania planu, wynikajacych z zagospodarowania i funkcjonowania
MOP-u, zalecane wprowadzenie w rejonie w/w ulic nasadzen zieleni wysokiej 1 niskiej, pelniacych
funkcje izolacyjng oraz stanowiacych barier¢ przestrzenng i widokowa; w przypadku przekroczenia
normatywnych poziomow hatasu, dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed jego
oddzialywaniem, wymagane wprowadzenie zabezpieczen akustycznych np. w formie obwatowan,
nasadzen zieleni, ekrandw akustycznych itp. ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ hatasu,
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1) usuwanie drzew w wieku dojrzalym, wyrdzniajacych si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi
i estetycznymi, na usunigcie ktoérych zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
1odrgbnymi wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu imoze nastapi¢
w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi imienia, uzasadnionej wycinki o charakterze
pielegnacyjnym 1iporzadkowym Ilub w zwiazku zrealizacja docelowego uktadu drogowego
1 inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

j) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usuniecia drzew 1krzewow o niskich wartosciach ekologicznych
i estetycznych oraz tzw. samosiejek w celu realizacji inwestycji zgodnych z przeznaczeniem
okreslonym w planie;

4) dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wymagane sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu, wtym od strony drogi ekspresowej w odleglosci 30m od
zewngtrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) lokalizacja zabudowy wymaga uwzglgdnienia normatywnych odleglosci od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie budynku wskazanego na rysunku planu oraz jego remonty, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu okreslonych w niniejszej uchwale,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w wysokosci do 12m,
e) obowigzuje realizacja dachow o dowolnej geometrii,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu) nie
moze przekraczac¢ 60%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
(terenu) nie moze by¢ mniejszy niz 30 %, wylaczajac dziatki na ktérych z uwagi na istniejace
zagospodarowanie wskaznik ten nie moze by¢ spetniony,

h) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki (terenu)
w zalecanej ilosci co najmniej 1 stanowiska postojowego przypadajacego na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej obiektu,

1) dla funkcji zamieszkania zbiorowego wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w zalecanej
ilosci co najmniej 2 stanowisk postojowych przypadajacych na 10 t6zek;

5) dotyczace zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, o minimalnej powierzchni 2500m2, przy
zatozeniu, ze minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 20m,

b) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow, ktérych efektem bedzie wydzielenie dzialek wylacznie
pod budynkami z dostgpem do drogi publicznej wylacznie w wyniku ustalenia stuzebnosci dojscia
1 dojazdu,

c) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan wlasnosciowych
1 poprawie warunkéw funkcjonowania nieruchomosci,

d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w wigksze nieruchomosci gruntowe funkcjonujace jako jedna
dziatka budowlana.

6) dotyczace zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu wylacznie od drogi krajowej nr 51 10 (ekspresowej)
poprzez droge serwisowa, za pomoca wyjazdu i wjazdu, oznaczonych na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz wjazdu na teren od strony ul. Pieszej 1 ul. Nizinnej,

Id: INNBF-BCBNN-AJCGP-ZWNOR-GQIDK



¢) dopuszcza si¢ wjazd na teren od strony od strony ul. Pieszej i ul. Nizinnej wylacznie dla pojazdow
obstugi technicznej MOP, bez mozliwosci wjazdu na droge ekspresowa.

§ 7. Okresla si¢ szczegotowe ustalenia planu dotyczace terenu oznaczonego symbolem 2 KD-L:

1) dotyczace przeznaczenia terenu - teren drogi publicznej — fragment ulica klasy lokalnej (ul.
Nizinnej),

2) dotyczace warunkow, zasad 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania zwykte z ulicami klasy lokalnej
1 dojazdowe;,

b) obowiazuje zakaz powigzania ulicy z droga ekspresowa,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m;
d) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w uktadzie jednoprzestrzennym,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw niezwiazanych zutrzymaniem i obstuga komunikacji,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury, w tym wiat przystankowych,

f) szczegdtowe rozwiazania geometrii ulicy i skrzyzowan (jezdnia, chodniki, Sciezka rowerowa, pas
postojowy) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

g) dopuszcza si¢ przebudowg drogi 1 jej remonty,

h) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania
stanowig linie dopuszczalnych podziatéw geodezyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy porzadkowe i koncowe

§ 8. W wyniku uchwalenia planu przestaja obowigzywac zmiany miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego iustug we wsi Biate Btota
uchwalone Uchwalgq Nr XXII/147/2000 zdnia 5 czerwca 2000 roku opublikowane w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 70 poz. 552 z2000r. w zakresie zgodnym
z granicami okreslonych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej i Nizinnej W miejscowosci Biale Blota.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Obwodowej,
Pieszej 1Nizinnej w miejscowosci Biate Btota sporzadzono w zwiazku zrealizacja uchwaly Nr
XXV/283/2008 Rady Gminy Biate Blota z dnia 30 pazdziernika 2008r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmiang miejSCowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej i Nizinnej
w miejscowosci Biate Blota. Plan zostal opracowany na podstawie przepisow Ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.).Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar czesci Biatych Blot, ograniczony
ulicami: Obwodowa, Piesza i1 Nizinna, o powierzchni ok. 1.45 ha. Teren objg¢ty granicami planu jest
w czg$ci zagospodarowany; znajduje si¢ tutaj stacja benzynowa Shell oraz motel, pozostala czes$¢
stanowia nieuzytki.Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania stanowi zmiang
niewielkiego fragmentu obowigzujacego planu miejscowego opracowanego dla calej miejscowosci Biale
Btota, a przyjetego uchwata Nr XXI1/147/2000 Rady Gminy Biate Blota z dnia 05 czerwca 2000 r.
1 ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. nr 70, poz. 552 z 2000 r. Zgodnie z aktualnie obowigzujacym
planem miejscowym teren objety granicami nowego planu (oznaczony symbolem A 30a/U) przeznaczony
jest na cele rozbudowy drogi krajowej Nr 51 zabudowy ustugowej. Obowiazujacy plan miejscowy
okresla lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 90m od linii rozgraniczajacej terenu, ograniczajac mozliwos¢
zabudowy terenu od strony projektowanej trasy komunikacyjnej. Odlegtos¢ ta ustalona zostata w sposob
przyblizony przed opracowaniem projektu trasy — drogi ekspresowej nr 51 10. Celem opracowania
nowego planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem
przebiegu aktualnie zrealizowanej drogi ekspresowej. Przebieg drogi ekspresowej jak 1miejsce
usytuowania MOP-u stanowiacego element wyposazenia trasy, wynika z zatwierdzonego projektu
budowlanego trasy S-5 i 10, opracowanego na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad.
Uwzglednienie tej inwestycji — jej usytuowania, parametrow, zasad obstugi komunikacyjnej jest
obligatoryjne dla Gminy w przypadku sporzadzania planu miejscowego. Opracowany miejscowy plan
okresla przeznaczenie 1 szczegotowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, stanowiac podstawe
do prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej na obszarze objetym planem. Plan ustala takze szczegolowe
wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym zasady obstugi
komunikacyjnej obszaru.Zgodnie zart. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, zpdézn. zm.) w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Obwodowej,
Pieszej 1 Nizinnej w miejscowosci Biale Blota przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie zgodnie zart. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto zgodnie
z art. 54 ust 1 w/w ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
zostal pozytywnie zaopiniowany przez w/w organy. Przy opracowaniu miejscowego planu wraz
z prognoza zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji planu miejscowego. Zgodnie z 17 pkt. 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
zZpdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko podano do publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu
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planu i mozliwosci skladania wnioskéw do w/w dokumentu, atakze o mozliwosci zapoznania si¢
z niezbedna dokumentacja sprawy. Wnioski, ktore wptynglty w okresie zbierania wnioskow do planu tj.
w okresie od 10 czerwca 2009r. do 7 lipca 2009r. zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Biale Blota
w ustawowym terminie. Ponadto zgodnie zart. 17, pkt 10 i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej i Nizinnej
w miejscowosci Biate Blota wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania
uwag. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, w dniach od 30 czerwca 2010r. do 29
lipca 2010r. oraz w ustawowo okreslonym terminie zglaszania uwag do projektu planu miejscowego t;.
do dnia 19 sierpnia 2010 r. wptyngto szes¢ jednobrzmiacych uwag, ztozonych przez mieszkancéw ulicy
Pieszej i Mtodej. Uwagi dotyczyly wprowadzenia zapisow umozliwiajacych ograniczenie oddziatywania
projektowanej inwestycji na zabudowe¢ mieszkaniowa zlokalizowana w jej sasiedztwie, poza granicami
opracowania planu. Uwagi dotyczyly ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 1UKS, wymogu
lokalizacji pasa zieleni o szerokosci min.10m od strony ulic Pieszej 1 Nizinnej oraz dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej terenu wylacznie od drogi ekspresowej. W zwiazku ztym zaistniala koniecznosé
dokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, pkt 12 1 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przedstawienia Radzie Gminy Biale Btlota listy nieuwzglgdnionych uwag.Zgodnie
z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Biate Blota w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 20 sierpnia
2010r. , zgltoszone uwagi w przewazajacej czesci zostaly uwzglednione. Nie uwzgledniono jedynie czesci
uwagi dotyczacej okreslenia szerokosci pasa nasadzen zieleni, uznajac ze w sytuacji, gdy nie mozna
okresli¢ charakteru oraz intensywnosci niekorzystnego oddzialywania, nie jest wskazane ustalanie
parametréw ograniczajacych oddziatywanie zabezpieczen.List¢ nieuwzglednionych uwag stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty. Rada Gminy Biate Blota uchwalajac plan jednoczes$nie rozstrzygnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionej uwagi do projektu planu.Zmiany, ktore wprowadzono
w zwiazku z uwzglednieniem uwag do projektu planu nie wymagaly ponowienia czynnosci okreslonych
w art. 17 1 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.). Uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej 1 Nizinnej w miejscowosci Biate Blota stwierdza sig, ze
przedmiot i zakres opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami ,,Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biate Blota”, przyjeta uchwala Rady Gminy Biate Blota Nr XLVI/504/2010 z dnia 28 maja 2010r.,
w mysl ktorej obszar opracowania planu potozony jest w jednostce osadniczej 7 — Biate Blota, w strefie
mieszkalno-ustugowej ,,7.M1”, w rejonie przebiegu trasy ekspresowej S5-S10.Wobec powyzszego
zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej 1 Nizinnej w miejscowosci Biate
Blota i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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