Uchwata Nr RGK.0007.110.2011
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zadem Gminy Biate Blota
na lata 2011-2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o amme Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm: z 2006 roku Nr@f. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr
3, poz. 13) uchwalagico nastpuje:
Rozdziat 1.
Postanowienia ogoélne

8 1.Uchwata okrela program gospodarowania mieszkaniowym zasobemysBiiie
Blota na lata 2011-2015.

Rozdziat 2.
Prognoza wielk&ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu iy Biate
Btota, z podziatlem na lokale mieszkalne i socjalne

8 2.1. Mieszkaniowy zasOb Gminy Biale Blota wraz z dleeiem jego stanu
technicznego stanowi zakznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Prognoza wielkai mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Blota, z paldm na
lokale mieszkalne i socjalne.

Rok Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali sabjych
2011 57 5

2012 57 5

2013 61 13

2014 61 13

2015 61 13

§ 3.1. Gmina Biate Blota w celu realizacji przegigzic¢ inwestycyjno-budowlanych,
podejmowaé bedzie dziatania polegaje na:

1) tworzeniu infrastruktury technicznej na obszaraezabudowanych,

2) zwkkszaniu w miejscowych planach zagospodarowaniasgmznnego powierzchni
terendw przeznaczonych pod zabudawieszkaniovi.

2. Zakiada sipozyskanie lokali w drodze:
1) pozyskiwania lub budowy budynkow mieszkalnych,

2) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow, kadaadaptacji poddaszy i innych
pomieszczé niemieszkalnych na lokale.
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8 4.Z mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Blota Wojt Gmiiale Blota wydziela
lokale, ktore bhda przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

8 5.1. Lokale wchodazxe w skliad mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Bilota,
przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowpmminny speinia kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, dlowee przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.1148,zm.) oraz rozpogdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w spi@ warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiad& budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr #&gz. 690 ze
zm.).

2. Nieruchoméci, w ktorych znajduj sk lokale, w stosunku do ktorych nadzér
budowlany wydat decygjnakazujca remont, ktérego realizacja wymaga ich opriénia
I wytaczenia z aytkowania lub dalsza ich eksploatacja albo remantnoptacalne, &da
przeznaczane do rozbiérki lub zbycia.

8 6. Ewidencg¢ lokali stanowicych mieszkaniowy zasdb Gminy Biale Blota, w tym
ewidencg lokali socjalnych, a tate ich bigaca aktualizagd, prowadzi Wojt Gminy Biale
Blota za pérednictwem zargdcow o ktorym mowa w 8§ 16.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na lat2011-2015

8 7.Analiza potrzeb oraz plan remontow imodernizacjynikapgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na R04.1-2015 stanowi zgdznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

8 8. Wynajmupcy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy BiadaBthzac do
poprawy warunkéw mieszkaniowych zamiesakygh w nim lokatorow iw tym celu
podejmuje dzialania skice poprawie stanu technicznego mieszkaniowego maSofiny
Biate Btota.

8 9.1. Ustala i priorytety remontowe wg kategorii pilfoi, stanowdice zadcznik nr
3 do niniejszej uchwaly.

2. Wynajmugcy zobowsjzany jest w nie rzadziej hiraz na trzy lata do aktualizaciji
zestawi@é potrzeb remontowych imodernizacyjnych, uwdgiapcych obowizupce
standardy oraz priorytety remontowe i wyniki okresych kontroli stanu technicznego
nieruchomeci.

Rozdziat 4.
Sprzedaz lokali

§ 10.1) Wynajmujcy nie planuje sprzeda Ilokali z zasobu mieszkaniowego
z wyijatkiem lokali wymienionych 8§ 5 ust. 2 niniejszej wcély.

2) Najemcy lokali stanowcych wiasné¢ Gminy Biale Blota, zachowajuprawnienia
wynikajpce z tréci uchwaly Nr XXXII1/376/2009 Rady Gminy Biale Blatz dnia 28
maja 2009 r. w sprawie sprzeglalokali mieszkalnych w budynkach stanaesych
wiasnag¢ Gminy Biate Blota.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

8§ 11.Minimalna stawka czynszu nie m® by nzsza ni 1,5% wartéci
odtworzeniowej lokalu, a maksymalna stawka czynmseumae przekracza 3% wartgci
odtworzeniowej lokalu.

8§ 12.1. Stawlk czynszu miegtznego za 1m?2 powierzchnizyikowe] lokalu
mieszkalnego zwanstawlky bazows ustala Wéjt Gminy Biale Blota.

2. Okréglona w pkt 1 stawka czynszu bazowego nie powingatptosunku rocznym
nizsza nt: do 31 grudnia 2011 r. - 2,2%, do 31 grudnia 2012,3%, do 31 grudnia 2013
r. - 2,4%, do 31 grudnia 2014 r. - 2,5%, do 31 gr@ad015 r. - 2,6%, wysokoi
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?2 pordani wytkowej budynkow
mieszkalnych o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt IZstawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu iego.

3. Ustala si czynniki podwyszajce (+) iobniagce (-) wysokéc¢ stawki bazowej
czynszu:

1) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki zeglgdu na zly stan techniczny: -
20%,

2) lokal bez dospu do uradzea wodocagowo-kanalizacyjnych w obbie mieszkania: —
15%,

3) lokal bez dogpu do fazienki i ubikacji w olgbie mieszkania: — 10%,

4) lokal ze wspola kuchng z innym lokatorem: — 5%,

5) lokal z centralnym ogrzewaniem dostarczonym przgnajmuacego: + 10%,
6) lokal z doptywem cieplej wody dostarczonej pragmajmuacego: + 5%,

7) lokal wyposaony w instalacj gazowa: + 5%,

4. Okrélenie wysokéci czynnikdbw opisanych w ust. 3 ustali wynajgay. taczne
obnienie stawki bazowej nie me przekracza 30%.

5. Podwyszanie czynszu za lokal niedzie dokonywane Zciej niz co 12miesicy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktoérym podikeg zaczla obowazywat.

6. Podwyka czynszu za lokal nie me by wyzsza nt 10 % czynszu
dotychczasowego.

§ 13.1. Ustala i nastpujace warunki obrania czynszu:
1) obnika nas¢puje wyhcznie na wniosek najemcy,

2) obniki udziela s¢ na okres 12 miesiy, liczac od pierwszego dnia migsa
nastpupcego po zieeniu wniosku ideklaracji o wysokoi dochoddw czionkéw
gospodarstwa domowego,

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaraofonej przez wnioskodavwee
ktore nasiply w okresie 12 miescy od dnia przyznania oluki, nie mag wplywu na
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przyznam obnike, z wyhczeniem utraty tytulu prawnego lokalu, wygecia lub
rozwizania umowy najmu,

4) obnizka nie przystuguje najemcom, w stosunku do ktoryeynajmupcy wszcat
procedug¢ zwiazara z wypowiedzeniem umowy najmu w trybie art. 11 2igtkt. 1-3,
ust.3 pkt. 1i 2 ustawy o ochronie praw lokatoroviesmkaniowym zasobie gminy
| zmianie kodeksu cywilnego,

5) obnika w wysokdci 25 % stawki bazowej czynszu przystuguje najemckidrych
sredni dochod w przeliczeniu na czionka gospodarsdwmowego nie przekracza
poziomu okrélonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowaniailekathodzcych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Blota.

8§ 14.W przypadku samowolnego =zapl Ilokalu wynamujcy wystpuje
z powodztwem do &lu o nakazanie eksmisji. Do czasu gmiénia lokalu nalicza si
odszkodowanie w wysokoi czynszu, jaki wynajmagy mogiby otrzymaé z tytulu najmu
lokalu.

8 15.Czynniki podwyszajce i obniapgce wart@¢ uzytkowa lokalu nie dotycz lokali
socjalnych. Stawka czynszu za lokal socjalny niezenprzekracza potowy stawki
najnizszego czynszu obowzupcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzicymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Btota

§ 16.1. Wynajmujcy gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy BiakaBlv ten
sposob, ze zlect zarzdzanie nieruchomd@iami Zakladowi Wodoagoéw i Ushug
Komunalnych Spéka z 0.0. w Bialych Blotach, stos@vdo art. 189 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéommi (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze
zm.).

2. W nieruchomgéciach wspdlnych, do ktérych zastosowanie znajdtgepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnolokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.)
reprezentowanie  iwykonywanie zada wiascicielskich  zostalo  powierzone
upowanionemu pracownikowi Zakladu Wodagbdw i Ustug Komunalnych Spokka z o.o.
w Biatych Blotach.

3. W lokalach wchodych w skiad nieruchondoi oddanej w trwaty zand, zarad
tymi lokalami sprawuje trwaly zagdca - kierownik odpowiedniej jednostki
organizacyjnej za poednictwem Gminnego Zespotu Ekonomiczno-Adminisgjiaego
Szkoét w Bialych Blotach.

4. W latach 2011-2015 nie przewiduje ¢ sizmian w zakresie zafdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdziat 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

§ 17.1. Zré6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, prdwoaej przez
wynajmuacego, 3.
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1) czynsze za lokale mieszkalne - w pelnym zakrelsggym prognoz,

2) dochody ze sprzeda lokali, nieruchoméci mieszkalnych i niemieszkalnych oraz
nieruchomeci gruntowych,

3) kredyty i payczki,
4) zyski,
5) dotacije,

6) budcet pastwa, np. srodki pochodzce z Funduszu Dopfat, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 8.12.2006 r. o finansawwsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszlka chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych .(Dk
z 2006 r. Nr 251, poz. 1844).

2. Wynajmucy maze pozyskiwa srodki na realizag) zada& dotycacych
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biad¢aBlvykorzystujc instytucg
koncesiji na roboty budowlane, w rozumieniu ustawawmo zamowié publicznych.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na kosztpiezacej ek sploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i bidynkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zagdu nieruchomasciami wspdlnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwidcicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18.1. Wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach, koszty remontéw orkaszty
modernizacji lokali i budynkow wchodeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktorych gmina jest jednym ze wspohédacieli, a take wydatki inwestycyjne.

Rok [Koszty bieacej eksploatacji w tys. zt. Koszty remontow w tgk. |Koszty modernizacji w tys. zt. Sumaw tys. z
2011 48,5 50 50 148,5
2012| 50,1 40 10 100,1
2013| 53,5 40 10 103,5
2014 56,1 40 10 106,1
2015| 60,0 40 10 110,0

2. Koszty bieacej eksploatacji mieszkaniowego zasobu gminy 2zpstetalone na
podstawie kosztéw poniesionych w 2010 r. z uwaigieniem przewidywanego wzrostu
tych kosztow w latach kolejnych.

3. Koszty remontow i modernizacji mieszkaniowegsatal gminy zostaly ustalone
w oparciu o analig potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wyjpkgch ze stanu
technicznego budynkow olkglenych w zaiczniku nr 2 do niniejszej uchwaly
z uwzgednieniem maliwosci finansowych gminy w tym zakresie.

Rozdziat 9.
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biate @&k

8§ 19.Wynajmupcy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej godgdi
mieszkaniowej zasobem Gminy Biale Blota podejméwgzie dziatania polegge na:
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1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali na lokale o mniejszej powierzehkytkowej,

b) zamianach lokali m@gych na celu dostosowanie kosztow utrzymania lokhdu
mozliwosci pfatniczych lokatora,

¢) zamianach lokali niesamodzielnych lub niespgioyech warunkow przewidzianych
dla lokali mieszkalnych przeznaczonych na staly ypohudzi, wynikajpcych
z przepisébw prawa budowlanego, na lokale samodziklb spetiace warunki
przewidziane na staly pobyt dla ludzi,

2) stopniowej likwidacji lokali niesamodzielnych,
3) sprzeday lokali znajdugcych s¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

4) stopniowego wykzeniu z aytkowania lokali nie spehiggych warunkéw
przeznaczonych na staly pobyt dla ludzi, wynkgch 2z przepisébw prawa
budowlanego,

5) oferowaniu lokali mieszkalnych Iub socjalnych zamian za lokal dotychczas
zajmowany, w zwazku ze zmiam przeznaczenia lokalu lub budynku lub gdy dalska ic
eksploatacja albo remont nig ®pfacalne lub gdy budynek, w ktérym znajdsg
lokale przeznaczony jest do modernizacji, remonenowacij, rozbiorki albo do
zbycia.

Rozdziat 10.
Postanowienia k@cowe

§ 20.Uchwala wchodzi wzycie w terminie 14 dni od dnia jej ogioszenia w édaiiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Uchwala podjta zostala w wykonaniu zapisu art. 21 ustawy z #8hiazerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobieingm o zmianie Kodeksu
cywilnego.Celem podgia uchwaly jest uposnzlkowanie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Biale Blota. Zasady yjpig w programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy BiattaBlprzyczyrs sk do
efektywniejszego gospodarowania tym zasobem. W adhwprzygto nastpujce
zalazenia.

Wielkosé oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyidie Biota,
z podziatem na lokale socjalne i mieszkalne.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem GrBiaie Blota tworzy
warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gaastw domowych, dalacych
konsekweng obowazku gminy wynikagcego z zapisOw ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiafeeleksu cywilnego.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

Analiza potrzeb remontowych pozwolita na wytyczemmsadniczych kierunkow
dziatania, prowadgych do optymalizaciji i racjonalnego wydatkowangramiczonych
srodkow finansowych, jakie Gmina Biale Blota segprzeznaczyna ten cel.

Sprzeda lokali.

Gmina Biale Blota bdzie koncentrow@ dzialania jedynie na sprzega lokali
w istniepcych wspolnotach mieszkaniowych, tak aby doprowadin catkowitego
wytaczenia udzialu Gminy w tych nieruchogeiach. Takie zalzenie przyczyni sido
sukcesywnego zmniejszania kosztow utrzymania r@ezmeego mieszkaniowego
zasobu Gminy Biale Blota.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnkania czynszu.

Jako wany instrument strategii mieszkaniowej pkzyj zasady polityki czynszowej,
dotyczce ksztaltowania zemicowanych stawek czynszowych iich zmian w kolejmy
latach, dzac do samowystarczaldoi finansowej w gospodarce mieszkaniowe.
Pozwoh takze na bigace utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy BialtaBiyaz
zgromadzeniérodkéw na remonty.

Sposob i zasady zagmzania lokalami ibudynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biate Btota.

Wynajmujcy gospodaruje zasobem w ten spos@bzdaradzanie zasobem zleca
zaradzagcemu tj. Zakladowi Wodoaegdéw iUstug Komunalnych Spoéka z o.o.
w Biatych Blotach. W lokalach wchoazych w skiad nieruchondoi oddanej w trwaty
zarad, zarad tymi lokalami sprawuje trwaly zagdca - kierownik odpowiednie]
jednostki organizacyjnej za fr@dnictwem Gminnego Zespolu Ekonomiczno-
Administracyjnego Szkoét w Bialych Blotach.
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Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Wskazane w uchwalerédia finansowania stanowvkatalog dochoddéw. Okélne
w uchwale wysok&ci kosztéw remontow inakladow na inwestycje pozwohk
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Biale Biotstanie niepogorszonym.
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Zakcznik Nr 1 do Uchwaly Nr
RGK.0007.110.2011

Rady Gminy Biale Blota

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Prognoza stanu technicznego Mieszkaniowego Zasobmuny

Budynkl zaradzane przez Zaktad Wodagow Lokale mieszkalne: Obechy sta| Progr?ozowany St
Lp i Ustug Komunalnych sp.z 0.0. techniczny techniczny
w _buglynkach stanowetych 100% wiasngxi Liczba: Powierzchnia:
gminy:
1 |Biale Btota ul. Betonowa 1A 14 502.45 m2 sredni dobry od 2014 r.
Biate Btota ul. Biata 2 1 64.93 m2 zadowatg] zadowalajcy
3 |Biate Btota ul. Centralna 25A 2 92.89 m2 sredni fadowalaacy od 201
. 8 (w tyml191.27 m2(o poV . .
4 |Murowaniec ul. tochowska 1 4 socjalne)  |90.32 m2) zadowalagcy zadowalaicy
5 |Murowaniec ul. tochowska 7 2 61.11 m2 zly sredni od 2014 r.
6 |Kruszyn Krajéski ul. Patrolowa 3 2 51.20 m2 zty sredni od 2013 r.
. 4 (w tyn]181.36 m2(o pov, . zadowalajcy od 201
7 |Drzewce ul. Drzewiecka 4 1socjalne)  |34.36 m2) sredni N
Lisi Ogon ul. Sierpowa 1 2 104.90 m2 zly zty
9 |tochowo ul. Szosa Nakielska 33 3 119.14 m2 sredni ?adowala@ccy od 201
Lp|w budynkach stanowe€ych nieruchomgwsplng - - - -
1 |Kruszyn Krajéski ul. Lipowa 5 1 35.80 m2 sredni sredni
2 |tochowo ul. Szosa Nakielska 14 2 58.40 m2 sredni sredni
3 |tochowo ul. Szosa Bydgoska 41 2 110.00 m2 zty zty
- |Razem: 43 1573.45 m2 - -
L Budynki zarzdzane przez trwatych zadcow z| ) ) )
P posrednictwem GZEAS
1 |tochowo ul. Wierzbowa 2 7 326.24 m2 zly sredni od 2014 r.
2 |Przykki ul. Zabytkowa 5 1 54.77 m2 dobry dobry
3 |Biate Btota ul. Centralna 27 1 82.06 m2 dobry dobry
4 |Zelonkaul. Bydgoska 11 5 272.06 m2 zadoyagla dobry od 2015 r.
- |Razem: 14 735.13 m2 - -
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Zakcznik Nr 2 do Uchwaly Nr
RGK.0007.110.2011

Rady Gminy Biale Blota

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Analiza potrzeb plan remontow

Biale Btota ul. Betonowa 1A
2011 r.:

1) pokrycie papowe dachu wymaga naprawy, wskazark®manie nowego pokrycia
pam termozgrzewaly 2) konieczne uposdkowanie przewodow antenowych na
dachu, zuwagi na bardzo u ilos¢ anten wskazane rozpatrzenie Awoosci
zainstalowania anteny zbiorczej, 3) obrébki blaski;, rynny irury spustowe — do
wymiany, 4) pokrywa wylazu na dach oraz drabinkaday stropem a dachem — do
naprawy,

2012 r.:

5) naley wykona& prawidlows izolacg przeciwwodia sciany fundamentowej od
strony wejcia do ZWiUK oraz opaskwokét czsci budynku, 6) wskazana naprawa
elewacji budynku wraz z cokolem — uzupeinienie kbwt tynku, gzymsu, wykonanie
obrobki geiezy okien biura obstugi klienta, docieplenie oraz amsdnie,

2013 r.:

7) schody zewgtrzne do rozdzielni elektrycznej wymagdiinej naprawy, drzwi do
wymiany, 8) naley uzupeiné ubytki betonu w podjaizie (pochyini) do mieszkania nr
14, 9) schody do archiwum (zewtrzne) — nalgy naprawt stopnie oraz w balustradzie
uzupeint prety, a lwzne przyspawa

2014 r.:

10) betonowa obudowa swietli piwnicznych od strony ulicy do naprawy, 11)
zewretrzne drzwi aluminiowe prowadee do czsci mieszkalnej do regulacji, natomiast

pozostala stolarka wymaga konserwaciji, 12) podipgsadzki w cgsciach wspoinych
budynku wymagajnaprawy,

2011 r.:

13) naley wykon& prawidiowa wentylacg w pomieszczeniach wspolnegaytku na
Il pigtrze,

2015 r.:

14) rozpatrzg mazliwosé bardziej racjonalnego wykorzystania pomieszczenia
wspolnej kuchni pod dtem podzialu iprzydzielenia najemcom nie posigdajh
kuchni.
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Biate Btota ul. Biata 2

2011 r.:

1) adaptacja parteru na lokale mieszkalne
Biate Btota ul. Centralna 25a

2012 r.:

1) naprawa lub wymiana stolarki okiennej na strycBy impregnacja i naprawa
drewnianej konstrukcji dachu,

2013 r.:

3) wykonanie opaski wok&ét egci budynku oraz izolacji przeciwwodnej
fundamentow, 4) naprawa georzy przy schodach zewtmznych,

2011 r.:

5) wykonanie ekspertyzy stanu technicznego strogul piwnica, a nasgpnie jego
naprawa; ekspertyza dodatkowo powinna uwdmgt fakt zainstalowania kotla
centralnego ogrzewania w piwnicy (w zakresie pia@pi p.pa), 6) do catkowite
wymiany kwalifikuje s¢ podioga w pokoju w lokalu p. M. Kolanka; zakresprawvy
konstrukcji ndnej podiogi kdzie malwy do okra&lenia po demontar desek
podiogowych, 7) naly wymient drzwiczki wyczystkowe komina,

2014 r.:
8) naley wykona nowe tynkiscian zewrtrznych budynku,
2015 r.:

9) w zwhzku z wysgpowaniem azbestu (pokrycie dachu) maleprzewidzié
dziatania i procedury zwzane z docelowjego utylizacj.

Murowaniec ul. tochowska 1
2011 r.:

1) regulacja spadku rynien iuszczelnienia obrobkcharskich, 2) opaska wokét
budynku, 3) naprawa ikonserwacja stolarki okiend@j naprawa dachu w rejonie
kominéw,

2012 r.:

5) rozpatrzy mazliwos¢ zmiany lokalizacji szamb i zekszenia ich pojemriai.
Murowaniec ul. tochowska 7

2011 r.:

1) wykonanie opaski wokot budynku oraz izolacji grevwodnej fundamentow, 2)
impregnacja i wzmochienie drewnianej konstrukcjclaa 3) uszczelnienie dachu,
wykonanie rynien i rur spustowych, obrébek blackiats zabezpieczenia wysgtego
na zewntrz cokolu, 4) odgrzybienigcian i podidg, 5) zabezpieczenie rgikowanych
zabudowa stwarzajcych zagraenie,

2012 r.:
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6) naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwigwewrgtrznej, 7) naprawa lub
wymiana podiog,

2013 r.:
8) wykonanie nowych tynkdwcian zewrtrznych budynku,
2011 r.:

9) niezlzdna jest ekspertyza techniczno — ekonomiczna datyczavszystkich
elementéw budynku, gdyobecny stan techniczny mm stanowd zagraenie dla
mieszkacow,

Kruszyn Kraje nski ul. Patrolowa 3
2011r.:

1) klamrowaniesciany szczytowej i tynkowania, 2) wykonanie opas&kot budynku
oraz izolacji przeciwwodnej fundamentow, 3) impraga inaprawa drewnianej
konstrukcji dachu, 4) wymiana podidg, 5) wymian&nycia dachowego,

2012 r.:

6) naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwigpw@w retrzne)j,
2013 r.:

7) wykonanie nowych tynkowcian zewrtrznych budynku.
Uwaga:

- 0g0Iny stan techniczny budynku jest zly, wszysikigo elementy wymaganaprawy
lub wymiany, a w szczegoldoi. konstrukcjascian, stropu idachu, pokrycie dachu,
podiogi, instalacja elektryczna, okna i drzwi,

- brak podstawowych warunkow sanitarnych, ubikagjezewiatrz,

- obecny stan techniczny zagmabezpieczestwu mieszkacow (dach, stropy, instalacja
elektryczna), a lokale mieszkalne nie speinimymogow okrélonych przepisami,

- Z uwagi na bardzo mapowierzchng uzytkowa obiektu, remont o tak dym zakresie
bedzie ekonomicznie nieuzasadniony,

- niezlegdna szczegodlowa ekspertyza techniczno — ekonomiczagpodstawie ktorej
bedzie ma@na podi¢ decyzg w sprawie dalszej eksploatacji obiektdb przeznaczenia
obiektu do rozbiérki.

Drzewce ul. Drzewiecka 4

2011 r.:

1) naprawa ogci konstrukcji dachu oraz impregnacji drewna,
2012 r.:

2) opask wokot czsci budynku i izolacj,

2013 r.:

3) naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzweg
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2015 r.:

4) w zwhzku z wysg¢powaniem azbestu (pokrycie dachu) maleprzewidzié
dzialania iprocedury zwzane z docelow jego utylizaci iwymiam pokrycia
dachowego,

2014 r.:

5) naley rozpatrz¢ moziwosé zmiany lokalizacji szamba i zekszenia jego
pojemndgci,

2015 r.:

6) rozpatrzy mazliwosé podhczenia wszystkich mieszkalo sieci wodoagowe),
Lisi Ogon ul. Sierpowa 1

2011 r.:

1) sklamrowaniesciany budynku, 2) naprawa lub wymiana stolarki pRig
i drzwiowej, 3) wyréwnanie posadzki na poddaszu,ogaska wokot budynku oraz
izolacja przeciwwodpfundamentéw, 5) naprawa lub wymiana podidg, zakeggawy
konstrukcji ndnej podiogi lkdzie malwy do okrelenia po demontar desek
podiogowych, 6) naprawa komina na poddaszu — pil7@! remont i prawidiowe
podhczenie piecoéw wglowych,

2012 r.:

8) wykonanie nowych tynkéwscian zewmtrznych budynku, 9) w zwiku
z wysepowaniem azbestu (pokrycie dachu) malprzewidzi€ dzialania i procedury
zwigzane z docelowjego utylizacj.

Uwaga:

- zgodnie z ekspertgztechniczrl przeprowadzanprzez p. in. Grazyne Stara lokal na
poddaszu nie spehia warunkow uiwiajacych jego wykorzystanie na cele
mieszkalne, a caly obiekt jest w tak zlym stan@&htecznym,ze w zasadzie kwalifikuje
sk do rozbidrki; szacowane nakiady na remont gnokpza sk niewystarczage i keda
uzalenione od kosztow min. naprawy konstrukcji budyrde wzgédu na bardzo zly
stan techniczny ibrak zapewnienia $¢mvych, zgodnych z przepisami warunkow
jakim powinny odpowiada lokale mieszkalne uwam planowanie remontu za zadanie
ekonomicznie nieuzasadnione.

t ochowo Szosa Nakielska 33
2011 r.:

1) opask wokot budynku oraz izolacja przeciwwagdfundamentéw, 2) impregnacja
I wzmocnienie drewniane] konstrukcji dachu, 3) modscja instalacji wodoggowe]
i kanalizacyjnej, 4) wykonanie nowej instalacji wddin. oraz likwidacja pionéw
kanalizacyjnych poprowadzonych na zeiva budynku, 5) naprawa lub wymiana
podidg,

2012 r.:
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6) naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drawap zewretrznej, 7) wykonanie
nowych tynkéwscian zewwtrznych budynku, naprawa gzymsu i attyki,

2013 r.:

8) naprawa tynkéw w Kkorytarzu, przeprowadzenie mneimmonalarskiego oraz naprawa
drewnianych schodow prowagtz/ch na poddasze,

2014 r.:
9) przestawienie pieca kaflowego.
tochowo ul. Szosa Bydgoska 41 (2 mieszkania gminne)

1) stan techniczny budynku zly, wymagana ekspertymadowlana, Kktora
prawdopodobnie zakwalifikuje budynek do rozbiérki,

Koszty robot iterminy ich wykonania ustalane zgedpolityka Zarzdu Wspdlnoty
Mieszkaniowej

tochowo ul. Szosa Nakielska 14 (2 mieszkania gminne
1) stan techniczny budynkuedni.

Koszty robot iterminy ich wykonania ustalane zgedpolityka Zarzadu Wspoélnoty
Mieszkaniowej

Kruszyn Kr. ul. Lipowa 5 (1 mieszkanie gminne)
stan techniczny budynldredni.

Koszty robot iterminy ich wykonania ustalane zgedpolityka Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej

tochowo ul. Wierzbowa 2
2011 r.:

1) wymiana dachu

2012 r.:

2) wymiana instalacji elektrycznej
2013 r.:

3) wymiana instalacji wod.-kan.
2014 r.:

4) remont elewaciji

2015r.:

5) remont klatki schodowej
Przyteki ul. Zabytkowa 5

2011 r.:

1) biezaca konserwacja
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2012 r.:

2) biezaca konserwacja

2013 r.:

3) biezaca konserwacja

2014 r.:

4) biezaca konserwacja

2015 r.:

5) biezaca konserwacja

Biate Btota ul. Centralna 27
2011 r.:

1) biezaca konserwacja

2012 r.:

2) biezaca konserwacja

2013 r.:

3) biezaca konserwacja

2014 r.:

4) biezaca konserwacja

2015r.:

5) biezaca konserwacja

Zielonka ul. Bydgoska 11

2011 r.:

1) zaloenie opomiarowania elektrycznego, wod.-kan. i ciegb
2012 r.:

2) naprawa dachu

2013 r.:

3) remont klatki schodowej i korytarza
2014 r.:

4) ocieplenie budynku

2015 r.:

5) naprawa dachu i elewacji gaya
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Zakcznik Nr 3 do Uchwaly Nr
RGK.0007.110.2011

Rady Gminy Biale Blota

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Priorytety remontowe

Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilosci:

1) eliminacja zagrizenia bezpieczsstwa wytkownikow lokali i osob trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanéw awaryjnychdeen lub elementéw budynkow,

2) zabezpieczenie przeciwiayowe i zapewnienie bezpiedstwa uytkowania instalaciji
w budynkach i lokalach poprzez:

- wyprowadzenie zaworow gazu na zejva budynku,

- udraznienie, przebudow i dobudowe przewodow kominowych, spalinowych
I wentylacyjnych,

- wymiarg i modernizagj instalacji elektrycznych w budynkach (24V weéziach
wspoinych) oraz instalacji odgromowych,

3) naprawa lub wymianazarigéw osobowych iinnych uggzer podlegajcych kontroli
prowadzonej przez Usd Dozoru Technicznego,

4) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow kaksji (nie dotyczy standow
awaryjnych, ktore gsusuwane niezwiocznie), remonty dachéw,

5) remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajpego,
6) remonty bigace zabezpieczgje budynki przed zniszczeniem,

7) remonty mace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budwnk(np.
termomodernizacje, opomiarowanie mediow dostarozamp lokali),

8) przywroécenie budynkom estetycznego vgglgl poprzez modernizacjelewacii,
naprawe elementow malej architektury, remonty lub napraelgmentow otoczenia
budynku.
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