UCHWALA NR RGK.0007.119.2016
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biale Blota

Na podstawie art. 32 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.: Dz. U. z 2016
r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Gminy Biate Blota uchwala co
nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Biate Blota analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy stwierdza sig:

1. Dla Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biate Blota, przyjetego uchwatg nr RGK.0007.56.2016 Rady Gminy Biate Blota z dnia 23
maja 2016r. aktualnos¢ w zakresie wyznaczenia glownych kierunkow zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy 1 wyznaczenia szczegOlowych parametrow
zagospodarowania przestrzennego, rozmieszczenia funkcji terenéw zainwestowanych oraz
w zakresie zgodnos$ci z przepisami odrebnymi.

2. Dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a) czeSciowg aktualno$¢ w zakresie szczegdlowego wyznaczania funkcji terendw oraz
wyznaczonych parametrow kubaturowych 1 parametrow zagospodarowania terenu,

b) czesciowy aktualno$¢ w zakresie zgodnosci z przepisami prawa.

§ 2. W zwigzku z uznaniem aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia gtéwnych kierunkow zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, postanawia si¢ kontynuowal dzialania realizujace
polityke przestrzenng gminy bedacg zadaniem wtasnym gminy.

§ 3. 1. Nalezy przeprowadzi¢ zmiany majace na celu aktualizacje zapisoOw
szczegotowych opracowan planistycznych wskazanych w zalagczniku do uchwaty.

2. Kolejnos¢ 1 termin wykonania zmian opracowan planistycznych nalezy dostosowac
do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.

§ 4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi "Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan
1 kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Blota", stanowigca zalacznik do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Biale Btlota.

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr RGK.0007.119.2016
Rady Gminy Biate Blota
z dnia 29 listopada 2016 r.

WOJT GMINY BIALE BLOTA

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
| Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Biate Btota

listopad 2016r.

Id: C8225859-2F6A-4740-A9A4-CC97A6A76A67. Uchwalony Strona 2



l. WPROWADZENIE
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3. Metoda opracowania

Il. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ogdélna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

3. Ocena aktualnosci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

lIl. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna opracowania

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planobw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
W nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskow.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy zachodzgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przedktada sie Radzie Gminy
Biate Btota wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno —
architektonicznej w celu podjecia przez Rade Gminy Biate Btota uchwaty w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujgcych planéw miejscowych.

Koniecznos¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale
przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
zagospodarowania przestrzennego. Dokonanie analizy daje mozliwosc¢ diagnozy
zmian jakie zaszty w przestrzeni w ostatnim czasie oraz oceny aktualnosci
zapisdw obowigzujgcych aktow planistycznych funkcjonujacych zaréwno jako
wytyczne do prawa miejscowego jak i prawo miejscowe.

2. Cel opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy oraz ocena dokumentéw
planistycznych ze wzgledu na ich przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego.

3. Metoda opracowania

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz oczekiwanych przez
mieszkancéw gminy procesOw zmiany zagospodarowania.

Zachodzgce procesy przeanalizowano w oparciu 0 wnioski oraz uwagi ztozone
do uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym,
wymagajgce szczegolnego monitorowania i aktualizowania planéw miejscowych.
Podjeto prébe spojrzenia w nakreslone w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w kontekscie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz
w kontekscie ztozonych wnioskdw w sprawie zmiany studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Przeanalizowano réwniez zgodnosc¢
planéw miejscowych z wymaganiami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach.
W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci planéw miejscowych oraz
okre$lono obszary wymagajgce dziatah planistycznych i zaproponowano
wieloletni harmonogram takich prac.
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Il. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ogdlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota zostato sporzgdzone w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015,
poz. 199 z pdézn. zm.) oraz przyjete uchwatg Rady Gminy Biate Btota
nr RGK.0007.56.2016 z dnia 23 maja 2016r.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci studium z przepisami
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. Poz. 778 z pdézn. zm.), w
szczegolnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
2004 Nr 118 poz. 1233).

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota, jest aktualna w zakresie wyznaczenia terenow
inwestycyjnych oraz spefnia wymogi aktualnie obowigzujgcego
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 18 listopada 2015r. weszta w zycie Ustawa o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015r., ktéra wprowadzita takze zmiany do Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i od tej daty wszystkie opracowania
planistyczne muszg by¢ dostosowane do zmienionych zapiséw ustawy.

Z uwagi na powyzsze podczas opracowywania w latach 2014 — 2016 nowego
studium gminy Biate Btota nalezato przeprowadzi¢ petne analizy: ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne jak réwniez prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to byto uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego, nalezato przeprowadzié¢
analize mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy oraz dokonano analize bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

Ponadto w wyzej wymienionych analizach studialnych uwzgledniono kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy. Przy dokonaniu bilansu
terendw z uwzglednieniem rozréznienia funkcji terenu w zapisach studium gminy
uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne oraz mozliwosci finansowych gminy oraz maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
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Dokonano réwniez oceny chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszarow o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych jak rowniez oceny chtonnosci potozonych na terenie
gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Koniecznos¢ spetnienia powyzszych wymogow, ktore staly sie czescig
obowigzujgcego systemu prawnego w trakcie opracowywania studium gminy
Biate Btota, znacznie wydtuzyto procedure jego sporzadzania, ale finalny rezultat
prac spetnia wszystkie obecnie obowigzujgce przepisy prawa w tej materii.

2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biate Btota zostato uchwalone w dniu 23 maja 2016 r., tym samym zostato
sporzadzone na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisow odrebnych obowigzujgcych na dzien uchwalenia
studium. Z uwagi na to, ze od dnia uchwalenia nie weszty w zycie zadne istotne
zmiany w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani w
innych aktach prawnych wptywajgcych na wymogi stawiane dla takiego
opracowania nalezy uzna¢ ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota jest zgodne z przepisami
odrebnymi

3. Ocena aktualnosci studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium.

Po dniu 23 maja 2016 r., ktéry byt dniem wejScia w zycie obowigzujgcego
studium nie wptynety zadne wnioski dotyczgce zmiany Studium, co z uwagi na
bliskos¢ czasowg uchwalenia studium i sporzgdzania niniejszej analizy jest
wzajemnie wynikowe.

lIl. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALE BLOTA

1.Status prawny planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest aktem prawa miejscowego, co oznacza ze nalezy do
obowigzujgcego prawa realizowanego w granicach opracowania.

2.Skutki prawne uchwalenia planu miejscowego oraz korzysci z posiadania
planéw miejscowych

Wejscie w zycie uchwalonego planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy,
inwestoréw oraz witascicieli nieruchomoéci objetych tym planem. Ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu umozliwia wydanie pozwolenia na budowe w oparciu
o obowigzujgcy plan. Nie ma potrzeby wydania decyzji o warunkach zabudowy
lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co znacznie skraca czas
przygotowania inwestycji. Rowniez bezsprzecznie plan miejscowy jest jedynym
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narzedziem planistycznym  utrwalajgcym fad przestrzenny i petng
przewidywalnos¢ inwestycyjng terendw objetych planem.

3. Procedura sporzadzania planu miejscowego

Procedure uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
okresla art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
rbwniez pozostate adresowane artykuty wymienionej ustawy oraz akt
wykonawczy jakim jest Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1588). Zasadnicze
odstepstwo od wskazanych ustalen prawa moze byC uznane za istotne
naruszenie zasad sporzagdzania planu miejscowego i moze powodowac
niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

4. Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

W Gminie Biate Btota uznano, iz najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania
tadu przestrzennego, dajacym najwieksze gwarancje realizacji polityki
przestrzennej okreslonej w studium jest plan miejscowy. W zwigzku z tym
przyjeto zasade pokrycia miejscowymi planami obszaréow o zauwazalnej
aktywnosci inwestycyjnej gdy jednoczesnie tereny te spetniajg warunki zwigzane
z kontynuowaniem realizacji infrastruktury technicznej oraz gdy zapotrzebowanie
terendw inwestycyjnych uzasadnione jest potencjatem demograficznym
w przypadku zabudowy mieszkaniowej, lub potencjatem gospodarczym
w przypadku zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej.

Gmina Biate Btota objeta jest nastepujgcymi planami miejscowymi przyjetymi
uchwatami:

L.p.

Nazwa planu oraz numer uchwaly

1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Murowaniec”.
Uchwata Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 14 listopada 1997r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Biate Bfota. Uchwata Nr XXV/183/97 Rady Gminy Biate Btota z dnia 14
listopada 1997r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i rzemieslniczej-wies Lisi Ogon. Uchwata Nr
V1/24/99 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 stycznia 1999r.

Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - wies Kruszyn Krajenski.
Uchwata Nr V1/23/99 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 stycznia 1999r.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Biate Btota oraz miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug-wies Biate
Btota. Uchwata Nr XXII/147/2000 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 5 czerwca
2000r.

Zmiana miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego terendéw budownictwa mieszkaniowego i ustug — wie$ Biate
Btota. Uchwata Nr XXI1/148/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca
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2000r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach Pradki, Przyteki jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota.
Uchwata Nr XXI1/149/2000 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 5 czerwca 2000r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach  Murowaniec, Kruszyn Krajenski jako zmiany dotychczas
obowigzujgcego  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata Nr XXII/150/2000 Rady Gminy
Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we wsi
Zielonka jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata
Nr XXI11/151/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

10

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we wsi
Zielonka jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata
Nr XXI11/152/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

11

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we wsi
Ciele jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Biate Btota. @ Uchwata
Nr XXI1/153/2000 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 5 czerwca 2000r.

12

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren we wsi
tochowo jako zmiana dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata
Nr XXI1/154/2000 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 5 czerwca 2000r.

13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren we wsi
Biate Btota jako zmiana dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata
Nr XXI1/155/2000 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 5 czerwca 2000r.

14

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach Kruszyn Krajenski, Przyteki, Zielonka jako zmiany dotychczas
obowigzujgcego  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata Nr XXII/156/2000 Rady Gminy
Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

15

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Murowaniec, gmina Biate Btota. Uchwata Nr XXIl/157/2000 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren we wsi
Murowaniec jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata Nr
XXI11/158/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

17

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach Przyteki, Zielonka jako zmiany dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate
Btota. Uchwata Nr XXII/159/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca
2000r.

18

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we wsi
Kruszyn Krajenski jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego
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planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.
Uchwata Nr XXI11/160/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

19

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach Zielonka, Przyteki jako zmiany dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate
Btota. Uchwata Nr XXII/161/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca
2000r.

20

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach tochowo, Drzewce jako zmiany dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate
Btota. Uchwata Nr XXII/162/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca
2000r.

21

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wies tochowo, gmina Biate Btota. Uchwata Nr
XXI1/163/2000 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000r.

22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Biate Bitota
jako zmiany dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Uchwata Nr
XLI1/448/2002 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 11 pazdziernika 2002r.

23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biate Btota.
Uchwata Nr X1/108/2003 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 pazdziernika
2003,

24

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Murowaniec.
Uchwata Nr X1/109/2003 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 pazdziernika
2003k,

25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr ewid. 102
potozonej w obrebie geodezyjnym Zielonka w gminie Biate Btota. Uchwata Nr
XXI1/310/2004 Rady Gminy Biate Btota z dnia 7 pazdziernika 2004r.

26

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we
wsiach: Drzewce, Kruszyn Krajenski, Przyteki, Pradki, Zielonka, Ciele.
Uchwata Nr XXVI1/352/2005 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 31 marca 2005r.

27

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek o numerach
7312, 7313, 73/4, 74/2, 74/3, 75/1, 82, 83, 84, 85, 86, 89/1, 92 oraz czesSci
dziatki 93/5 potozonych w obrebie geodezyjnym Przyteki, w gminie Biate Btota.
Uchwata Nr XV/164/07 Rady Gminy Biate Btota z dnia 19 grudnia 2007r.

28

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek o nr ew.:
80/7, 104/101, 104/102, 104/103, 104/104, 104/105 oraz czesci dziatek o nr
ew.: 80/23, 98, 104/23 potozonych w obrebie geodezyjnym Murowaniec, w
gminie Biate Btota. Uchwata Nr XV/165/07 Rady Gminy Biate Btota z dnia 19
grudnia 2007r.

29

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biate
Btota. Uchwata Nr XVI1/168/2008 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 stycznia
2008r.

30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Czerskiej, Jutrzenki, Olchowej i Gontowej we wsi Biate Btota.
Uchwata Nr XLI11/470/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 25 lutego 2010 r.

31

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Zabytkowej, Antoniego Przysieckiego i Strumykowej we wsi
Przyteki, gmina Biate Btota. Uchwata Nr XLIII/468/2010 Rady Gminy Biate
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Btota z dnia 25 lutego 2010 r.

32

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Agatowej, Staroszkolnej i tochowskiej w miejscowosci
Murowaniec, gmina Biate Bfota. Uchwata Nr XLI11/469/2010 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 25 lutego 2010 r.

33

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
~,Murowaniec”. Uchwata Nr XLVI1/517/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 23
czerwca 2010 r.

34

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Obwodowej, Pieszej i Nizinnej w miejscowosci Biate Btota.
Uchwata Nr XLIX/538/2010 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

35

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Przytekach.
Uchwata Nr RGK.0007.6.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia 26 stycznia
2012 .

36

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
~-Murowaniec”. Uchwata Nr RGK.0007.7.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia
26 stycznia 2012 r.

37

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic Ksiezycowej i Gwiezdzistej w miejscowosci Przyteki, gmina Biate
Bfota. Uchwata Nr RGK.0007.95.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia
30 sierpnia 2012r.

38

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy Lipowej w miejscowosci Kruszyn Krajenski, gmina Biate Btota.
Uchwata Nr RGK.0007.96.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 sierpnia
2012r.

39

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic Borowikowej i Zielonej w miejscowosci Zielonka, gmina Biate
Btota. Uchwata nr RGK.0007.152.2012 Rady Gminy Biate Btota z dnia 29
listopada 2012r.

40

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Berberysowej w miejscowoséci Biate Btota. Uchwata nr RGK.0007.134.2013
Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 listopada 2013 r.

41

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Pocztowej w miejscowosci Ciele, gmina Biate Bilota. Uchwata nr
RGK.0007.135.2013 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 listopada 2013 r.

42

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
tochowskiej w miejscowosci Biate Btota. Uchwata nr RGK.0007.136.2013
Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 listopada 2013 r.

43

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Porzeczkowej i Jasinieckiej w miejscowosci Kruszyn Krajenski gmina Biate
Btota. Uchwata nr RGK.0007.137.2013 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28
listopada 2013 r.

44

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy tochowskiej w miejscowosci Biate Bfota. Uchwata
nr RGK.0007.150.2013 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 19 grudnia 2013 r.

45

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren w rejonie ulicy Sw. Rafata Kalinowskiego w miejscowo$ci Murowaniec,
gmina Biate Btota. Uchwata nr RGK.0007.86.2013 Rady Gminy Biate Btota z
dnia 29 sierpnia 2013 r.
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46

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulicy Bukowej w miejscowosci tochowo, gmina Biate Btota. Uchwata
nr RGK.0007.10.2014 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 stycznia 2014 r.

47

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulicy Koscielnej w miejscowosci Ciele, gmina Biate Btota. Uchwata Nr
RGK.0007.107.2014 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 sierpnia 2014 r.

48

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Diamentowej i Kamienne]j w miejscowosci Murowaniec gmina Biate Btota.
Uchwata Nr RGK.0007.108.2014 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 sierpnia
2014 r.

49

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Zotedziowej w miejscowosci Zielonka gmina Biate Blota.
Uchwata Nr RGK.0007.138.2014 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 30
pazdziernika 2014 r.

50

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Gminnej oraz tabedziej w miejscowosci Trzciniec w obrebie
ewidencyjnym Biate Btota. Uchwata Nr RGK.0007.139.2014 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

51

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic Mysliwskiej i towieckiej w miejscowosci Ciele, gmina Biate Btota.
Uchwata Nr RGK.0007.140.2014 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 30
pazdziernika 2014 r.

52

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Biate Btota Pdétnoc” w
miejscowosci Biate Btota. Uchwata Nr RGK.0007.142.2014 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

53

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulic Rekreacyjnej oraz Jezdzieckiej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina
Biate Btota. Uchwata nr RGK.0007.7.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 27
stycznia 2015 r.

54

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren w rejonie ulic Lochowskiej i Ptasiej w miejscowosci Murowaniec, gmina
Biate Bfota. Uchwata nr RGK.0007.54.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28
kwietnia 2015r.

55

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren w rejonie ulic Szkolnej i Albatrosa w miejscowosci Murowaniec, gmina
Biate Bfota. Uchwata nr RGK.0007.55.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28
kwietnia 2015r.

56

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Przyrodniczej w miejscowosci Przyteki, gmina Biate Bilota.
Uchwata nr RGK.0007.56.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 kwietnia
2015'r.

57

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmiang
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Zielone Pola w miejscowosci Przyteki, gmina Biate Btota. Uchwata
Nr RGK.0007.78.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 30 czerwca 2015 r.

58

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic Biatobtockiej i Osiedlowej w miejscowosci Kruszyn Krajenski,
gmina Biate Btota. Uchwata Nr RGK.0007.79.2015 Rady Gminy Biate Btota z
dnia 30 czerwca 2015 .
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
59 rejonie ulicy Gwiezdzistej w miejscowosci Przyteki, gmina Biate Btota. Uchwata
Nr RGK.0007.115.2015 Rady Gminy Biate Btota z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Z uwagi na to, ze aktualnie obowigzujgce przepisy Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. w rozszerzony sposob okreslajg
zawartos¢ planu miejscowego wzgledem Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r., plany sporzadzone na podstawie nie obowigzujgcej juz
ustawy nalezy uznac za aktualne w sensie prawnym, jednak niepetne w zakresie
zawartych ustalen planistycznych na podstawie ktorych ksztattowana jest polityka
przestrzenna gminy. Zgodnie z tym, w przypadku sporzgdzania zmian tych
planéw miejscowych, nalezy w petni dostosowaé zapisy planéw do aktualnie
obowigzujgcego zakresu.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego opracowania, obowigzujgce plany miejscowe
pokrywajg okoto 5,7 % powierzchni gminy. Biorgc pod uwage bardzo duzg
powierzchnie terendw pokrytych lasami, stanowigcg 52% ogolnej powierzchni
gminy, mozna przyjac¢, ze plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg
prawie 12 % pozostatych nielesnych terenéw. Takg sytuacje nalezy okresli¢ jako
aktualnie niewystarczajgcg w stosunku do zapotrzebowania terenéw do dalszego
zainwestowania oraz lokalizujgcg Gmine Biate Btota w srodku stawki gmin
wiejskich w zakresie pokrycia terenu gminy planami miejscowymi wskazujgcymi
tereny inwestycyjne. Dopiero dokohczenie podjetych juz procedur
planistycznych, w tym szczegdlnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,tochowo Centrum”, spowoduje niemalze podwojenie
procentowego pokrycia planami terenu gminy.

Na podstawie zaobserwowanego ruchu inwestycyjnego na terenach objetych
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenia planéw nie odzwierciedlajg w petni aktualnego
zapotrzebowania inwestycyjnego, co wskazuje na potrzebe podejmowania
uchwat intencyjnych dotyczacych sporzgdzenia zmian czesci obowigzujgcych
planéw, oraz podejmowania kolejnych inicjatyw tworzenia planoéw miejscowych
stuzgcych wyznaczeniu nowych terendéw inwestycyjnych.

Sporzadzanie  miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zwigzanych z wyznaczaniem terendéw inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzone jest w oparciu o zlozone wnioski i zapisy
obowigzujgcego studium. Zasadne jest tgczenie opracowania miejscowego planu
zwigzanego z infrastrukturg techniczng z procesem utrwalajgcym wykorzystanie
rolnicze terendw o wysokiej bonitacji gruntu w uchwalanych zapisach prawa
miejscowego.

IV. OCENA WPLYWU WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU WARUNKOW
ZABUDOWY ORAZ DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO W LATACH 2012 - 2015.

Na podstawie art. 50 ust 1 oraz art. 59 ust 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, organ | instancji wydaje
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decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Proces wydawania przedmiotowych decyzji administracyjnych w znacznym
zakresie zaspokaja potrzeby inwestycyjne na terenach wiejskich z uwagi na fakt
kontynuowania inwestycji budowlanych gtéwnie w granicach pojedynczych
MiejSCOWOSCiI.

Zestawienie wydanych decyzji administracyjnych o ustaleniu
warunkow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego w latach 2012 — 2015:
llos¢ decyzji o llosé .
: 0s¢ decyzji o
Ip. sotectwo ustalen!u inwestycji celu
warunkow ublicznego
zabudowy P 9
1. tochowice 57 16
2. ¥ ochowo 308 43
3. Lisi Ogon 172 13
4. Biate Blota 177 59
5. Murowaniec 91 20
6. Kruszyn Krajenski 177 35
7. Zielonka 198 22
8. Pradki 30 4
9. Przyteki 80 9
10. Ciele 110 20
11. Trzciniec 14 0
suma 1414 241
V. WNIOSKI
W  wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Btota nalezy wuznaé, ze
analizowany dokument planistyczny spetnia wymogi obecnie obowigzujgcej
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a przeznaczenie
terendéw okreslone w obowigzujgcym Studium sg zgodne z zapotrzebowaniem
mieszkancow i inwestorow. Zgodnie z tym Studium nie wymaga aktualizacji.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pod katem zgodnosci z przepisami odrebnymi pozwala stwierdzi¢, ze ewentualna
zmiana ustalen planistycznych moze nastgpi¢ jedynie w przypadku rzeczywistej
rozbieznosci w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy a ustaleniami planow,
co w obecnej sytuacji wystepuje w przypadku niektorych terenow. Nalezy
podkresli¢, ze dynamika inwestycyjna zaobserwowana szczegdlnie w
najintensywniej rozwijajgcych sie sotectwach wymagacC bedzie prowadzenia
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ciggtosci prac planistycznych zwigzanych z dostosowywaniem obowigzujgcych
zapisOw prawa miejscowego do postepujgcych zmian przestrzennych.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach
zabudowy, wskazuje na koniecznosC¢ sporzgdzenia miejscowych planow
w zakresie terenow inwestycyjnych wyznaczonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota w kolejnosci
odzwierciedlajgcej presje inwestycyjng zdefiniowang lokalizacjg wydanych
decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, w procesie ciggtym, a harmonogram
prac planistycznych wynika¢c powinien z rzeczywistego rozwoju procesow
budowlanych.

VI. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
Ochrona fadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do problemu
realizacji polityki przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podej$ciu powinno
by¢ utrwalenie dotychczas prowadzonej polityki przestrzennej gminy, ktora
okreSlona jest w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Btota.

Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnego sporzgdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania
zbieznego z rzeczywistym zapotrzebowaniem inwestycyjnym.

W wyniku takich dziatan w pierwszym etapie nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete tereny zlokalizowane
na rysunku studium w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
rowniez w zakresie infrastruktury technicznej, na ktérych odbywa sie najwigkszy
ruch inwestycyjny, w drugim etapie sporzgdzeniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete pozostate tereny
zlokalizowane na rysunku studium w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudowe, dla ktorych istnieje mniejsza presja budowlana. Na pozostatych
terenach, nieoznaczonych na planszy studium jako tereny inwestycyjne powinno
sie dopusci¢, w zaleznos$ci od przyjetej na danym terenie polityki przestrzennej,
sporzgdzanie  miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajgcych wytgcznie tereny na ktérych nie przewiduje sie realizacji
zabudowy kubaturowej z wylgczeniem siedlisk rolnych, oraz zabudowy
o funkcjach zwigzanych z produkcjg rolng.

Etapowa strategia sporzgdzania miejscowych planébw zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na sukcesywne wczesniejsze podjecie prac
przygotowawczych przed rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na
zabezpieczenie zrédet finansowania oraz uwzglednienie skutkéw finansowych
realizacji ustalen planow miejscowych.
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VIl. ZALACZNIK GRAFICZNY DO OCENY AKTUALNOSCI
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.: Dz. U. z 2016
. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) rada gminy, co najmniej raz w czasie
trwania kadencji podejmuje uchwale w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu wypehienia obowigzku ustawowego sporzadzono opracowanie ,,Ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota” stanowigca
zalacznik do uchwaty.

W ramach sporzadzonej oceny zostata dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zostaly ocenione postgpy W rozwoju przestrzennym oraz
potencjat  chlonnosci inwestycyjnej terenow  wskazanych w opracowaniach
planistycznych jako tereny rozwojowe inwestycji budowlanych.

Dokonana zostala réwniez analiza zgodnosci studium gminy oraz plandéw
miejscowych z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Dla pelnej diagnozy aktualno$ci dokonano wyszczegolnienia wydanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w okresie 2012 — 2015 z uwzglednieniem granic sotectw.

Po wykonaniu powyzszych czynno$ci, ktére pozwolity na okreslenie wnioskow
ptynacych z opracowania, zdefiniowano zasadno$¢ sporzadzania planoéw miejscowych
w perspektywie wieloletnie;.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostaty pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-architektoniczna.

W zwiagzku ze sporzadzeniem powyzszej analizy oraz w zwigzku ze wskazanym
obowiazkiem ustawowym, podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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