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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NRM "1/2020

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 ., poz. 713 z pdzn. zm.)

stwierdzam niewazno$é

uchwaty nr RGK.0007.90.2020 Rady Gminy Biate Blota z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym gruntu niezbednego dla poprawienia

warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.
Uzasadnienie

Przedmiotowg uchwalg Rada Gminy Biale Blota wyrazita zgode na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym niezabudowanej dziatki potozonej w Biatych Blotach, stanowiacej wiasno$é
Gminy Biate Blota oznaczonej geodezyjnie w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 463/8,
oznaczone] na mapie, stanowiace] zalgcznik do niniejszej uchwaly, wiascicielowi
nieruchomosci przyleglej o nr dziatki 462/7.

Podstawe prawng uchwaly stanowi art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy o samorzadzie
gminnym oraz art. 13 ust, 1, art. 37 ust. 2 pkt 6, art. 67 ust. 1, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z p6zn. zm.).

Uchwata wptynela do organu nadzoru w dniu 3 grudnia 2020 r.

Zawiadomieniem z dnia 15 grudnia 2020 r. znak: WNK.IV.4131.149.2020, organ
nadzoru wszczal postepowanie nadzorcze w sprawie stwierdzenia niewaznosci ww. uchwaty.

Wéjt Gminy Biale Blota w odpowiedzi z dnia 18 grudnia 2020 r., znak:
GPR.6840.5.2020 poinformowal, ze przedmiotem uchwaly jest dziatka polozona w Biatych




Btotach nr 463/8 o pow. 0,0025 ha. Podjecie uchwaly nastgpito na wniosek wiascicieli dziatki
nr 462/7. Rozstrzygajac wniosek strony, Gmina wzigta pod uwagg polozenie dziatki nr 463/8,
jej ksztalt oraz mozliwo$¢ wyprostowania czy tez uporzadkowania przebiegu granicy
nieruchomosci wnioskodawczyni tj. dziatki nr 462/7. Zdaniem Gminy Biale Blota sprzedaz
dziatki nr 463/8 na rzecz wilascicielki dziatki 462/7 bezsprzecznie poprawi warunki
uzytkowania dziatki nr 462/7. Nieruchomos¢ ta zyska regularny ksztalt podobnie jak obecnie
posiada dziatka nr 463/54. Na koniec Wdjt Gminy poinformowat, ze wilasciciele dziatki nr
463/54 nie zostali powiadomieni przez Gmine Biale Blota o mozliwosci skorzystania
z uprawnienia zgodnie z przepisem art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 1., poz. 1990), jak réwniez podjecie uchwaly
nie zostato poprzedzone uzyskaniem ich zgody na sprzedaz dzialki w trybie bezprzetargowym
na rzecz wilascicielki dziatki nr 462/7.

Zauwazy¢ nalezy, ze w uzasadnieniu uchwaly organ stanowigcy wskazal: ,,Zgodnie
z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, za zgodg organu
uchwatodawczego organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego moze zbywad
w trybie bezprzetargowym nieruchomosci lub ich czgéci bedace wiasnoscia gminy, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasnoéé osoby,
ktora zamierza t¢ nieruchomos$é lub jej czesé naby¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrgbne nieruchomodci. Opisana nieruchomos¢ jest zbedna Gminie Biale Blota, a jednoczesnie
moze ona poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej. Cena dzialki
zostanie uzgodniona z nabywca w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé rynkowa okreslona
przez rzeczoznawcg majgtkowego w operacie szacunkowym. Wobec powyzszego podjecie
uchwaty jest zasadne”.

Przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 powolanej ustawy wprowadza wyjatek od przewidzianej
wart. 37 ust. 1 ustawy zasady, ze nieruchomosci sg sprzedawane Iub oddawane w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu.

Jak wskazal Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 15 czerweca 2010 roku,
I OSK 455/10, Legalis, przewidziane przez ustawg wyjatki od zbycia nieruchomosci gminnej
w drodze przetargu nalezy interpretowa¢ wasko. Warunku braku mozliwosci
zagospodarowania jako odrgbnej nieruchomosci nie mozna sprowadzaé tylko
do niedopuszczalnosci wzniesienia samodzielnych i trwalych obiektow budowlanych. Taka
zabudowa nie stanowi jedynego sposobu wykorzystania danej nieruchomosei. Formami
zagospodarowania nieruchomosci publicznych, zgodnie z wustawa o gospodarce

nieruchomosciami, s3 migdzy innymi umowy zbycia czy inne umowy o udostgpnienie takich




nieruchomosci do ich wykorzystania. W konsekwencji  Zrédlem niemozliwodci
zagospodarowania nieruchomosci lub jej czesci w inny sposéb niz przez bezprzetargows
sprzedaz (ustanowienie uzytkowania wieczystego) na rzecz wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci przyleglej moze byé brak chetnych do zawarcia powotanych uméw
dotyczacych danej nieruchomosci, a ponadto dowodem braku mozliwosci zagospodarowania,
W omawianym znaczeniu, moze byé w szczegdlnosci przeprowadzony z wynikiem
negatywnym przetarg na sprzedaz takiej nieruchomosci. Ponadto, jak stwierdzit w wyroku
z dnia 15 maja 2019 roku, I OSK 432/19, Legalis, Naczelny Sad Administracyjny, kwestia
rozstrzygajaca, czy konkretna dziatka moze by¢ zbyta w drodze bezprzetargowej na podstawie
art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. jest okolicznosé czy istniejg inne nieruchomosci, ktérych wlasciciele
mieliby na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. prawo wystgpienia do organu z wnioskiem
o sprzedanie nieruchomosci na poprawe warunkéw zagospodarowania wlasnej nieruchomosci.
dzialki nie moze oznacza¢, iz powyzsze zwalnia organ z obowiazku przeprowadzenia
przetargu.

Z kolei, zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ktéry z mocy art. 25 znajduje zastosowanie réwniez do nieruchomogci stanowigcych wlasnoéé
gminy, formami zagospodarowania nieruchomosci publicznych s§ migdzy innymi umowy
zbycia, dzierzawy, wynajmu i uzyczenia. Skoro tryb bezprzetargowy stanowi wyjatek
od przyjetej w ustawie zasady zbycia nieruchomosci stanowiacej wtasnosé gminy w drodze

przetargu, to przestanki jego zastosowania powinny by¢ jasno i rzetelnie wylozone przez organ

wykonawczy gminy.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

Rozstrzygnigcie jest ostateczne,

Na niniejsze rozstrzygnigcie przystuguje prawo wniesienia skargi za posrednictwem
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego do  Wojewodzkiego  Sadu Administracyjnego
w Bydgoszczy, ul. Jana Kazimierza 5, 85-035 Bydgoszcz, w terminie 30 dni od dnia jego

dorgczenia.
WOJEWODA

Mikotaj Bdydanowicz






