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ZAWIADOMIENIE

Na podstawie art. 13 Ustawy z dnia z dnia 11 lipca 2014 1. 0 petycjach (Dz.U. 2018, poz. 870
t.J.), zawiadamiam, ze Wéjt Gminy Biale Blota w catodci podtrzymuje ustalenia zawarte w decyzji
nr 403/2018 z dnia 21 listopada 2018 r., o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace;
na budowie trzydziestu szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (wtym trzydziestu czterech dwulokalowych oraz dwdch Jjednolokalowych)
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostaly niezbgdng infrastrukturg
techniczng, na terenie dziatek o nr. ewid.: abregb ewid. Eochowo, gmina Biate Blota.

UZASADNIENIE

W dniu 4 paZdziernika 2021 r., do tut. Urzedu wplyngla petycja mieszkaficow miejscowosci
Lochowo, dotyczaca ponownego przeanalizowania decyzji Wojta Gminy Biate Blota nr
zdnia 21 listopada 2018 r., o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
trzydziestu szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (w tym
trzydziestu czterech dwulokalowych oraz dwéch jednolokalowych) wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie dziatek
o nr. ewid.: obre¢b ewid. Lochowo, gmina Biale Blota.

Stosownie do treci art. 61 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastgpujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu Jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: :

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
I. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie natomiast z przepisem § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktorej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralne;j,
przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:500 lub 1:1000,
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

W dniu 27 marca 2018 r. inwestor wystapit do Wojta Gminy Biale Blota z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzydziestu
szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZniacze)
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi  oraz pozostala niezbgdna infrastrukturg
techniczna, na terenie dzialek o nr. ewid.: obreb ewid. Lochowo, gmina Biate Blota.

Po uzupelnieniu wniosku, dokonano jego analizy iustalono, ze dla terenu objgtego
inwestycja nie ma uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz nie ma dla niego okreslonego obowiazku jego sporzadzenia.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu i zmiana zagospodarowania terenu,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, [...] wymaga ustalenia, w
drodze decyzji warunkéw zabudowy. Organem wiasciwym do wydania przedmiotowej decyzji jest
wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Zatem wnioskowana zmiana sposobu zagospodarowania terenu na dziatkach o numerach
ewid. potozonych w obrgbie Lochowo wymagata ustalenia w drodze decyzji,
warunkoéw zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, pismem Z dnia 20 czerwca 2018 r. Wéjt Gminy Biale Blota
zawiadomil strony postepowania 0 Wszczgciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe]
sprawie.

Po zbadaniu stanu funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji, a takze warunkow i zasad jego zagospodarowania oraz zabudowy, wynikajacych
z przepisoéw odrgbnych, potwierdzono, ze teren ten ma dostep do drogi publicznej, a jego istniejgce
i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace  dla wnioskowanego zamierzenia
budowlanego. Teren nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po ocenie stanu i sposobu zagospodarowania oraz zabudowy nieruchomosci w
obszarze objetym analiza, majac na wzgledzie prawidiowe ksztaltowanie zabudowy na
przedmiotowym terenie, przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy, w ktérym
okre$lono wymagania dotyczace projektowanej inwestycji.

Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o
warunkach zabudowy zostal przygotowany przez osobe, posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

Projekt decyzji zostat uzgodniony ze Starostg Bydgoskim, Pafistwowym Gospodarstwem




Wodnym Wody Polskie, Wojewoda Kujawsko — Pomorskim oraz Marszatkiem Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, 10 i 10a, w zwigzku z art. 64 ust.1 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czg¢s$¢ uzgodnien nastgpila na podstawie
art. 53 ust. 5, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tzw. ,,milczaca zgodg”, pozostale za$ zostaly uzgodnione pozytywnie przez organy.

Organ zapewnil stronom postgpowania czynny udzial na kazdym jego etapie, a przed
wydaniem decyzji umozliwil wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodéw i materialow oraz
zgloszonych zadan - art. 10 § 1 Kpa (pismo z dnia 21 sierpnia 2018 r.).

Tym samym, z uwagi na spelnienie warunkoéw okreslonych w art. 61 ust. 1 w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono mozliwos¢ wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji wnioskowanej inwestycji
oraz nie narzuca sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu, a jedynie rozstrzyga
o mozliwosci realizacji okreslonego zamierzenia w odniesieniu do zagospodarowania
przestrzennego oraz przepiséw odrebnych. Przedmiotowa decyzja okresla kryteria, ktére winien
spetni¢ wnioskodawca do uzyskania pozwolenia na budowe. Szczegélowe ustalenie usytuowania
obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu nastgpi dopiero w postgpowaniu o pozwolenie
na budowg.

Na mocy w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowg (art. 55,

w zwiazku z art. 64 ust.1),
2) W6jt Gminy stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji (zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 i2
ustawy), jezeli: ‘
d) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg,
e) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;j
decyzji;

3) jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe przepisu art. 65 ust. 1

pkt 2 nie stosuje sig.

Stosownie do przepisu art. 28 ust. 1, z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.), roboty budowlane mozna rozpoczac
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra moze by¢ wydana
po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegblnymi: pozwolen,
uzgodnieri lub opinii innych organéw (art. 32 ust. 1 powotanej wyzej ustawy).

Organem wiasciwym w sprawie wydania pozwolenia na budowg jest Starosta Bydgoski.

Ponadto w decyzji nr dnia 21 listopada 2018 r., zostaly okreslone warunki
dotyczace wymagan dotyczacych ochrony interesoéw 0sob trzecich, a mianowicie: ,
1) Projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wtym
pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznoscei.

2) Inwestycja nie moZe ograniczaé¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostgpu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagar
okreglonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy.

3) Inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocen elektrycznych i
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

4) Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.



5) Dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw igcznodci,
ucigzliwo$ciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody igleby na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 1., poz. 1065 z p6zn. zm.).

W petycji podnoszono kwestie wigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji. Wiasciwym
organem nadzoru budowlanego do przeprowadzenia kontroli przestrzegania i stosowania przepiséw
prawa budowlanego jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. W przedmiotowym zakresie
winien wypowiedzie¢ si¢ Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy, do ktérego
przedmiotowa petycja réwniez zostata skierowana.

Majac powyzsze na uwadze po ponownym przeanalizowaniu sprawy, informuje, ze Wajt
Gminy Biale Blota w calosci podtrzymuje ustalenia zawarte w decyzji nr z dnia 21
listopada 2018 r., o warunkach zabudowy dlainwestycji polegajacej na budowie trzydziestu
sze$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej (w tym trzydziestu
czterech dwulokalowych oraz dwoch jednolokalowych) wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostala niezbgdng infrastrukturg techniczng, na terenie dzialek o nr. ewid.:
760/3 1 761, obreb ewid. Lochowo, gmina Biale Blota.

W petycji podnoszono réwniez kwesti¢ nielegalnej wycinki drzew na terenie inwestycji.
Uprzejmie wyjasniam, ze w przedmiotowej kwestii tut. organ wszczal postgpowanie
administracyjne, o czym zostala Pani poinformowana pismem z dnia 2 listopada br. (znak sprawy:
1083.6131.180.2021). Zawiadomieniem z dnia 2 listopada 2021 r., zostal wyznaczony termin

ogledzin nieruchomosci o nr ewid.
obreb ewid. Lochowo, gmina Biale Blota (przed podziatem dziatki o

nr ewid. przedmiot petycji). Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego i
zebraniu pelnego materialu dowodowego zostanie Pani poinformowana odrgbnym pismem
o wynikach przedmiotowego postgpowania.

Odpowiedz na przedmiotowy petycje zostanie opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Biale Blota (www.bip.bialeblota.pl w zakladce: Petycje) oraz przeslana

soltysowi Solectwa Lochowo.
Ponadto prosz¢ o zapoznanie z tre$cig niniejszej odpowiedzi oséb zainteresowanych.

Otrzymuja:

1.p. (reprezentujaca mieszkanicéw Lochowa, wnoszacych petycjg)
@ a/a

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy
2. Soltys Sotectwa Eochowo
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