UCHWALA NR XV/165/07
RADY GMINY BIALE BLOTA
z dnia 19 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr ew.: 80/7, 104/101, 104/102, 104/103,
104/104, 104/105 oraz czesci dziatek nr ew.: 80/23, 98, 104/23, potozonych w obrebie geodezyjnym Murowaniec, w Gminie
Biate Btota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175 poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.
319 Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127,p0z.880) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Bfota”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Biate Btota Nr XXVI11/235/2001 z dnia 12
lutego 2001 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr ew.:
80/7, 104/101, 104/102, 104/103, 104/104, 104/105 oraz czesSci dziatek nr ew.: 80/23, 98, 104/23 potozone w
obrebie geodezyjnym Murowaniec, w Gminie Biate Btota, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust.1, stanowi zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Murowaniec w gminie Biate Btota przyjetego

uchwatg Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Btota z dnia 11 listopada 1997r. i opublikowanego w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Bydgoskiego z 1998r. Nr 3, poz. 7, odnoszacq sie do terenéw oznaczonych

symbolami A 26 MN/U, A 27 ZNY, A 28 MN/U, A 118 EE, A 37 MN/U oraz cze$ci terenu oznaczonego

symbolem 03 KL .

3. Integralne czeSci uchwaty stanowia;

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota, stanowigcym ciag dalszy zatacznika nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, jako zatgcznik nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg podstawowe funkcje terenu i nie sg
Z nim sprzeczne;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 2000, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty nr 1, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

5) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu nieruchomosci okreslony w stosunku
procentowym, stanowigcy podstawe do okre$lenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania —
opisanych w tek$cie planu, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
posiada oznaczenie ztozone z numeru porzadkowego i symbolu literowego;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiacg tekst planu,

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 15
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9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku, np. parter
budynku, pietro, poddasze uzytkowe, z wyjagtkiem piwnic, suteren, antresoli, poddaszy nieuzytkowych;

10) liniach dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na
rysunku planu, okre$lajace zasady podziatu terendw na dziatki budowlane, w tym linie dopuszczalnych
podziatow, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektowanym
zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy konieczno$cig wprowadzenia uregulowan
wiasno$ciowych;

11) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiane na rysunku planu okreslajace granice
terendw o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony,
jesli bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi oraz
pozostanie w zgodzie z przepisami szczegoinymi i odrebnymi; powyzsza zmiana nie moze powodowaé
ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw rozgraniczonych taka linia;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu
poza ktorymi, zabrania si¢ sytuowania zewnetrznych Scian budynkéw, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnie oraz elementy detalu
elewacyjnego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblinie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
W oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ogoblne i szczeg6towe ustalenia planu, okre$lone w rozdziale 3 i 4 uchwaty.
2. Dla obszaru objetego planem okre$la sie ustalenia ogoéine w zakresie:
przeznaczenia terenu;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad uzytkowania, modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
szczegoInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
7) wysokoSci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
3. Dla terendw zabudowy okresla sie ustalenia szczegétowe w zakresie:
1) przeznaczenia terenu;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;
4. Dla terenow komunikacji, zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji okre$la sie ustalenia szczegotowe w
zakresie:
1) przeznaczenia terenu;
2) warunkow, zasad oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

agsr=

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Okresla si¢ oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — Scisle
okreslone i orientacyjne,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane,
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5) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
6) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2. Oznaczenia graficzne stanowigce elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu - orientacyjne
usytuowanie nowej zabudowy

Rozdziat 3
Ogdlne ustalenia planu

§ 5 1. Okresla sie ogdlne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu, obowiazujace na catym
obszarze objetym planem:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej stanowiacej uzupetnienie funkcii
mieszkaniowych o symbolach A 26 MN/U, A 28 MN/U, A 37 MN/U,
b) tereny zieleni urzadzonej o symbolu A 27 ZP,
c) drogi publicznej — ulica klasy lokalnej o symbolu O3 KD-L,
d) urzadzen elektroenergetycznych o symbolu A 118 EE,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego,
warsztatowych, funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej (np. typu stacje paliw, stacje gazu
ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.) a takze hodowli zwierzat i innych funkcii
powodujacych ucigzliwosci (trwate lub czasowe) dla podstawowych funkcji terenu lub szkodliwych dla
srodowiska;

2. Okre$la sie ogolne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) usuwanie drzew i krzewdw w nasadzeniach o charakterze parkowym, starodrzewu oraz innych drzew w
wieku dojrzatym, wyrdzniajacych sie wysokimi walorami przyrodniczymi i estetycznymi, na usuniecie ktorych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi wymagane jest stosowne zezwolenie,
podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie w przypadku:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym i porzadkowym,

c) W zwigzku z realizacjg docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

d) wycinka drzew spowodowana projektowanym zagospodarowaniem wymaga wprowadzenia nasadzen
zastepczych.

2) na rysunku planu wskazuje sie granice terenu potozonego w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacego obszar nieczynnego cmentarza ewangelickiego. Wymagane uzgodnienie z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow wszelkich prac w tym porzadkowych i rewaloryzacii zieleni.

3. Okresla sie ogoine ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni
ogdInodostepnych poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie obiektéw matej architektury, zieleni,
terenowych urzadzen sportu i rekreacii, placéw zabaw, przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca.

4. Okresla sie ogolne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu;

3) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestyciji;

5. Okresla sie ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

2) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie adaptacje istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach
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zagospodarowania terenéw oraz udostepnienia jej stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach

okre$lonych w obowigzujacych przepisach,

3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej zbiorczej sieci wodociggowej (wodociag dn150 w ul. Ptasiej) poprzez
istniejace i projektowane odcinki sieci wodociggowej rozdzielczej, zlokalizowane] w ulicach przylegtych,
na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) sie¢ wodociggowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych z zachowaniem uktadéw pierscieniowych;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji Sciekowej (kolektor ks 400 w ulicy
Ptasiej), a nastepnie uktadem grawitacyjno — pompowym do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Biatych
Btotach, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

b) kanalizacje sanitarng projektowa¢ w ciaggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym:;

c) do czasu realizacji kanatow Sciekowych w ulicach przylegtych, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych z projektowanych terenéw zabudowy w miejsce wskazane przez wiadze sanitarne np. do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow magazynowych na nieczystosci ciekte, okresowo
opréznianych,

d) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja istniejacych zbiornikow na
nieczystosci ciekle;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wod opadowych projektowanymi kanatami deszczowymi do zbiorczej sieci kanalizacii

deszczowej (kolektor kd 800 w ulicy Ptasiej) zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

b) kanalizacje deszczowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych w systemie rozdzielczym,

c) Scieki deszczowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, ujete w system kanalizacyjny,

wymagajg oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zabrania sie wprowadzania $ciekdw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu, ciekéw

wodnych i wéd powierzchniowych,

e) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzone byly na teren z mozliwo$cig catkowitego

wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

a) ogrzewanie budynkéw oraz zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowg ze zrédet wtasnych, w oparciu o
urzadzenia zasilane paliwami o niskiej zawarto$ci siarki, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery,

b) dopuszcza sie realizacje palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie projektowanych obiektow z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projektowane;
stacji transformatorowej, zlokalizowanej na geodezyjnie wydzielonej dziatce z dostepem do drogi
publicznej, stanowigcej teren oznaczony symbolem A118EE,

b) czasowo dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej stupowej,

c) docelowo zasilanie stacji z nowych ciggéw kablowych $redniego napiecia, wyprowadzonych z GPZ
WN/SN Przyteki; do czasu realizacji docelowego uktadu, tymczasowo dopuszcza sie zasilanie stacji z
linii napowietrznej, zasilajacej stacje Murowaniec 2;

d) oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig, przystosowania
dla potrzeb obrony cywilnej;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komdrkowej zabrania sie lokalizacji wolnostojacych masztéw stacji bazowych
telefonii komorkowej;

9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:
a) odpady komunalne, po wcze$niejszej segregacii, nalezy wywozi¢ na gminne sktadowisko odpadow,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

6.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w granicach terenéw oznaczonych symbolem A27ZP, stanowigcych teren zieleni
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urzadzonej, obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych; zagospodarowanie terenu powinno
uwzglednia¢ ochrone istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych — 0,01 %;
2) na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw niepublicznych — 30%.

8. Z uwagi na przedmiot planu i jego zakres dla terendw objetych granicami planu nie ustala sie:

1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

3) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacii,

4) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Rozdziat 4

Szczegotowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem A 26 MN/U, A 28 MN/U, A 37 MN/U:
1) dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren zabudowy ustugowej stanowigcej uzupetnienie funkcji
mieszkaniowych,

2) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wymagana realizacja zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej o wysokich walorach architektonicznych,
zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem,

b) w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem o funkcji zgodne;
z przeznaczeniem terenu;

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkdw garazowo-gospodarczych (zadaszen, wiat itp.),
jako obiektéw powigzanych z budynkiem mieszkalnym elementami zagospodarowania terenu i matg
architekturg ogrodowa, charakteryzujacych sie podobng stylistykg i formg architektoniczng, przede
wszystkim w zakresie geometrii dachu i wykorzystania materiatow elewacyjnych; dopuszcza sie
lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych przy granicach dziatek, pod warunkiem ze na sasiednich
dziatkach istniejg lub sg projektowane obiekty o tej samej funkcji lub obiekty ustugowe,

e) wymagane sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

f) wymagana realizacja zabudowy mieszkaniowej w wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
wigczajac poddasze uzytkowe;

g) obowigzuje realizacja dachéw skosnych, dwu- lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

i) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%;

3) dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu —
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
dopuszczalnych podziatéw na dziatki budowlane stanowig granice dziatek budowlanych,

b) ustala sie minimalng powierzchnig wydzielanych dziatek budowlanych — 1100-1200m?,
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c) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow, ktorych efektem bedzie wydzielenie dziatek
pod budynkami z dostepem do drogi publicznej wytacznie w wyniku ustalenia stuzebno$ci gruntowej;

d) dopuszcza sie taczenie dziatek w wieksze nieruchomosci gruntowe;

4) dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ulic:

a) obowigzuje obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych tj. od ulicy
oznaczonej symbolem 03 KD-L (ul. Strusiej) oraz ulic znajdujacych sie poza granicami opracowania
planu: ulicy Dalekiej, Kosowej, Dropowej, Drozda i Ptasiej,

b) wymagane zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatek.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A 27 ZP:

1) dotyczace przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzadzeh niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga;

2) dotyczace warunkéw, zasad oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zielen przeznaczona do zachowania i rewaloryzacji;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury ogrodowej, w tym figur, posagéw, wodotryskéw
oraz altan, pergoli, tawek itp.,

c) obowigzuje podziat terenu zgodny z zasadami okreslonymi na rysunku planu - linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych
podziatow,

d) obstuga komunikacyjna terenu od ul. Ptasiej i Drozda, znajdujgcych sie poza granicami opracowania
planu.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A 118 EE:

1) dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu:

a) teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja transformatorowa,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

2) dotyczace warunkoéw i zasad oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje usytuowanie budynku z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na
rysunku planu,

b) obowigzuje realizacja zabudowy zharmonizowanej z otaczajacym krajobrazem, o w wysoko$ci do 4,5 m,
z dachem skosnym, dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych do 459, z gtéwng kalenicg
rownolegta do ul. Dropowej, z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych materiatow
ceramicznych,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu/dziatki nie moze przekracza¢ 60%,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji transformatorowej w innym alternatywnym miejscu, w granicach
terenu oznaczonego symbolem 26MN/U,

e) obowigzuje podziat terenu zgodny z zasadami okreslonymi na rysunku planu - linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania stanowig linie dopuszczalnych
podziatéw na dziatki budowlane;

f) obstuga komunikacyjna terenu od ul. Dropowej, znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03 KD-L:

1) dotyczace przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (ul. Kosowa),
b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw, budowli i urzadzen niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dotyczace warunkow, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa — dwupasowa, z obustronnymi chodnikami, skrzyzowania zwykte z ulicami Dalekg
i Drozda,
b) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen
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zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

c) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugq techniczng drogi, na warunkach zarzadcy drogi w
porozumieniu z gestorami sieci;

d) dopuszcza sie przebudowe drogi i jej remonty,

e) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu -
linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania stanowig
linie dopuszczalnych podziatow na dziatki budowlane;

Rozdziat §
Przepisy koncowe

§ 11. Tracq moc zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Murowaniec w
gminie Biate Btota przyjetego uchwatg Nr XXV/180/97 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 11 listopada 1997r. i
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bydgoskiego z 1998r. Nr 3, poz. 7 dotyczace
obszaréw oznaczonych symbolami A 26 MN/U, A 27 ZNY, A 28 MN/U i A 37 MN/U.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Biate Btota

Bartosz Lau
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Biate Btota w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr
ew.: 80/7, 104/101, 104/102, 104/103, 104/104, 104/105 oraz czesci dziatek nr ew.: 80/23, 98, 104/23, potozonych w obrebie
geodezyjnym Murowaniec, w Gminie Biate Bfota

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacy dziatki nr 80/7, 104/105, 104/101,
104/103, 104/102, 104/104 oraz czesSci dziatek nr: 80/23, 98 i 104/23 potozone w obrebie geodezyjnym
Murowaniec, w Gminie Biate Btota, sporzadzono w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr XXVIII/381/2006 z dnia 30
czerwca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwaty Nr V/33/07 Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 marca 2007r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowi on zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Murowaniec w
gminie Biate Blota przyjetego uchwatg Nr XXVI11/381/1997 Rady Gminy Biate Btota z dnia 11 listopada 1997r. i
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bydgoskiego z 1998r. Nr 3, poz. 7,a odnoszacq sie do
terenéw oznaczonych symbolami A 26 MN/U, A 27 ZNY, A28 MN/U i A 37 MN/U .

Plan zostat opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127,p0z.880).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego niezabudowane
nieruchomosci gruntowe (nr 80/7, 104/105, 104/101, 104/103, 104/102, 104/104 oraz w cze$ci nr 80/23, 98 i
104/23), potozone w obrebie geodezyjnym Murowaniec, jest uzasadnione potrzebg dokonania regulacii
prawnych, bedacych konsekwencjg wadliwego oznaczenia w obowigzujgcym dotad ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Murowaniec w gminie Biate Bfota” z 1997r. terenu nieczynnego
cmentarza ewangelickiego. W nowoopracowanym planie wyznaczono rzeczywiste potozenie cmentarza, ktory
zostat objety ochrong konserwatorska i przeznaczony do adaptacji na cele zieleni urzadzonej. Dla pozostatego
terenu, przeznaczonego na cele mieszkaniowe okreslono szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Jednoczeénie stwierdza sie, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
,otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota”, przyjetego uchwatg
Rady Gminy Biate Btota Nr XXVI11/235/2001 z dnia 12 lutego 2001 r., w mysl ktérego omawiany teren potozony
jest w strefie 5-tej - wielofunkcyjnej, w obszarze 5.1 i stanowi obszar osiedla mieszkaniowego Murowaniec,
ktdrego rozwéj powinien odbywac sie w oparciu o plan miejscowy.

Szczegdtowe ustalenia planu sformutowane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg m.in.:

= przeznaczenie terendéw dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ,
stanowigcej uzupetnienie funkcji mieszkaniowych, a takze zieleni urzadzonej i ulic klasy lokalne;j,

= zasady ich zagospodarowania w sposob gwarantujacy ochrone istniejacych walorow kulturowych i
przyrodniczych,

= zasady lokalizacji zabudowy i standardy jej ksztattowania,

= warunki obstugi komunikacyjnej obszaru,

= warunki w zakresie zaopatrzenia terenu w media,

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr ew.: 80/7, 104/105, 104/101,
104/103, 104/102, 104/104 oraz czeSci dziatek nr ew.: 80/23, 98 i 104/23, potozone w obrebie geodezyjnym
Murowaniec, w Gminie Biate Bfota, stanowi¢ bedzie podstawe do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej na
obszarze objetym planem, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i poszanowaniu istniejacych

waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Biate Btota

Bartosz Lau
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ZALACZNIK NR 1/1

do uchwaty Nr XV/165/2007
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 19 grudnia 2007r.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr XV/165/2007
Rady Gminy Biate Btota

z dnia 19 grudnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Biate Btota

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek
nrew.: 80/7,104/105, 104/101, 104/103, 104/102, 104/104
oraz czesci dziatek nr ew.: 80/23, 98 i 104/23,
potozone w obrebie geodezyjnym Murowaniec, w Gminie Biate Btota.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Biate Btota okresla nastepujacy
sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z Ustawg
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) nalezg do zadan
wiasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

fragment drogi publicznej wraz z infrastrukturg techniczna, o$wietleniem, obustronnymi chodnikami
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu nastepujgcym symbolem:

- 03KD-L - ulica jednojezdniowa, dwupasowa, z obustronnymi chodnikami,
sieci i urzadzenia energetyczne (A 118 EE - stacja transformatorowa), wodociggowe i zaopatrzenia
w wode, gazowe, kanalizacyjne, cieptownicze: - modernizacja istniejacych oraz budowa nowoprojektowanych
sieci i urzadzen;

zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej — inwestycja realizaowana w liniach rozgraniczajgcych terenu
0znhaczonego ha rysunku planu symbolem A 27 ZP.

2. Sposob realizacji inwestyciji:
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie zgodnie z zalozeniami okreSlonymi
w nastepujgcych dokumentach:
,Ltudium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Blota”, przyjete uchwalg
Nr XXVIII/235/2001 Rady Gminy Biate Btota z dnia 12 lutego 2001 r.;
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategii.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym zakresie, w tym
m.in. Ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2006r., Nr 164, poz.1163 — tekst
jednolity), Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118, tekst jednolity),
Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2004r. Nr 204, poz. 2086, z pdzn. zm.) i Prawem
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902, z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie dostarczania paliw
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gazowych, energii elektrycznej oraz ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia Sciekdw realizowane bedg zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006r., Nr 123, poz. 858, tekst jednoality).

Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowg
realizacje inwestycji. Realizacja inwestycji polegajacej na utrzymaniu i zagospodarowaniu terenu zieleni
urzadzonej bedzie wymagata wykupu gruntéw na cele publiczne od obecnego whasciciela.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana w catosci lub w czesci z
budzetu Gminy Biate Btota, lub na podstawie porozumien publiczno-prywatnych, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, m.in. z Ustawg z dnia 26 listopada 1998r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.) oraz z
Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego
(Dz.U. z 2005 r., Nr 267, poz. 2251) lub tez ze zrédet zewnetrznych (np. fundusze
strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, itp.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z
zaopatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe, energie elektryczng oraz
ciepto bedzie realizowane ze srodkow finansowych poszczegolnych przedsiebiorstw
posiadajgcych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i
kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15 Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z
2006r., Nr 123, poz. 858, tekst jednolity), ze $rodkow wtasnych przedsiebiorstwa
wodno- kanalizacyjnego, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Biate Btota

Bartosz Lau
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