UCHWALA Nr XVI1/168/2008
Rady Gminy Biate Blota
z dnia 30 stycznia 2008r.

w sprawie ,miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego fragmentu gminy
Biate Btota”

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. Dz. U.
Zz 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087; z 2006
r. Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, p0oz.954; Nr 130, poz.1087; z 2007 r. Nr 127, poz.
880) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, p0z.1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), uchwala sie, co
nastepuje:

CZESC A

POSTANOWIENIA OGOLNE
8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Btota zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
Biale Btota nr XXVIII/235/2001 z dnia 15 lutego 2001 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Biate Blota.
2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik graficzny do uchwaly: zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,
8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) sSwiadome ksztattowanie przestrzeni gminy,
2) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form
przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych,
3) ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych,
4) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania pozwolen na budowe,
5) ochrona interesu publicznego, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w zakresie
komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska.
§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktérych mowa w § 1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik Nr 3.
8 4. Dla obszaru, ktérego granice okreslono w § 1, ust.2 plan ustala:
1) przeznaczenie terenow (podstawowe, dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace
i dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace) oraz linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych
terenéw, w tym:
a) linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych,
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c) maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla nowych realizaciji,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

8) zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego oraz systemoéw
infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu.

8§ 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu,

o ktérych mowa w § 1, ust. 2 sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 roéznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji podstawowej,

4) linie podziatu dziatek — projektowane,

5) przeznaczenie terendw.

8§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
postanowien ogdélnych i szczegbtowych, oznaczone symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — UZ,

2) tereny ustug innych — UI,

3) tereny zieleni urzadzonej — ZP,

4) tereny lasow — ZL,

5) elektroenergetyka (stacje transformatorowe — E,

6) tereny parkingéw i garazy — KPg,

7) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej — PU,

8) tereny ulic, placéw i wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych — KDL, KDW i

KDX.

8 7. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w 8 1 ust. 2
niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku o
ktorym mowa w 8§ 1 ust.2 i 83 pkt. 1 niniejszej uchwaly, bedacych integralnym
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty

4) obszarze - nalezy przez to rozumieC przestrzen okreslong granicami opracowania planu
o ktérych mowa w § 1, ust.2,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustaleh planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla kt6rej ustalono w planie postanowienia
szczegotowe,

6) wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza si @ wg nastepujgcej zasady:

Numer tel Przeznaczenie podstawowe

8 PU

a) cyfra arabska okre$la kolejny numer wyodrebnionego terenu, dla ktérego
sformutowano szczegdétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
zawarte w Rozdziale II,

b) duze litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terendw wg ustalen zawartych
w Rozdziale II;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej Ilub
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wyznaczonej drogi wewnetrznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepiséw,

8) wtornym podziale dziatki - nalezy przez to rozumieé taki geodezyjny podziat dziatki,
w  wyniku Kktérego kazda z nowopowstatych dzialek bedzie spetiaé warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami planu;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar liniowy mierzony w granicy dziatki z
przestrzenig publiczng lub wyznaczong drogg wewnetrzna;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni ogdlnej budynkow
zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie,

11) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaj acym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére obejmuje nie wiecej niz 30%
powierzchni ogélnej budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym
terenie,

12) obiektach i urz adzeniach towarzysz acych —nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia zabudowy i urzadzenia terenu, ktore wzbogacajg i nierozigcznie
towarzysza przeznaczeniu podstawowemu i uzupetniajgcemu jak: ciggi komunikacyjne i
dojazdy, zielen i elementy matej architektury, budynki gospodarcze i garaze oraz
urzadzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych, w tym stacje transformatorowe, o ile
przepisy szczego6towe nie méwig inaczej,

13) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace dopuszczone do zachowania,

14) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych przeprowadza sie dziatania
dokonywane gtéwnie w ramach istniejacej bryty budynku, zmieniajace przede wszystkim
wnetrza bryt,

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ dziatania w budynkach istniejgcych, w ktorych
powieksza sie powierzchnie zabudowy, oraz dziatlania majgce na celu dostosowanie
obiektu do aktualnie obowigzujacych przepiséw budowlanych,

16) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych powieksza sie
ich wysokos¢ ,

17) wymianie — nalezy przez to rozumieé¢ noworealizowane budynki, ktérych lokalizacja jest
identyczna jak budynku wyburzanego,

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania usprawniajgce funkcjonowanie
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,

19) uciazliwo $ci obiektow i urz adzen - nalezy przez to rozumieé takie oddziatywanie na
srodowisko, ktore w jakikolwiek niekorzystny sposob wplywa na zasoby srodowiska i
jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wod
powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio na standardy
przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat,

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy z
zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi, za wyjgtkiem stacji
transformatorowych i budynkéw portierni przy bramach wjazdowych w terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sytuacji okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terendw;

21) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie
czynng okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pézniejszymi zmianami);

22) intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
zabudowy na dzialce do powierzchni dziatki,

23) zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy zwigzanej
z wytworczoscig o0 wysokiej intensywnosci, w zakresie okreslonym przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,



1)

2)
3)

4)

5)

7)

8)

9)

CZESC B
USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |

Postanowienia ogdélne dla catego obszaru.
§ 8. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
Obszar planu , znajduje sie w catosci na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wydm
Kotliny Torunsko — Bydgoskiej. Dla obiektéw i terenow okreslonych w sposéb graficzny
na rysunkach planu, oraz w oparciu 0 obowigzujace szczego6towe przepisy o ochronie
przyrody.
plan ustala:
1) maksymalng ochrone terendw zieleni, zwlaszcza istniejagcego drzewostanu
i zadrzewien, spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych, poza terenami
wskazanymi do rekompozyciji,
2) w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzenie nasadzen

rekompensujacych ubytki w drzewostanie.
8 9. Plan ustala zakaz:
likwidowania i niszczenia zadrzewieh przydroznych, jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
lokalizowania nowych obiektow budowlanych na terenach przeznaczonych
do zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowa sie¢ infrastruktury (wodociag, energia
elektryczna), przed wykonaniem tej infrastruktury,
wprowadzania  nieoczyszczonych  sciekbw do woéd  powierzchniowych  lub
do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow sciekowych,
emisji do powietrza zanieczyszczen ponad dopuszczalne normy,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystywanie uzytkow lesnych,
wprowadzania ~w  obrebie  obszarow  lesnych,  obiektow  kubaturowych,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza teren objety
planem, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
w przypadku realizacji nowej zabudowy, rozbudowy badz przebudowy na terenie
inwestycji, dla ktérych wymagane bedzie wykonanie raportu oddzialywania na
srodowisko, plan ustala obowigzek eliminowania wskazanego w raporcie ujemnego
wptywu na srodowisko metodami technicznymi lub technologicznymi, a jezeli to jest
niemozliwe, obowigzek odstgpienia od inwestyciji.

8§ 10. Zakazy okreslone w ust. 3 nie dotyczg zadan realizowanych na rzecz obronno$ci kraju
i bezpieczehstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej, dzialah zwigzanych z
bezpieczenstwem powszechnym oraz realizacji inwestycji celu publicznego. Plan dopuszcza
wszelkg nieucigzliwg dziatalnosé gospodarczg o charakterze ustugowym i przemystowym, o

takich

rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminowanie

ponadnormatywnego oddziatywania (emisje zanieczyszczen powietrza, hatasu) na srodowisko
poza teren, do ktérego jednostka ma tytut prawny.
§ 11. Plan ustala obowigzek:

1)
2)

sukcesywnego usprawniania funkcjonowania kottowni lokalnych,
sukcesywnego zastepowania paliwa  stalego innymi, bez emisyjnymi
lub niskoemisyjnymi nosnikami energii (np.: energia elektryczna, gaz, olej opatowy
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I inne o niskiej zawartosci siarki), a w przypadku nowych inwestycji zastosowanie jedynie
ekologicznych nosnikéw energii,

3) selekcji i gromadzenia odpadéw w terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, ich odbior i usuwanie zgodnie z przyjetym systemem oczyszczania.

§ 12. Na obszarze objetym planem znajduje sie subzbiornik wéd podziemnych Bydgoszcz

nr 140, ktéry podlega wysokiej ochronie (OWO), wobec niego plan ustala:

1) ochrone zasob6éw wéd przed degradacja,

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci,
ktore mogq spowodowac trwate zanieczyszczenia gruntéw lub wod, a w szczegolnosci
lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko jest obligatoryjne.

§ 13. 1. Plan wyznacza nastepujgce tereny przeznaczone na cele publiczne :

1) tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej — oznaczone symbolem 3 UZ,

2) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP,

3) tereny komunikacji:

a) tereny ulic gtébwnych, lokalnych i dojazdowych - oznaczonych odpowiednio
symbolami: KDL;
b) parkingu — oznaczonego symbolem KPg,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania,
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni drég 1 chodnikéw oraz
zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy we wszystkich obiektach
ustugowych, a takze w ich otoczeniu, w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
dla 0s6b z dysfunkcjg narzadu ruchu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2) mozliwos¢ lokalizacji na terenach, o ktéorych mowa w ust.l, pkt. 3,a poza pasem
jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury (tawki, stupy ogloszeniowe, reklamy o
powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej, przystankéw komunikacji
zbiorowej, pasOw postojowych, miejsc parkingowych ogolnodostepnych, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég,

3) lokalizowanie ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych ulic,

4) zakaz lokalizacji przy granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetieniem z
prefabrykatow betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych,

5) obowigzek wykonania ogrodzen o tej samej wysokosci wzdiuz kazdej z ulic o
maksymalnej wysokosci 1,6 m, w tym wysokos¢ podmuréowki do 40 cm, chyba, ze
przepisy szczegotowe stanowig inaczej,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

§ 14. Plan ustala nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dzialek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja, z
uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w § 17, ust. 9, z wylaczeniem terenu
znajdujacego sie w liniach rozgraniczajgcych drdg,

2) obowiagzek uzgodnienia z wtasciwym zarzadcq drogi kazdorazowego nowego wilaczenia
do podstawowego uktadu ulic,

3) obowigzek uwzglednienia w obiektach nowoprojektowanych, na terenach do zabudowy o
funkcji uzytecznosci publicznej, stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony cywilnej,

4) obowigzek uzgodnienia zakresu adaptacji istniejacych obiektow uzytecznosci publicznej
oraz zakladow pracy, szczegOlnie zlokalizowanych wzdluz gtéwnych ciagéw
komunikacyjnych, na potrzeby obrony cywilnej z wkasciwym organem obrony cywilnej,

5) obowigzek gromadzenia odpadow statych w pojemnikach w granicach dziatek
i ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy.
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§ 15. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejacych dziatek:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

§ 17.

dziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub potgczenia dzialek na
zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng
kotowg zgodng z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczgacymi gospodarki
nieruchomos$ciami,

w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtorny jest
mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami,

plan ustala podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu lub wg zasad ustalen
szczegoOtowych dla poszczegolnych terendw, dot. wielkosci dziatki, plan dopuszcza
korekte granic dziatek wyznaczonych na zatgczniku graficznym do 10%,

na terenach, dla ktérych nie ustalono podziatu na dziatki na rysunku planu, nowe granice
podziatu na dzialki budowlane muszg by¢ prowadzone pod katem zblizonym do 90° w
stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi,

wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze:

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe przemystowo - ustugowg nie moze
by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) front dziatki (granica z przestrzenig publiczng) lub szerokosé¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ dla dziatek przeznaczonych pod
zabudowe przemystowo - ustugowg minimum 40,0 m,

c) dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe wnetrzowe nie obowigzujg
ustalenia pkt. 2, to znaczy plan dopuszcza podziat na dzialki zgodnie z granicami
terenéw o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

§ 16. Plan ustala zakaz:
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych fragmentéw budynkow wystajacych
poza nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza sie jedynie ich modernizacje i remont,
budowy budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dzialki z przestrzenig
publiczng
w pozostatych przypadkach plan dopuszcza wznoszenie budynkéw gospodarczych i
garazy, zlokalizowanych przy granicy z dziatkg sasiednia.

Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikaciji:

1.

Plan ustala system ulic ogélnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktérego
wchodza drogi (ulice) klasy: lokalnej oraz dojazdowej, okreslone na rysunku planu, o
ktorym mowa w § 1, ust. 2,

Plan wyznacza tereny ulic (drég) - KD i tereny komunikacji pieszo - jezdnej - KDX
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacje i realizacje drog (ulic) i
ciggow pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 1, ust. 2:

1) KDL - drogi ( ulice ) lokalne ,L”

2) KDW - drogi (ulice ) wewnetrzne ogolnodostepne ,W”

3) KDX - ciggi pieszo - jezdne ~DX",
dla ktérych szczegétowe ustalenia okreslono w czesci dotyczacej szczegotowych
ustalen dla uktadu komunikacyjnego.

Plan dopuszcza w obrebie terendéw zainwestowanych, mniejsze szerokosci pasow
ulicznych (drogowych) w liniach rozgraniczajacych, niz podane w tabeli dotyczacej
szczegOtowych ustalen komunikacyjnych, pod warunkiem, gdy uzasadnia to istniejacy
wartosciowy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe, istnieje mozliwosc
wzajemnego rozmieszczenia elementow przekroju poprzecznego ulicy oraz urzadzeh
infrastruktury technicznej, odwodnienia drogi (ulicy) i jej wysokosciowego rozwigzania.

W ramach paséw drogowych ulic klasy lokalnej i dojazdowej, w terenach uzytecznosci
publicznej ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych s$ciezek rowerowych wg
zapotrzebowania; minimalna szerokos¢ Sciezki jednokierunkowej = 1,5 m,
dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza sie realizacje Sciezek tacznie z chodnikami i w
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10.

bezposrednim sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy; szczegOtowe ustalenie

lokalizacji w porozumieniu z zarzadcg drogi, ulicy.

Plan wustala na skrzyzowaniach drég (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii

rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik Nr 1do uchwaly, o

wielkosci w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég — ulic, zgodnie z warunkami

technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5m x 5m. W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi),

plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg

drogowg lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstlugg ruchu, a w szczegollnosci: przystankow
komunikacji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
jest wystarczajgca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego
zakladanej klasy ulicy, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody

zarzadcy drog.

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczac

wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég ( ulic), z zastrzezeniem ust.4.

Plan ustala:

1) peilng dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw i dziatek obszaru objetego planem z
drog okreslonych niniejszym planem (lokalnych i dojazdowych), przylegajacych do
poszczegllnych terendéw i dzialek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w
ustaleniach szczegoétowych do komunikacji nie stanowig inaczej,

2) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingéw, zasade lokalizowania, wymaganej dla
obstugi poszczegolnych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodow
w granicach wiasnych dziatek, poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujace;.

Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodéw:

1) w terenach o funkcjach ustugowych, przemystowo-ustugowych oraz terenach
infrastruktury technicznej minimum:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla zaktadow produkcyjnych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,

c) dla obiektéw administracyjnych - 7 stanowisk na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto 15 stanowisk na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej.

W sytuacjach uzasadnionych, przy realizacji obiektéw o funkcji uzytecznosci publicznej,

dopuszcza sie realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przyulicznych

(przy ulicach, dojazdach i dojsciach) w terenach okreslonych liniami rozgraniczajagcymi

ulic a linig zabudowy, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych

ustalonych niniejszym planem.

§ 18. Plan ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

plan ustala jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode ujecie wody wiasne na terenie
dz. nr 772/31, poprzez stacje uzdatniania wody zlokalizowanej na dz. Nr 772/31 i ukfad
sieci wodociggowej i rozbiorczej rozprowadzajgcej wode po obszarze.

plan ustala, w okresie perspektywy, dalszy rozwdj sieci wodociggowej, w stopniu
zapewniajagcym dostep do dobrej jakosci wody dla wszystkich uzytkownikéw.

plan ustala budowe sieci wodociggowej realizowang w liniach rozgraniczajgcych drég z
dopuszczeniem przebiegu poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

plan nie przewiduje budowy nowych uje¢ wody Jako uzupetnienie zbiorowego
zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo lub docelowo: wlasne zrodta wody w
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zaktadach i obiektach produkcyjnych i ustugowych korzystajacych ze zr6det o dobrej
jakosci wody i wystarczajgcej wydajnosci.

§ 19. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych

1) podstawowym miejscem odprowadzenia s$ciekdéw sanitarnych bedzie oczyszczalnia
sciekow sanitarnych potozona na dzialce nr 772/15 poza obszarem objetym planem.

2) odprowadzenie $ciekbéw poprzez rozbudowe istniejacych lub budowe nowych uktadéw
sieciowych i przepompowni $ciekdéw, umozliwiajgcych transport sciekdw sanitarnych do
oczyszczalni sciekow od wszystkich mieszkancéw gminy,

3) budowe sieci kanalizacyjnej realizowang w liniach rozgraniczajacych drog z
dopuszczeniem  przebiegu, w uzasadnionych przypadkach, poza liniami
rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

4) $cieki odprowadzane do kanalizacji komunalnej spetnia¢ muszg warunki obowigzujgcych
w tym zakresie przepisow; $cieki technologiczne muszg by¢ podczyszczane z
zanieczyszczen przemystowych w granicach wiasnych lokalizaciji,

5) plan dopuszcza gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych i
okresowe wywozenie do punktu zlewnego na komunalnej oczyszczalni Sciekdw.

§ 20. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia $ciekow deszczowych :

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekéw naturalnych i rowéw,

2) ujmowanie wod opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny przemystowo -
magazynowe itp.) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich z piasku,
zawiesin i substancji ropopochodnych, przed wprowadzeniem do odbiornika, w
granicach wiasnych lokalizacji,

3) jako$¢ wdd opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu
spetnia¢ musi wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

§ 21. Plan ustala nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji, systemu

zaopatrzenia w energi e elektryczn g:

1) jako podstawowe zrédilo zasilania w energie elektryczng gtéwng stacje zasilajaca - GPZ
110/15 kV ,,Osowa Goéra”,

2) jako zasade zasilania w energie elektryczng - zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
napowietrzno — kablowej sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV;

3) bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdélnych odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia oraz poprzez przylacza elektroenergetyczne
sredniego napiecia w przypadkach, gdy pojedynczy odbiorca (podmiot gospodarczy)
wymaga zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej uzasadniajgcego budowe stacji
transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kV wytacznie dla wiasnych potrzeb,

4) budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzeh elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

5) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia realizowang w liniach
rozgraniczajacych drég,

6) plan dopuszcza:

a) mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci Sredniego i niskiego napiecia poza
linlami rozgraniczajagcymi drég, pod warunkiem zapewnienia stuzebno$ci
gruntowej dla tej sieci,

b) lokalizowanie stacji transformatorowo - rozdzielczych stupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajacych drog,

c) lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV
wnetrzowych, kontenerowych i stlupowych nalezy realizowaé poza liniami
rozgraniczajacymi drog (ulic); dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji stacji
transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe.

7) zmiana lokalizacji projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV
oraz lokalizacja dodatkowych nie wymaga zmiany ustaleh planu,
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8) plan ustala nastepujgce maksymalne szerokosci stref ochronnych dla tras przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii 15 kV -15 m (po 7,5 m od osi linii na
strone),

9) W strefach ochronnych plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkcji
chronionych,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzgodnieniu z whasciwym zaktadem
energetycznym sposobu zagospodarowania terenu w strefie.

10) Plan dopuszcza zachowanie przebiegu istniejacych linii napowietrznych 15 kV poza
liniami rozgraniczajacymi drég do czasu ich skablowania.

§ 22. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w gaz :

1) budowe sieci sredniego i niskiego cisnienia gazu, prowadzong w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

2) zasady lokalizacji gazociggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

§ 23. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi tj. gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki, energig
elektryczng lub innymi (drewno, stoma, pochodne).

§ 24. W stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan
ustala ich zachowanie, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w przypadku zwiekszonych
potrzeb przesytu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

ROZDZIAL II

Ustalenia szczegdétowe

§ 25. Dlaterenu 1 Ul plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug innych (Jednostka Wojewddzkiej Strazy
Pozarnej) z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego
funkcjonowania funkcji podstawowe.

2. Rodzaj dziatan: adaptacja urzadzen i zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy.

3. Warunki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zalgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,5

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna od drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDL.

4. Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub czterospadowe o jednakowym kagcie nachylenia odpowiadajacych
sobie pofaci w zakresie 26 do 45°, kalenica réwnolegta do drogi 1KDL, z pokryciem
dachéwka,

2) elewacje w kolorach materiatow naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwéch réznych
materialdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w
jasnych, pastelowych odcieniach.

5. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podzialu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) ogrodzenie frontowe dziatki o maksymalnej wysokosci 1,6 m z zakazem stosowania
ogrodzen pelnych oraz z przestami betonowymi prefabrykowanymi.

§ 26. Dlaterenu 3 UZ plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia 2z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.
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§ 27.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty handlowo — ustugowe z ustugami

nieucigzliwymi.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy istniejgcego obiektu,
2) realizacja niezbednych obiektéw towarzyszacych.

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

2) intensywnos¢ zabudowy — do 0,7,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

4) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych - 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7,0 m do okapu dachu,

5) obstuga komunikacyjna od drogi oznaczonej w planie symbolem 2KDL.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 26 do 45° z pokryciem dachéwka, jednakowe dla wszystkich
budynkow w terenie,

2) elewacje w kolorach materiatéw naturalnych, z uzyciem nie wiecej niz dwdch réznych
materialtdbw wykonczeniowych lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej w
jasnych, pastelowych odcieniach.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podzialu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla terenéw 2 PU, 4 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtlowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych,

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziaiki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 1.0.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
, Z pokryciem w kolorze jednolitym dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatbw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej,

3) dla obiektow wznoszonych z materiatéw substandardowych (np.blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podzialu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug os$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
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4) obowigzek wyposazenia terendow w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednocze$nie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég
wewnetrznych.

§ 28. Dlaterenu 6 ZP plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej — ogélnodostepne;j.

Rodzaj dziatar: urzadzenie i aranzacja terenu rekreacyjnego.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu,

2) zakaz realizacji stalej zabudowy,

3) zakaz wijazdu pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem wykonujgcych prace
porzadkowe i konserwacyjne,

4) zakaz realizacji ogrodzen.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce:

1) Sciezki piesze,

2) elementy malej architektury.

§ 29. Dlaterenu 7 KPg plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny parkingéw i garazy.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych.

Charakter dziatan:

1) realizacja placu parkingowego.

2) realizacja nowej zabudowy (garazu wielopoziomowego).

Warunki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

2) wjazd na teren z drogi 2KDL.

Nakazy i zakazy:

1) zakaz nowych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

2) obowigzek szczelnego utwardzenia nawierzchni poza biologicznie czynng
i odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacyjnej, do czasu przebudowy
kanalizacji deszczowej w terenie dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
do gruntu poprzez separator zanieczyszczen i studnie chtonne.

§ 30. Dla terenu 8 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z mozliwoscig tworzenia

strefy przemystowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi dla

prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drég; plan dopuszcza w
granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe wyznaczanie wewnetrznych
drég dojazdowych dla obstugi dwoch i wiecej dziatek o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10 m, zapewnienia dostepnosci do drég
wewnetrznych, w tym drég i zjazdow ewakuacyjnych,

b) wielko$é dziatkki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?, a szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 30,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziaiki,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,8.

. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
minimum 100, z pokryciem dachéw w jednolitej kolorystyce dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatbw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatéw substandardowych (np.blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej nie moze
wykraczaé¢ poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

2) obowigzek wyposazenia terenébw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednocze$nie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

4) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drég publicznych
i wewnetrznych.

§ 31. Dla terenu 9 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z mozliwoscig utworzenia

strefy przemystowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi dla

prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;j.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

. Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziaiki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci z
pokryciem dachéw w jednolitej kolorystyce dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na poszczegolnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatbw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatow substandardowych (np. blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdéw, zgodnie z § 17 ust. 9,
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4) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drog
wewnetrznych.

§ 32. Dlaterenu 5 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno -

ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z mozliwoscig utworzenia

strefy przemystowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi dla

prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowe;.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy i urzadzen z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaiki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci z
pokryciem dachéw w jednolitej kolorystyce dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na poszczegolnych dziatkach budowlanych w terenie,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatbw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatéw substandardowych (np. blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

5) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow od strony drog
wewnetrznych.

§ 33. Dlaterenu 10 E, 16 E i 17 E plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzeh elektroenergetycznych  (stacje

transformatorowe).

Rodzaj dziatar: adaptacja zabudowy z mozliwoscig przebudowy i wymiany w ramach

wydzielonych teren6w zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy: zakaz nowych podziatbw terenu na dziafki

budowlane,

§ 34. Dlaterenéw 11PU, 12 PU, 13 PU, 14 PU i 18 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) wtorny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:
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a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drég wewnetrznych;
b) wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 5000 m?, a szerokosci krétszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 40,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaiki,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, z
pokryciem w kolorze jednolitym dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczegoélnych dziatkach budowlanych w terenie,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatdbw wykohczeniowych
lub kolorow do malowania elewacji zewnetrznej.

3) dla obiektéw wznoszonych z materiatéw substandardowych (np. blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

2) ucigzliwos¢é prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) obowigzek wyposazenia terendow w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednocze$nie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

4) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

5) zakaz stosowania ogrodzeh z betonowych prefabrykatéw od strony drég publicznych
i wewnetrznych.

§ 35. Dla terenéw: 15 PU, 19 PU i 20PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzgdzeniami

towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaly,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegolnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaiki,

4) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

. Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, z
pokryciem w kolorze jednolitym dla wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na
poszczegdblnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch rdéznych materiatbw wykonczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej,

3) dla obiektow wznoszonych z materiatdéw substandardowych (np.blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.
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Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz podzialu terenu na nowe dziatki budowlane,

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug os$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢é poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

4) obowigzek wyposazenia terendow w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

5) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientdéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

6) zakaz stosowania ogrodzeh z betonowych prefabrykatow od strony drég publicznych
i wewnetrznych.

§ 36. Dla terenéw 21 PU, 22 PU plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy do prowadzenia dziatalnosci produkcyjno

- ustugowej (wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej) z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania funkcji podstawowej.

Rodzaj dziatan:

1) adaptacja zabudowy o funkcji podstawowej, z mozliwoscig przebudowy i wymiany,

2) realizacja nowej zabudowy,

3) wyburzenie istniejgcej zabudowy magazynowo-przemystowe;.

Warunki urbanistyczne:

1) wtorny podziat nieruchomosci na dziatki budowlane pod warunkiem:

a) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie drég wewnetrznych;
b) wielko$é dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?, a szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek nie mniejsze niz 40,0 m,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwalty,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzej niz 9,0 m do okapu
dachu; nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych oraz innych urzadzeh
infrastruktury technicznej, po dokonaniu niezbednych uzgodnien okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziaiki,

5) intensywnos¢ zabudowy —do 0,7.

Architektura zabudowy:

1) dachy dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci, z
pokryciem w kolorze jednolitym dla wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na
poszczegoélnych dziatkach budowlanych,

2) elewacja z uzyciem nie wiecej niz dwoch réznych materiatdbw wykohczeniowych
lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznej.

3) dla obiektow wznoszonych z materiatéw substandardowych (np. blachy) kolorystyka
elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych.

. Warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

2) obowigzek wyposazenia terendw w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
(woda, elektroenergetyka) przed lub jednocze$nie z przystgpieniem do realizacji
docelowych inwestyciji,

3) obowigzek zapewnienia w granicach kazdej dziatki odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw i klientéw, zgodnie z § 17 ust. 9,

4) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw od strony drég publicznych
i wewnetrznych.

§ 37. Dla terenu 23 ZL plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien.

Dopuszczalne obiekty i urzgdzenia towarzyszgce: urzadzenia liniowe uzbrojenia terenu

15



3. Charakter dziatan:

1)

adaptacja i ochrona,

2) docelowe zalesienie terenéw niezadrzewionych,
3) mozliwosé przystosowania duktéw lesnych na ciagi pieszo — jezdne.
4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz nowych podziatow terenu na dziatki budowlane,
2) zakaz zmian uksztattowania terenu,
3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
4) obowigzek gospodarowania na prywatnych terenach lesnych zgodnie z aktualnymi
»Uproszczonymi planami urzadzenia lasow”,
5) prowadzenie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej
W SposOb nie naruszajgcy systemu korzeniowego.
§ 38. Plan ustala dla poszczegdlnych drog (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie
z rysunkiem planu nastepujace docelowe parametry funkcjonalno — techniczne:
Symbol Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka Klasa |Szerokos¢ ulicy (drogi) | min. Szer.
drogi przebiegu, odcinka/, rodzaj dziatania drogi, |w liniach Jezdni
(ulicy) na ulicy |rozgraniczajgcych drogi
planie [m] (ulicy)
[m]
1KDL Istniejgca ulica lokalna o przebiegu zgodnie z L 15,0 z uwzglednieniem 6,0
rys. planu zakonczona petlg do zawracania, poszerzeh zgodnie z
budowa $ciezki rowerowej zgodnie z 8§14 rys. planu
ust.5.
2KDL Fragment istniejacej ulicy Jarzebinowej o L Srednio 15,0 m z 6,0
przebiegu zgodnie z rys. planu poszerzeniami i z
uwzglednieniem
miejscowych przewezen
do 12,0 m zgodnie z rys.
planu
3KDL Istniejgca ulica lokalna o przebiegu zgodnie z L Srednio 12,0 m z 6,0
rys. planu zakonczona placem do poszerzeniami i z
zawracania 0 wym. 15,0 x 15,0 m i miejscami uwzglednieniem
do parkowania na odcinku przed miejscowych przewezen
oczyszczalnig Sciekow. do 7,0 m zgodnie z rys.
planu
1KDW Istniejgca droga wewnetrzna, fragment ul. DW Srednio 15,0 m z 5,0-6,0
Jarzebinowej - dojazd do terenow poszerzeniami i z
przemystowo-ustugowych o przebiegu uwzglednieniem
zgodnie z rys. planu miejscowych przewezen
do 12,0 m zgodnie z rys.
planu
2KDW Istniejgca droga wewnetrzna fragment ul. DW srednio 10,0 z 50
Sosnowej - dojazd do terenéw przemystowo- uwzglednieniem
ustugowych o przebiegu zgodnie z rys. poszerzenh zgodnie z
zakonczona placem do zawracania 0 wym. rys. planu
15,0 x 15,0 m
3KDW Istniejaca droga wewnetrzna, ul. Swierkowa DW Srednio 15,0 m z 5,0
- dojazd do terenéw przemystowo- poszerzeniami zgodnie
ustugowych o przebiegu zgodnie z rys. planu Z rys. planu
4KDW Istniejgca droga wewnetrzna, fragment ul. DW Srednio 15,0 m z 50
Jarzebinowej - dojazd do terenow poszerzeniami zgodnie
przemystowo-ustugowych o przebiegu z rys. planu
zgodnie z rys. planu
5KDW Istniejgca droga wewnetrzna, fragment ul. DW Srednio 12,0 z 50

Sosnowej - dojazd do terendw przemystowo-
ustugowych o przebiegu zgodnie z rys. planu

uwzglednieniem
poszerzeh zgodnie z
rys. planu
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6KDW Istniejgca droga wewnetrzna, ul. Topolowa - DW Srednio 15,0 m z 50
dojazd do terenéw przemystowo-ustugowych poszerzeniami zgodnie
0 przebiegu zgodnie z rys. planu, z rys. planu
zakonczona placem do zawracania 0 wym.
15,0 x 15,0 m

7KDW Istniejgca droga wewnetrzna, ul. Brzozowa - DW Srednio 15,0 m z 50
dojazd do terendéw przemystowo-ustugowych poszerzeniami zgodnie
0 przebiegu zgodnie z rys. planu Z rys. planu

8KDW Istniejgca droga wewnetrzna, ul. Ptasia - DW Srednio 15,0 m z 50
dojazd do terendéw przemystowo-ustugowych poszerzeniami do 22 m
0 przebiegu zgodnie z rys. planu zgodnie z rys. planu

9KDW Istniejgca droga wewnetrzna, dojazd do DW Srednio 15,0 m z 50
terenow przemystowo-ustugowych o poszerzeniami zgodnie
przebiegu zgodnie z rys. planu, zakohczona z rys. planu
placem do zawracania o wym. 15,0 x 15,0 m

10KDW Projektowana droga wewnetrzna — po sladzie DW Srednio 20,0 m z 6,0
bytej linii kolejowej, dojazd do terenow poszerzeniami do 22 m
przemystowo-ustugowych zgodnie z rys. planu

1KDX Istniejacy ciag pieszo — jezdny o przebiegu DX 6,0 -
zgodnie z rys. planu

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia ko ncowe

§ 39. 1. Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt.12 oraz art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowe opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1) dlaterenéw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych — 0.01%,

2) dla terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw niepublicznych - 30%,

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Biate Btota.

8 41. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Biate Btota

Bartosz Lau

17



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren po bytym zaktadzie ,BELMA” na
terenie obrebu geodezyjnego Biate Btota, gmina Biate Btota, sporzadzono w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr
XL1/522/2006 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaty Nr 1V/20/2006 Rady Gminy Biate Btota z dnia 28 grudnia
2006 r. zmieniajacej wyzej wymieniong uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319;
Dz. U.z 2005 r. Nr 113, poz.954; Nr 130, poz.1087; z 2007 r. Nr 127, poz. 880)

Sporzadzenie tego planu jest uzasadnione koniecznoscig wprowadzenia na tym terenie ujednoliconych
zasad zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy - rozszerzenia dziatalnosci gospodarczej podmiotow
dziafajacych na tym terenie oraz wprowadzenia ewentualnych nowych inwestycji w zakresie dziatalnosci
gospodarczej na zasadach parku przemystowego. Ponadto uzasadnia sie to opracowanie potrzebg pozyskania dla
inwestycji niezbednych terendéw lesnych, w celu prawidtowej dziatalnosci inwestycji, a takze w planie okreslono
zasady ochrony pozostatych gruntdéw le$nych w celu ich zachowania i wiasciwego utrzymania.

Jednoczes$nie stwierdza sie, ze przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Biate Btota Nr XXVI11/235/2001 z dnia 12 lutego 2001 r., w mysl ktérego omawiany teren potozony jest w strefie 2.4.
okre$lonej jako tereny przemystowe, dla ktérych ustalono utrzymanie funkcji przemystowej lub jej zmiane na funkcje
ustug komercyjnych.

W trakcie i po okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére
odbyto sie w dniach od 15 pazdziernika do 06 listopada 2007 roku wptynety uwagi co do ustalen planu, ktore
rozpatrzono pozytywnie, a nastepnie zgodnie z art. 17, pkt. 13 w niezbednym zakresie ponowiono uzgodnienia.

Szczegdtowe ustalenia planu sformutowane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajg m. in.:

v’ przeznaczenie terenéw dla funkcji zabudowy pod dziatalno$é produkcyjno — ustugowg (wielofunkcyjna strefa

aktywnosci gospodarczej) i terenow dla funkcji ustugowej stanowigcych uzupetnienie funkcji podstawowych,

a takze zieleni urzadzonej i ulic klasy lokalnej,

v’ zasady zagospodarowania terenéw w sposob gwarantujacy ochrone istniejacych waloréw przyrodniczych i
stworzonych ograniczen i uwarunkowan w zakresie ochrony krajobrazu i podziemnych zbiornikow wodnych.
zasady lokalizacji zabudowy i standardy jej ksztattowania,
warunki obstugi komunikacyjnej obszaru,
warunki w zakresie zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna,

ANANEN

Uchwalony Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu po Bytym Zaktadzie Elektromechanicznym
,BELMA” potozonym w obrebie geodezyjnym Biate Btota, stanowi¢ bedzie podstawe do prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarze objetym planem, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i
poszanowaniu istniejgcych waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i ochronie terendw przylegtych.
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