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1. Wstep. Cel i podstawa sporzadzenia prognozy. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach

projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Obowigzek sporzgdzenia prognozy do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 roku
Nr 199 poz. 1227).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna
- zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okres$lac, analizowac i oceniac:
a) istniejgcy stan srodowiska
b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja
zerowa”),
c) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
d) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
e) przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na:
— réznorodnos$¢ biologiczna,
— ludzi,
— zwierzeta,
—rosliny,
— wode,
— powietrze,
— powierzchnig ziemi,
— krajobraz,
— klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
— dobra materialne
— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

- przedstawiaé:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji Studium, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) analize mozliwo$ci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie Studium
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.



Proponowany zakres niniejszej prognozy, zgodnie z art. 57 powyzszej ustawy, zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe i pomocnicze:

- Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

« gminny program ochrony $rodowiska i plan gospodarki odpadami,

« Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wraz z materiatami
towarzyszacymi,

- Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

«  Pogram ochrony srodowiska i plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

- raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego z lat 2000-17 (WIOS)

« dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego

« Ocena stanu sanitarnego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (opracowanie Panstwowy Wojewodzki
Inspektor sanitarny w Bydgoszczy)

- inne dane, informacje, opracowania pozyskane w trakcie sporzgdzania Studium (gtéwnie pochodzace
z urzedu gminy)

- www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl,
geoportal.rdos-bydgoszcz.pl, crfop.gdos.gov.pl

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Decydujgcy wptyw na charakter niniejszej prognozy ma fakt, ze dotyczy ona zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W dodatku jest to zmiana, ktéra dotyczy tylko niewielkiej czesci
catej gminy i jest sporzgdzana ze wzgledu na wole dokonania zasadniczej zmiany zagospodarowania wtasnie w
tym rejonie gminy.

Rada Gminy Biate Btota podjeta uchwate nr RGK.0007.10.2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate
Blota. Nalezy wskazaé, ze wprowadzenie zmian do wybranych, pojedynczych zapiséw studium, zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego studium. Na Studium skfada sie ujednolicony tekst studium oraz
ujednolicony rysunek studium w skali 1: 15 000.

Celem zmiany jest poszerzenie strefy rozwoju gospodarczego 1.P1 zlokalizowanej w miejscowosci Lisi Ogon w
sgsiedztwie wezta Bydgoszcz-Miedzyh (jest to wezet na wspolnym przebiegu drég ekspresowych S5 i S10,
stanowigcych w tym rejonie potudniowo-zachodnig obwodnice Bydgoszczy). Zmiana studium dotyczy obszaru o
powierzchni ok. 11 ha, ktory dotad jest uzytkowany czesciowo rolniczo, czesciowo stanowi nieuzytek wytgczony
z produkcji rolniczej, a czesciowo sg to tereny zieleni (w tym fragment lasu) a w dotad obowigzujgcym studium
jego przeznaczenie okreslano jako ,strefa mieszkalno-ustugowa” a zmiana wprowadza tu przeznaczenie ,strefa
produkcyjno-ustugowa”.

Analizowany teren w bardzo duzej czesci jest obecnie objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza tereny o przeznaczeniu: U (okoto 4,2 ha), U/MN (ok. 2,5 ha), ZP (ok. 1,4 ha),
drogi obstugujgce ten teren (1,3 ha). Pozostata czes¢ — nieobjeta planem, to teren lasu (ok. 1,2 ha) i teren obstugi
komunikacyjnej przy drodze ekspresowej. Wspomniany plan, to przyjety w 2019 roku plan (o pow. prawie 115
ha), tworzacy w tej czesci gminy strefe inwestycyjng, w ktérej tereny P/U oraz U zajmujg tacznie ponad 70 ha i
w zdecydowanej czesci byty to tereny wczesnie niezagospodarowane. Analizowany teren lezy we wschodniej
czesci tej strefy inwestycyjne;.

Dlatego tez, analizujac powyzszy projekt studium w kontek$cie jego oddziatywan na $rodowisko, nalezy zwrocié
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu dotychczasowego, a z
formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do faktycznego zagospodarowania, ale
do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. Nawet jesli ustalenia dotychczas obowigzujgcego studium



nie zostaly zrealizowane, to juz dotad obowigzujgce studium wprowadzato okreslone funkcje i dopuszczato
okreslone zagospodarowanie - sg one punktem wyjscia dla prognozy (w tym konkretnym przypadku takze
sporzagdzony mpzp daje pewne wskazowki — plan wskazuje bowiem, ze przy przeznaczeniu w studium na cel
»mieszkalno-ustugowy”, potozono nacisk na przeznaczenie ustugowe). W takiej sytuacji, prognoza poréwnuje
potencjalne oddziatywania, ktére byty lub mogty by¢ efektem dotad obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami,
ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen (zmieniajgcych ustalenia dotychczasowe).

Analize nalezy tu przeprowadzi¢ zarébwno w aspekcie poréwnania skutkéw srodowiskowych dla terenu w
granicach dokonywanej zmiany (zmiany o najbardziej bezposrednim charakterze), jak i analizy oddziatywania
wprowadzanego tu zagospodarowania na tereny sgsiednie (poza terenem dokonywanej zmiany), ale takze
analizy efektéw skumulowanych powstatych poprzez potgczenie potencjalnych oddziatywan generowanych przez
zagospodarowanie wprowadzane na analizowany teren z oddziatywaniem generowanym poza jego granicami i
wynikajgcym z wczesniejszych ustalen — dotychczas obowigzujgcego studium (trzeba tu bowiem zauwazyé¢, ze
zmiana wprowadzana na analizowanym terenie moze zmienia¢ relacje tego terenu wobec juz istniejgcego lub
wprowadzanego przez studium zagospodarowania w innych czesciach gminy).

Niniejsze opracowanie, w warstwie merytorycznej, jest podzielone na dwie zasadnicze czesci:

e Informacje na temat ustalen projektu Zmiany Studium oraz ogdlna charakterystyka terenu objetego
zmiang studium.

1. Wiasciwa prognoza. Przewidywane znaczace oddziatywania na s$rodowisko przeanalizowano dla
nastepujgcych aspektéw srodowiska:
a) system Natura 2000
b) réznorodnos¢ biologiczna,
c) ludzie,
d) zwierzeta i rosliny,
e) woda,
f) powietrze,
g) powierzchnia ziemi,
h) krajobraz,
i) klimat,
j) zasoby naturalne,
k) zabytki i dobra kultury,
I) dobra materialne.

Ponadto w opracowaniu zawarto informacje o charakterze technicznym — zwigzane z wdrazaniem ustaleh Zmiany
Studium w kontekscie jego oddziatywan na $rodowisko — analize mozliwosci zastosowania rozwigzan
alternatywnych, analize rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, wytyczne dotyczace monitoringu, a takze streszczenie w jezyku
niespecjalistycznym.

2. Ogdlna charakterystyka analizowanego terenu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w pétnocnej czesci gminy Biate Btota w miejscowosci Lisi Ogon.
Teren ma ksztatt wieloboku, o powierzchni okoto 11 ha. Rozcigga sie na zachdd od drogi krajowej S5/S10 (jest to
fragment potudniowej obwodnicy Bydgoszczy, drogi o duzym natezeniu ruchu tranzytowego, nosi tu nazwe ulicy
Torunskiej — jest to fragment wspdélny dla drég ekspresowych nr 5 nr 10, lezy w bezposrednim sgsiedztwie wezta
w miejscowosci Lisi Ogon), jednak tylko niewielka potudniowa czesé terenu jest z tg drogg styczna, a wiekszos¢
lezy w odlegtosci ok. 120-170 na zachdd od tej drogi, sgsiadujgc bezposrednio z zabudowaniami o funkgciji
mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej lezacymi pomiedzy analizowanym terenem, a drogg nr 10.



Rozciggtos¢ terenu w osi pétnoc-potudnie wynosi okoto 650 m, w osi wschdd-zachéd w czesci potudniowej ok.
350m, a w czesci pétnocnej - ok. 150 m.

Analizowany teren jest niezamieszkany. W czesci pétnocnej sa to tereny rolne — bardzo stabej przydatnosci (klasa
V, tylko fragment IVb). W czesci srodkowej znajduje teren zieleni powstatej w obszarze o podwyzszonej
wilgotnosci, w sgsiedztwie niewielkiego cieku. Czes¢ potudniowa to nieuzytkowane tereny rolne, klasy V,
czesciowo zajete przez samosiew. W czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie prostokatny plac uzytkowany
wczesniej jako teren skladowy, dzi§ wymagajacy uporzadkowania. Czes$¢ skrajnie potudniowo-wschodnia to teren
lasu (o pow. ok. 1,2 ha), stanowigcy fragment znacznie wiekszego kompleksu rozciggajgcego sie na potudnie —
od ktérego zresztg jest oddzielony droga. Las ten w cze$ci wschodniej zostat uszczuplony wraz z realizacjg drog
serwisowych w przebiegu drogi ekspresowej. Wg danych Banku Danych o Lasach, las jest budowany przez 42-
letni drzewostan sosnowy.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu od wschodu stanowi w czesci skrajnie potudniowej — droga ekspresowa, ale w
pozostatej tereny ustugowo-sktadowe z niewielkg liczbg towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. Jest to stare
zagospodarowanie, funkcjonujgce tu od kilku dekad, w wiekszosci cechujgce sie umiarkowanym lub niskim
standardem. Lokalizowano tu dziatalnosci, dla ktérych kluczowe znaczenie miata dostepnos¢ w ruchliwej drodze
krajowej (stacja paliw, gastronomia, handel hurtowy, dziatalnos¢ transportowa). Od potudnia i potudniowego
zachodu teren sgsiaduje z kompleksem lesnym — fragmentem rozlegtych laséw okalajgcych Bydgoszcz od
potudnia, stanowigcych Puszcze Bydgoska. W tym rejonie jest to drzewostan sosnowy, sg tu trzy oddzialy z
drzewostanem w wieku 59, 67 i 71 lat.

Od zachodu i potnocy sgsiedztwo stanowig tereny wcigz w wiekszosci rolne (zwlaszcza w czesci pétnocnej) i
nieuzytki rolnicze z duzym udziatem samosiewu oraz tereny zieleni wyksztatcone w podmoktym obnizeniu, wzdtuz
biegngcego tu cieku. Tereny te ulegajg przeksztalceniom w kierunku petnienia funkcji produkcyjno-
magazynowych, Formalnie sg to tereny przeznaczone w obowigzujgcym mpzp jako tereny P/U, U, U/MN. Przed
kilkoma laty ta cze$¢ miejscowosci Lisi Ogon zostata objeta bardzo duzym powierzchniowo miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (o0 pow. 114,5 ha), ktéory wyznaczyt tu prawie 50 ha dotad
niezagospodarowanych terendw o przeznaczeniu P/U oraz ponad 10 ha dotgd niezagospodarowanych terenéw
o przeznaczeniu U, a takze okoto 20 ha terendw o przeznaczeniu U/MN, a takze wyznaczajgc sie¢ drog stuzgcych
ich obstudze?. Ten rozlegty plan objat takze wiekszo$¢ analizowanego terenu, przeznaczajac okoto 4,2 ha na cel
U, okoto 2,5 ha na cel U/MN, okoto 1,4 ha na cel ZP a okoto 1,3 na cel drogi obstugujacej tereny w tej czesci
planu. Analizowany teren, bedgcy przedmiotem zmiany studium, lezy wiec w obszarze liczgcej ponad 100 ha
strefy inwestycyjnej, w ktérej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
ktérego rozwija sie juz zagospodarowanie o funkcjach logistycznych i produkcyjno-ustugowych. Powstaje tu
centrum logistyczne - Panattoni Park Bydgoszcz IV, w ramach ktérego wg informacji prasowych docelowa
powierzchni zabudowy (3 budynki) wyniesie fgcznie ponad 110 tys. m kw.

Analizowany teren lezy w strefie podmiejskiej Bydgoszczy i dla oceny oddziatywan, ktére moze generowac istotne
sg takze relacje z terenami sasiednimi. Miejscowos¢ Lisi Ogon ma charakter ustugowo-mieszkaniowy. Znajduje
sie tu duze skupienie réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych — produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
rzemiesiniczych, generujgcych przede wszystkim duzg skale ruchu pojazdéw samochodowych (ciezkich i
dostawczych). Zabudowa mieszkaniowa jest skupiona gtdwnie w pdtnocnej czesci miejscowosci na niezbyt
duzym terenie (na poétnoc i pétnocny-zachdd od analizowanego terenu, w odlegtosci co najmniej 400 m). Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jest blokowany nie tylko przez funkcje gospodarcze ale tez korytarz linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢. Wieksze skupisko zabudowy mieszkaniowej ma natomiast miejsce w
sgsiedniej miejscowosci Lochowo (tu odlegtos¢ przekracza 1 km), ktéra z niewielkiej wsi rolniczej przeksztaicita
sie w jedng z najwiekszych miejscowosci podmiejskich o charakterze sypialnianym. Zabudowa tej miejscowosci
rozcigga sie na zachdd od kanatu Noteckiego. Zabudowa sgsiednich miejscowosci - lezacej na wschod
Bydgoszczy (osiedle Prady) oraz na potudnie Murowaniec, jest juz izolowana znacznymi kompleksami terenéw

! Plan przyjety uchwatg RGK.0007.153.2019 z dnia 2019-10-29 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lisi Ogon Potudnie” w miejscowosci Lisi Ogon.
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lesnych oraz (w przypadku Bydgoszczy) takze kompleksu ogrodéw dziatkowych i w praktyce nalezy wykluczy¢,
ze mogg tu zachodzi¢ jakiekolwiek relacje z analizowanym terenem.

Warto zauwazy¢, ze ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo wezta na drodze ekspresowej (wspdlny odcinek
drog S5 i S10) analizowany teren wykazuje szczegodlnie korzystne potozenie dla dziatalnosci gospodarczych, dla
ktérych kluczowe znaczenie lokalizacyjne majg zarowno duza i zwarta powierzchnia, jak i dostepno$¢ w sieci
drég o znaczeniu europejskim (droga S5 za pomoca autostrad A2 i A1 bedzie zapewniata dostep do sieci drog
najwyzszych rang w catej Europie). Strefy podmiejskie duzych miast wykazujg szczegodlne predyspozycje dla
rozwoju dziatalnosci gospodarczych na duzg skale, bo miasta zapewniajg nie tylko duzy potencjat sity roboczej,
ale przede wszystkim personel najwyzej wykwalifikowany. Jest to wiec teren, dla ktérego nalezy zaktada¢ bardzo
szybka realizacje zabudowy o charakterze produkcyjno-sktadowym.

Wszystkie istotne elementy s$rodowiska przyrodniczego gminy Biale Blota stanowig fragmenty wiekszych
jednostek, majgcych swoje kontynuacje w sasiednich gminach. Jednostki te cechujg sie zréznicowanym
charakterem i zréznicowang wielkoscig. W przypadku niektérych zagadnien, zwtaszcza stosunkéw wodnych oraz
zanieczyszczen powietrza, podkresli¢ nalezy fakt zachodzenia wzajemnych interakcji — jakakolwiek zmiana stanu
spowodowana na terenie gminy Biate Blota, bedzie odczuwalna takze poza jej granicami, podobnie — zmiany
stanu zaistniate poza granicami gminy, z duzym prawdopodobienstwem beda dotyczyly takze tego aspektu na
terenie gminy.

Analizujgc ,0sadzenie” gminy Biate Btota w systemie przyrodniczym nalezy zwréci¢ uwage zwilaszcza na

nastepujgce aspekty:

a) wielkie formy morfologiczne - podstawowe jednostki Swiadczace o morfologii gminy majg swoje kontynuacje
(niekiedy bardzo obszerne - gmina zajmuje tylko minimalng ich czes¢) w obszarach sasiednich - do form
wielkopowierzchniowych o znacznej rozciggtosci nalezy zaliczy¢ zwlaszcza pradoline (Pradolina Torunsko-
Eberswaldzka).

b) rzezba terenu — bezposrednig konsekwencjg form fizyczno-geograficznych jest rzezba terenu - skoro wiec
gmina jest osadzona w wielkich jednostkach morfologicznych, to takze jej rzezba bedzie nawigzywata do
rzezby obszaréw sgsiednich. Rzezba terenu w gminie ma kontynuacje w sgsiednich gminach - dotyczy to
pradoliny, reprezentowanej w podobnym uktadzie i bardzo podobnym charakterze takze na terenie gmin
Nakto, Bydgoszcz, Nowa Wies$ Wielka. Blizsze i nieco dalsze sagsiedztwo gminy jest - w kierunku wschodnim
i zachodnim - pod wzgledem charakteru, zblizone, do obserwowanego w gminie Sicienko. Rzezba dna doliny
(zwigzana z doling Noteci) o bardzo podobnym charakterze, wystepuje takze w gminach tabiszyn i Szubin (w
czesciach tych gmin lezgcych w dolinie rzek o takim charakterze - Noteci, Ggsawki, itp.)

c) potozenie w sieci hydrograficznej — wody powierzchniowe na terenie gminy majg swe kontynuacje w sgsiednich
obszarach - uwage zwraca tu zwlaszcza Kanat Notecki nalezacy do systemu hydrograficznego Noteci. O
hydrologicznych powigzaniach gminy z sgsiednimi obszarami swiadczy takze fakt, iz cze$¢ terytorium gminy
jest odwadniana do ciekéw biegnacych poza jej granicami.

d) wody podziemne — zbiorniki wéd podziemnych obejmujgcych obszar gminy majg swe kontynuacje w sgsiednich
gminach. Bardzo rozlegly jest zwtaszcza trzeciorzedowy ,,Subzbiornik Bydgoszcz” (oznaczany numerem 140).

€) potozenie w sieci korytarzy ekologicznych — gmina lezy w przebiegu korytarzy ekologicznych wyznaczonych
przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy; przez jej teren biegng elementy
Korytarza Potnocno-Centralnego (KPnC) fgczacego Puszcze Biatowieskg na wschodzie (granica z Biatorusia)
z Parkiem Narodowym Ujscie Warty na zachodzie (granica z Niemcami).

f) gleby — pokrywa glebowa (pod wzgledem typéw gleb oraz jej jakosci) ma swg kontynuacje w sgsiednich
jednostkach (zwtaszcza dotyczy to gleb w dolinie Noteci)

g) lasy - lasy na terenie gminy sg czes$cig bardzo rozlegtego kompleksu porastajgcego Kotline Bydgosko-Torunskag
(Puszcza Bydgoska);



h) system obszaréw chronionych — gmina w dosy¢ duzej czesci objeta jest ochrong, a wszystkie formy
powierzchniowe (obszar chronionego krajobrazu i obszary w sieci Natura 2000) obecne w gminie, maja
kontynuacje w sgsiednich gminach;

i) stan srodowiska — sgsiednie gminy prezentujg podobny charakter funkcjonalny, a wiec takze podobny charakter
i intensywno$¢ generowanych zanieczyszczerh — stan S$rodowiska, ale takze czynniki zewnetrzne go
ksztattujgce, sg w tych jednostkach — podobne.

ki Park Kl

Rysunek. Gmina Biate Blota na tle form chronionych (zrédto: ustuga WMS GDOS)

Dla analizowanego terenu na uwage zastugujg nastepujgce, podstawowe parametry srodowiska, majgce
znaczenie w kontekscie oceny mozliwych oddziatywan na srodowisko, bedacych skutkiem wprowadzanej zmiany
Studium:



Pod wzgledem morfologicznym analizowany teren lezy na jednej z teras Pradoliny
ToruhskoEberswaldzkiej — w podtozu dominujg wiec piaski i zwiry rzeczne, ktore cechujg sie generalnie
dobrg nosnoscig (przydatnoscig dla realizacji zabudowy) ale wyksztatcajg sie na nich gleby o niewielkiej
przydatnosci rolniczej. Teren jest rowninny, lezy na wysokosci okoto 65-66 m npm.

Centralna czes$¢ analizowanego terenu (majgca swojg kontynuacje na zachdd), to obszar, ktory jest
wykazywany na mapach (poczawszy od najstarszych dostepnych map z przetomu XIX i XX wieku) jako
obszar podwyzszonego poziomu wod gruntowych — w czesci uzytkowany jako tgki, a w czesci
zadrzewiony i zakrzewiony. Z tego terenu poczgtek bierze kilka rowéw (jeden z nich przecina analizowany
teren) taczacych sie w ciek biegnacy na poéinoc od analizowanego terenu, zwany zwyczajowo Potokiem
Prady (cho¢ wg map hydrologicznych nie posiada formalnej nazwy), wzdtuz ktérego wyksztatcit sie las
tegowy.

Wg dostepnych opracowan, na analizowanym terenie (poza wspomnianym terenem podwyzszonej
wilgotnosci) pierwszy poziom wadd gruntowych wystepuje gtebiej niz 2 m ppt i w tych rejonach podtoze
charakteryzuje sie dobrymi warunkami przesigkania i nie nalezy spodziewac sie wystepowania warstw
nieprzepuszczalnych, stanowigcych izolacje, na ktérej tworzg sie wierzchéwki. Sg to wiec warunki dobre
dla posadawiania budynkow, ale jednoczesnie niekorzystne z punktu widzenia ochrony wod podziemnych
przed zanieczyszczeniami. Cechg charakterystyczng centralnej czesci terenu, jest wspomniana
wczesniej wystepujgca tu podwyzszona wilgotnosé gruntéw, stwarzajgca warunki do prowadzenia
uzytkoéw zielonych. Zgodnie z mapami utworéw powierzchniowych w podtozu znajdujg sie piaski (nie jest
to obnizenie powstate z zarastania jeziora), co sugerowatoby, ze utwory piaszczyste sg tu potozone na
warstwie trudno przepuszczalnej, powodujgcej podwyzszong wilgotnosé. Przy planowaniu zabudowy
nalezy uwzgledni¢ fakt, ze nosnos¢ tych gruntdw moze by¢ ograniczona i moze by¢ niezbedne
stosowanie specjalnych dostosowanych rozwigzan technologicznych.

Na analizowanym terenie nie zidentyfikowano wystepowania surowcoéw mineralnych, nie ma tu takze
obszardw prognostycznych lub perspektywicznych.

Wody powierzchniowe sg reprezentowane przez ciek bioracy poczatek na potudniowy zachdéd od
analizowanego terenu. W sgsiedztwie terenu znajdujg sie sztuczne stawy (ich obecnosé posrednio
potwierdza wysoki poziom wdd gruntowych). Ciek, o ktérym wspomniano powyzej uchodzi do wiekszego
potoku, ktéry na mapach hydrologicznych nie posiada oficjalnej nazwy ale zwany jest Potokiem Prady.
Odwadnia on analizowany teren w kierunku potnocnym do stawu znajdujgcego sie w osiedlu Prady na
terenie miasta Bydgoszcz,

Analizowany teren lezy poza strefg zagrozong powodzig. Centralna cze$¢ (zajeta przez zadrzewienia i
zakrzewienia) moze by¢ w skrajnym przypadku zagrozona wystgpieniem podtopien w wyniku
podsigkania, gwaltownych roztopéw lub deszczy nawalnych.

Analizowany teren lezy w obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Jest on
oznaczony jako Nr 140 Subzbiornik Bydgoszcz. Zaliczany jest do kategorii Obszaréw Wysokiej Ochrony
(OWO). Jest to zbiornik w utworach trzeciorzedowych. Ogélna powierzchnia wynosi 170 km2. Srednia
gtebokos¢ ujecia 65 m, szacunkowe zasoby dyspozycyjne - 25-31 tys. m3 na dobe. Bardzo istotny jest
fakt bardzo stabej lub wrecz braku izolacji powierzchniowej zbiornika, a wiec duza podatnos$¢ na
zanieczyszczenia.

Analizowany teren nie wykazuje przydatnosci rolniczej. Jego wiekszg czes¢ stanowig grunty rolne klasy
V. Dominujg tu kompleksy przydatnos$ci rolniczej 5 i 6, a wiec zytni dobry i zytni staby

Analizowany teren lezy poza systemem obszaréw chronionych.

Gmina Biate Blota lezy w silnie rozwinietej czesci wojewddztwa, w nieduzej odlegtosci do silnych osrodkow
przemystowych, w tym takze duzych emitoréw réznego rodzaju zanieczyszczen i zrédet réznego rodzaju
zagrozen dla srodowiska. Gmina nie jest jednak postrzegana jako obszar silnie zanieczyszczony, ale ze wzgledu



na duzg skale zainwestowania, znaczacg przedsiebiorczos¢ (cho¢ w wigkszosci zaliczang do matych
przedsiebiorstw, czesto dziatajgcych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej) , jak tez znaczne powierzchnie
zalesione i wyspowo wystepujgce osadnictwo, stan i zagrozenia srodowiska sg na jej terenie zré6znicowane —
zaznacza sie zwtaszcza punktowe lub powierzchniowe wystepowanie pewnych zagrozen. Miejscowosci lezgce
przy gtdwnych drogach cechuja sie przede wszystkim zagrozeniami zwigzanymi z duza skalg ruchu pojazdow
samochodowych, zwigzanych z realizacjg zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim oraz z ruchem
tranzytowym. Pewne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych ekosystemédw ma takze istotne nagromadzenie
ogrodéw dziatkowych (notuje sie tu konsekwencje zaréwno pozytywne, jak i negatywne dla stanu srodowiska) i
zwigzana z tym presja na sgsiednie tereny lesne. Inne zagrozenia majg nieco mniejsze znaczenie.
Nagromadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej generuje zagrozenie tzw. “niskiej emisji” z
mato wydajnych urzgdzen grzewczych zainstalowanych w domostwach (zwtaszcza instalacje wykorzystujgce
wegiel kamienny) — problem jest zauwazalny przy niesprzyjajgcych uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza
w okresie jesiennym). Marginalne znaczenie ma natomiast funkcja rolnicza. Gmina nie jest przedmiotem
szczegotowych badahn wykonywanych przez inspekcje ochrony srodowiska, co posrednio potwierdza brak
istotnych z punktu widzenia wojewddztwa (czy chociazby ponadlokalnych) zagrozen. Niestety sposob
prowadzenia pomiaréw stanu srodowiska i publikacji ich wynikow, w duzym stopniu utrudnia charakterystyke tak
matych obszaroéw, jakimi sg poszczegoélne gminy — szereg danych publikowanych jest sumarycznie dla powiatow,
lub tez sg to mechaniczne interpolacje danych zebranych w kilkudziesieciu zaledwie na terenie regionu punktach
pomiarowych. Powyzsze ograniczenia powodujg, iz monitoring stanu $rodowiska jest bardzo doktadny dla
poszczegodlnych punktow pomiaréw — a te sg wyznaczane zwtaszcza w miejscach szczegoélnie zagrozonych lub
szczegolnie cennych przyrodniczo. Dla pozostatych obszaréw (do ktérych zalicza sie gmina Biate Btota) zakres
dostepnych danych i informacji jest znacznie ubozszy, a niektére zagadnienia mozna charakteryzowac¢ prawie
wytgcznie w sposéb posredni. Wojewddzka Inspekcja Ochrony Srodowiska bada jedynie wybrane aspekty stanu
i zagrozen Srodowiska (i to tylko w wybranych latach), a dostepno$¢ danych jest tu znacznie nizsza, niz w
obszarach o duzych zagrozeniach, czy silnej degradacji Srodowiska. Analiza sensu stricte dla przedmiotowego
terenu wskazuje przede wszystkim, Zze pomimo podmiejskiego potozenia, teren charakteryzuje sie generalnie
dosy¢ dobrym stanem Srodowiska i raczej niskim poziomem zanieczyszczeh — podstawowe rodzaje zagrozen i
zanieczyszczen sg zwigzane z ucigzliwosciami komunikacyjnymi zwigzanymi z bardzo duzg skalg ruchu na
drodze krajowej i biegngcej na pétnoc od analizowanego terenu, ale w nieduzym oddaleniu, drodze powiatowe;j
(hatas, zagrozenia bezpieczenstwa, emisja spalin). Lisi Ogon to skupisko placéwek ustugowych i produkcyjnych,
a dodatkowo ma tu miejsce tranzyt z tochowa do Bydgoszczy - stagd skala lokalnego ruchu pojazdéw jest
wyjatkowo duza. Istotne znaczenie ma przebieg (na zachdd od analizowanego terenu) dwdch linii
elektroenergetycznych, w ktérych oddziatywania zwigzane z polami elektromagnetycznymi zamykajg sie w pasie
technologicznym, ale oddziatywania krajobrazowe majg znacznie wiekszy zasieg. Na pewno w catym rejonie
problemem moze by¢ tzw. ,niska emisja” z urzgdzen grzewczych w starej zabudowie. Analizowany teren cechuje
sie stabym warunkami przewietrzania.

Tabela. Typowe zagrozenia $Srodowiska wystepujace w obszarach podmiejskich

funkcja potencjalne zagrozenia srodowiska (przyktadowe)

mieszkaniowa wigze sie z duza koncentracjg zaludnienia, lokalizacjag nowego zagospodarowania o duzej skali
przestrzennej, ingerencjg w krajobraz, generowaniem antropopresji o réznym charakterze i
réznym natezeniu (odpady, scieki, ruch pojazdéw, niska emisja z urzadzen grzewczych, itp.)

wypoczynkowa wigze sie z bardzo duzg koncentracjg zainwestowania oraz generowaniem ucigzliwych
(zabudowa oddziatywan na srodowisko (odpady, $cieki, srodki ochrony roslin, itp.)

letniskowa I | pozytywnym aspektem jest natomiast stwarzanie korzystnych warunkéw bytowania dla
dziatkowa) niektérych zwierzat (zwfaszcza ptakdw) oraz urozmaicanie $wiata roélinnego (wzmacnianie

bioréznorodnosci, bogactwo gatunkdw na niewielkim obszarze)
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rekreacyjna wigze sie z korzystaniem z terendw atrakcyjnych przez mieszkancéw miasta — dotyczy gtdwnie
komplekséw lesnych, gdzie gtdwnym rodzajem zagrozen jest zanieczyszczanie, degradacja
ekosystemdw oraz stwarzanie zagrozen pozarowych

rolnicza w obszarach podmiejskich szczegdlnie rozwinieta jest intensywna produkcja na potrzeby miasta,
zwigzana m. in. z intensywnym uzytkowaniem terenu (w tym - sadownictwem), stosowaniem
srodkéw ochrony roslin, nawozéw; uprawy szklarniowe wigzg sie z niska emisjg z urzadzen

grzewczych
wytworcza bardzo rézny charakter oddziatywan w zaleznosci od specyfiki prowadzonych dziatalnosci, w tym:
(przemystowa, zajetosc terenu, wptyw na krajobraz, generowanie roznego rodzaju zanieczyszczen, generowanie
rzemieslnicza) ruchu pojazdéw
magazynowo- znaczny ruch pojazdéw samochodowych (przewozy towardw), znaczna zajetos¢ terendw,
sktadowa wprowadzanie zabudowy wielkokubaturowej niejednokrotnie niekorzystnie oddziatujacej na
krajobraz
komunikacyjna hatas, zanieczyszczenia powietrza, zagrozenia dla bezpieczenistwa, znaczna zajetos¢ terenu,

tworzenie barier w ciggtosci przestrzenii srodowiska przyrodniczego, skazenie gleb w sasiedztwie

Zrédto: Opracowanie wtasne

3. Analiza zmian Studium w zakresie aspektéw kluczowych dla oddziatywan na srodowisko

Rada Gminy Biate Btota w dniu 25 stycznia 2022 podjeta uchwate nr RGK.0007.10.2022 w sprawie przystgpienia
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota.

W uzasadnieniu do uchwaty wyjasniono, ze ,Przystepuje sie do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania gminy Biate Btota w zwigzku z potrzebg wprowadzenia do ustalen obowigzujgcego studium zapi-
séw zwigzanych z wyznaczeniem terendw inwestycyjnych. Zgodnie z tym podkresla sie, ze ustalenia dotyczace
pozostatego zakresu studium pozostang w formie niezmienionej”.

Uchwata okreslita zakres przestrzenny terenu, ktory podlega zmianie studium.

Analizowana zmiana dokonywana jest w pétnocnej czesci gminy Biate Btota na terenie obrebu geodezyjnego Lisi
Ogon, na powierzchni okoto 11 ha.

Jest to teren, ktory w dotychczas obowigzujgcym studium byt okreslany mianem ,strefy mieszkalno-ustugowej”
(zaliczano do jednostki przestrzennej 1.M2) a w niewielkiej, potudniowo-wschodniej czesci miat okreslone
przeznaczenie jako ,las”.

Dokonywana zmiana wprowadza dla catego terenu przeznaczenie ,strefa produkcyjno-ustugowa” (wtgczajgc
teren do jednostki przestrzennej 1.P1).

W ustaleniach studium dla powyzej okreslonych stref formutowano nastepujgce ustalenia:
Dla strefy 1.P1 studium wskazuje nastepujgce ustalenia:
Strefa produkcyjno-ustugowa 1.P1
e  Sposoéb ksztaltowania przestrzeni:
o lokalizowanie wolnostojgcych hal, magazynéw, sktaddw, obiektéw ustugowych;

o lokalizowanie zwartej zabudowy wzdluz drogi ekspresowej KK1 i KK2 tworzgcej bariere
akustyczng dla zabudowy mieszkaniowej;

o Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne.

Dla strefy 1.M2 obowigzujg natomiast ustalenia:
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e  Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
o uzupetnianie zabudowg wolnostojgca dziatek niezabudowanych,
o ujednolicanie wyrazu przestrzennego w ramach jednostki,

o wytworzenie pasmowego uktadu lokalnego centrum o niewielkim nasyceniu wzdtuz gtéwnej drogi
powiatowej nr KP1;

o wprowadzenie uzupetnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy,

o uporzgdkowanie eksponowanych krawedzi i obrzezy zabudowy wzdtuz Kanatu Noteckiego,
o Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

o maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

Podkresli¢ takze nalezy, ze w analizowanym terenie, na wigkszosci jego powierzchni, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu. Wyznacza on tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

e Teren oznaczony symbolem 19U (o pow. w granicach dokonywanej zmiany studium - 4,2 ha) przeznacza
sie na cel zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd
gruntowych;

4) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokosé zabudowy maksymalnie 5,0 m;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

7) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i zieleni ozdobnej, nawierzchnie
parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do
gruntu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

9) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;
10) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8.

e Teren oznaczony symbolem 17U/MN (o pow. w granicach dokonywanej zmiany studium - 2,5 ha)
przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 16,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokosé zabudowy maksymalnie 5,0 m;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;
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7) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha;

10) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

11) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Teren oznaczony symbolem 26ZP (o pow. w granicach dokonywanej zmiany studium — 1,4 ha)
przeznacza sie na cel zieleni urzgdzone;.

Teren oznaczony symbolem KDW8 (o pow. w granicach dokonywanej zmiany studium — 1,3 ha)
przeznacza sie na cel drogi wewnetrznej.

Z powyzszego wynika, ze na powierzchni ok. 6,7 ha w ramach dwoch terenéw o odmiennym przeznaczeniu (U
oraz U/MN), juz dotad, na podstawie obowigzujgcego mpzp, mozliwa jest realizacja zagospodarowania:

0 przeznaczeniu gospodarczym — ale o charakterze ustugowym,

cechujgcego sie dosy¢ duzg intensywnoscig (dopuszczono powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni
dziafki lub terenu),

o0 wysokosci do 3 kondygnacji naziemnych i 15 lub 16 m,

dodatkowo na terenie o przeznaczeniu U nie wprowadzono zadnych ograniczen w realizaciji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, a na terenie U/MN wykluczono jedynie
te mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W ramach tego samego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielono na dotychczasowych
terenach rolnych, prawie 50 ha terendéw o przeznaczeniu P/U (razem z terenami adaptowanymi, tgcznie P/U w
tym planie zajety powierzchnie 53,5 ha). Dla nowo wyznaczanych terenéw P/U sformutowano nastepujgce
ustalenia:

przeznaczenie na cel obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug,
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25,0 m, z wytgczeniem budynkéw biurowo-socjalnych,

dopuszcza sie realizacje urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym wykorzystaniem
terenu,

dopuszcza sie budowe budynkdéw biurowo - socjalnych do trzech kondygnaciji nadziemnych i wysokosci
maksymalnie 12,0 m,

dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 45°,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,25 ha,

minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej,
powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5.

Poréwnanie powyzszych parametrow (dla terenéw U i U/MN oraz P/U) pokazuje charakter i skale najbardziej
prawdopodobnych zmian — w charakterze zagospodarowania terenu, ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzenia
zmiany studium, a w jej konsekwencji — z pewnos$cig zmiany mpzp. Bedg to przede wszystkim:

wieksza intensywnos¢ zagospodarowania i zajeto$¢ zagospodarowania — dla terenéw P/U dopuszcza sie
az 80% zajetosc¢ terenu,
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e realizacja zabudowy o wiekszej wysokosci a wiec i wiekszej kubaturze — zabudowa moze mie¢ az 25 m
wysokosci,
e brak ograniczen w realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Powyzej przedstawiono jedynie poréwnanie mozliwych, ale bardzo prawdopodobnych zmian w ustaleniach
dotyczacych charakteru zagospodarowania terenu. W dalszej czesci prognozy skupiono sie na konsekwencjach
tych zmian w zakresie mozliwych oddziatywan na srodowisko.

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

M STREFA MIESZKALNO-USLUGOWA
P STREFA PRODUKCYJNO-USLUGOWA

Rysunek. Poréwnanie rysunku studium przed i po wprowadzeniu analizowanej zmiany

4. Prognoza oddziatywania wprowadzanych zmian na srodowisko

Przewidywane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszar
Natura 2000, zostaty przeanalizowane dla nastepujgcych aspektéw srodowiska:

a) roznorodno$¢ biologiczna,

b) ludzie,

c) zwierzeta i ro$liny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.
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Podkresli¢ nalezy, ze brak jest mozliwosci precyzyjnego prognozowania oddziatywan powodowanych przez
okredlone rodzaje prowadzonych dziatalnoSci spoteczno-gospodarczych, dopdki nie uwzgledni sie przynajmnie;j
nastepujgcych najwazniejszych kategorii uwarunkowan:

¢ Uwarunkowan specyficznych dla danego miejsca — konkretnej lokalizacji, w ktorej dziatania te bedg pro-
wadzone — cechujacej sie zbiorem waloréw o okreslonych interakcjach i powigzaniach zewnetrznych,

e Konkretnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci — w ramach kazdej z szeroko rozumianych kategorii (np.
produkcja rolnicza roslinna, produkcja rolnicza zwierzeca — hodowlana, produkcja przemystowa, prowa-
dzenie ustug, itp.) w zaleznosci od konkretnie prowadzonej dziatalnosci, oddziatywania na srodowisko
beda zréznicowane,

e Szczegotowych rozwigzan organizacyjnych oraz technicznych zastosowanych przy projektowaniu lokali-
zacji i prowadzeniu konkretnej dziatalnosci. Wptyw na srodowisko w najwiekszym stopniu moze by¢ ogra-
niczany wiasnie dzieki sukcesywnemu postepowi — i wdrazaniu coraz to nowoczesniejszych rozwigzan
lub wykazywaniu woli stosowania rozwigzan lepiej dostosowanych do lokalnych potrzeb (np. uwzgled-
nianie potrzeb lokalnej spotecznosci i stosowanie rozwigzan na nie odpowiadajgcych).

Niemniej jednak, kazda kategoria prowadzonej dziatalnosci gospodarczej bedzie sie wigzata z szeregiem
oddziatywan, ktére mozna przyjg¢ a priori jako typowe dla niej — i z bardzo duzym prawdopodobienstwem
niemozliwe do unikniecia, ale mozliwe do ograniczania/sterowania poprzez rozwigzania przyjete na etapie
projektowania i wdrazania.

Ponizej przedstawiono tego typu oddziatywania typowe dla planowanego w zmianie Studium wprowadzenia
wielkoskalowej dziatalnosci gospodarczej, a w dalszej czesci prognozy skonfrontowano je z uwarunkowaniami
typowymi dla tej konkretnej lokalizacji w gminie Biate Btota, w ktorej zamierza sie je realizowad.

Realizacja wielkoprzestrzennej (wielkoskalowej) zabudowy o funkcjach gospodarczych, wigze sie z
generowaniem nastepujgcych oddziatywah na srodowisko:

e zajetosc¢ terenu — o duzej skali,

e znaczace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

e zmiany bioréznorodnosci — polegajgce najczesciej na jej zmniejszeniu lub zmianie charakteru,

e wylgczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e pobdr wody i generowanie $ciekow (w zaleznosci od rodzaju dziatalno$ci — ale czesto o bardzo niewielkiej
skali),

e zmiana stosunkéw wodnych poprzez utwardzanie powierzchni i realizacje kanalizacji deszczowej — o
potencjalnie duzej skali,

e generowanie odpaddw przemystowych (w zaleznosci od rodzaju dziatalno$ci — ale czesto o bardzo nie-
wielkiej skali),

e generowanie odpadéw komunalnych (najczesciej o minimalnej skali),

e tworzenie barier dla migracji zwierzat (skala moze by¢ zréznicowana w zalezno$ci od rodzaju dziatalnosci
— ale przy duzej skali zabudowy, ze wzgledu na powszechne wystepowanie ogrodzen, skala takiej bariery
moze by¢ bardzo istotna),

e 0got oddziatywan zwigzanych z generowaniem ruchu pojazdéw samochodowych (hatas, wibracje, spa-
liny, zagrozenie bezpieczenstwa — ruch pojazdéw samochodowych jest tu bardzo intensywny, ale czesto
stosowane lokowanie takich terenéw przy drogach szybkiego ruchu powoduje, ze jego ucigzliwos¢ jest
relatywnie najmniejsza z mozliwych),

e oddziatywania na krajobraz — mogg by¢ istotne w zaleznosci od skali zabudowy oraz jej szczegbtowej
lokalizacji (zaleznie od warunkéw ekspozyciji),

e oddziatywania na lokalny klimat (topoklimat) — w skrajnych przypadkach, przy bardzo duzej skali terenéw
utwardzonych, moze by¢ wptyw na temperature oraz bilans wodny.
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Skala rzeczywistego oddziatywania zalezy od szczegdtowych parametrow zagospodarowania, zastosowanych
rozwigzan technicznych i organizacyjnych, intensywnos$ci, sposobu obstugi w zakresie infrastruktury, a przede

wszystkim - rodzaju prowadzonych dziatalnosci.

Prognozowane oddzialywania na poszczegélne aspekty srodowiska

Aspekt sSrodowiska

Prognozowany charakter oddziatywan

Obszary Natura
2000

Wyklucza sie mozliwos¢ wystgpienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych na
obszary chronione w sieci Natura 2000.

Inne obszary i
obiekty chronione

Wyklucza sig mozliwos¢ wystgpienia bezposrednich lub posrednich oddziatywan negatywnych w
stosunku do innych obszaréw i obiektéw chronionych.

Réznorodnosé
biologiczna,
rosliny i zwierzeta

Wszelkie ingerencje w przestrzen, zmieniajgce jej funkcje czy tez intensywnos$¢ uzytkowania,
powodujg zmiany w zakresie bioréznorodnosci oraz w swiecie roslin i zwierzgt. Oddziatywania
zaleza jednak od rodzaju dziatalnosci oraz srodowiska, w ktérym sie ona odbywa.

W analizowanym przypadku, w wyniku zmiany studium dopuszcza sie wiekszg intensywnos$é
zagospodarowania, co ograniczy powierzchnig biologicznie czynna, a wiec moze posrednio takze
wptynaé na roznorodnos$¢ (poprzez ograniczanie powierzchni, w ktérej ta réznorodno$¢ moze
zachodzic).

Juz dotad dopuszczano by na terenach przeznaczanych na cel U i U/MN 40% powierzchni mogto
by¢ zajetych przez zabudowe. To znaczaco fragmentowato powierzchnie biologicznie czynng i z
pewnoscig to wtasnie ta fragmentacja i bezposrednie sgsiedztwo wprowadzanej zabudowy mogto
stanowi¢ problem dla czesci gatunkéw. Po dokonaniu zmiany studium nalezy sie spodziewac
zmiany mpzp i ustanowienia tu przeznaczenia P/U, z czym bedzie sie wigzalo dopuszczenie
znacznie wyzszego wskaznika zajetosci terenu — by¢ moze nawet na poziomie 70-80%, co jest
typowym wskaznikiem dla terenéw o przeznaczeniu przemystowym czy sktadowym.

Z pewnoscig wiec wprowadzana zmiana moze wptyngé na pogorszenie réznorodnosci
biologicznej, cho¢ bardzo jasno trzeba podkresli¢, ze po pierwsze — juz dotgd obowigzujgcy plan
te réznorodnos¢ istotnie ograniczat, po drugie — wprowadzana zmiana nie doprowadzi do petnej
degradacji, tylko pogtebi juz wprowadzane ograniczenia.

Nalezy takze podkresli¢, ze w granicach zmiany Studium znajduja sie dwa tereny, ktére dotad nie
byly przeznaczane na cele inwestycyjne — jest to teren zieleni w centralnej czesci oraz teren lasu
w czesci potudniowo-wschodnie;j.

W przypadku terenu zieleni lezgcego w czesci centralnej, w rejonie cieku, majgcego powierzchnie
1,4 ha, nalezy przyja¢ za pewnik, ze bedzie on adaptowany jako teren zieleni. Warunki gruntowo-
wodne tu panujgce, wobec duzej dostepnosci terendw inwestycyjnych w sgsiedztwie (cata strefa
inwestycyjna w Lisim Ogonie to ponad 70 ha terenéw P/U oraz U) czyni nieoptacalnym
przeksztatcanie tego terenu w celu uczynienia go przydatnym dla realizacji zabudowy.

W stosunku do fragmentu lasu (o pow. 1,2 ha) mozliwy jest scenariusz jego catosciowej likwidacji
lub likwidacji tylko czesciowej poprzez wykorzystanie tego terenu jako wjazdu z drogi serwisowej
(dla obstugi komunikacyjnej terenu inwestycyjnego). Warto zauwazyé, ze jest to fragment lasu
potozony na skraju istniejgcego kompleksu, jego likwidacja nie wptynie wiec ani na zwartosc¢ tego
kompleksu ani ostabienie ekotonu granicy lasu. Ten fragment lasu zostat juz istotnie ostabiony przy
realizacji drogi ekspresowej. Poprzez realizacje drogi ekspresowej, dokonano czesciowej wycinki
oraz odcieto go od pozostatej czesci rozciggajacej sie na potudnie. W sasiedztwie (na potudnie)
zlokalizowano sztuczny zbiornik wody (odwodnienie drogi ekspresowej). Ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo ruchliwej drogi ale takze istniejgcej zabudowy przy drodze (na pétnoc od
analizowanego lasu) jest warto$¢ srodowiskowa byta niewielka. Trzeba tez pamietac, ze jest to las
gospodarczy — nie stanowi fragmentu puszczy o charakterze naturalnym, tylko jest wynikiem
nasadzen.

Przedsiewziecia
mogace znaczgco
oddzialywa¢ na
srodowisko

Wprowadzana zmiana Studium stwarza warunki dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Wprawdzie etap suikzp jest zbyt
wczesny dla precyzyjnego formutowania tego typu ustalen — bedzie to przedmiotem mpzp, ale z
bardzo duzym prawdopodobienstwem nalezy zatozy¢, ze dla obszaru objetego zmiang,
przeznaczanego obecnie na cel rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej, mpzp zezwoli na
realizacje tego typu dziatalnosci.

Jak wspomniano wczesniej, na znacznej czesci analizowanego terenu (czes$¢ podtnocna) juz
obecnie nie obowigzujg zadne ograniczenia w zakresie realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a na czesci wykluczono tylko mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ zawsze znaczgco.

Wprowadzana zmiana nie ma wiec charakteru decydujgcego — tylko moze poszerzy¢ obszar
dopuszczajacy realizacje dziatalnosci o potencjalnie duzej skali oddziatywan srodowiskowych.
Podkresli¢ jednak nalezy, ze wzgledu na uwarunkowania szczegotowe (zwlaszcza sgsiedztwo),
wiekszo$¢ mozliwych do realizacji - przy tych konkretnych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, moze by¢ tu realizowana bez
ryzyka powodowania istotnych szkét w zakresie ktéregokolwiek z aspektéw srodowiska. Jest to
lokalizacja wtasciwa dla realizacji przedsiewzie¢ o charakterze obiektywnie ucigzliwym.

Jakos¢ zycia,
zdrowie i
bezpieczenstwo
ludnosci

Dokonywana zmiana studium w tylko niewielkim stopniu moze wptyngé negatywnie na jakosc¢ zycia
mieszkancow, poniewaz w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie ich liczba jest bardzo niewielka,
a juz dotad obowigzujgcy mpzp wprowadzat tu dziatalnosci o charakterze gospodarczym, choé
trzeba zauwazy¢, ze dotychczasowe przeznaczenie ustugowe, pod wzgledem potencjalnych
oddziatywan na jakos$¢ zycia, jest zazwyczaj mniej ucigzliwe od przeznaczenia produkcyjnego lub
sktadowego.

W konteks$cie negatywnego wptywu na jako$¢ zycia, nalezy spodziewac sie gtownie duzego ruchu
pojazdow samochodowych — i o ile ruch zwigzany bezposrednio z prowadzong dziatalnoscig
bedzie prawdopodobnie mato ucigzliwy (bo bedzie prowadzony drogg ekspresowa dostepng w
bezposrednim sgsiedztwie), to duze znaczenie mie¢ bedzie ruch pojazdéw pracownikow — jako
tereny przemystowe Ilub skladowe, magazynowe - analizowana lokalizacja bedzie
prawdopodobnie oferowa¢ wiekszg liczbe miejsc pracy, niz jako tereny ustug. Pojazdy
pracownikow z pewnoscig bedg przejezdzac¢ przez okoliczne miejscowosci.

Tereny rozwoju gospodarczego zawsze stwarzajg warunki dla powstania duzej liczby miejsc pracy.
Jest to ewidentne oddziatywanie pozytywne. Stwarza mozliwo$é podjecia pracy przez osoby o
réznych kwalifikacjach, dajgc mozliwos¢ zarobkowania i rozwoju zawodowego. Jest to szczegdlnie
korzystne dla zapewnienia warunkéw rozwoju mtodych ludzi i mtodych rodzin, co zapobiega tez
ich emigracji, a nawet sktania mieszkancéw innych okolic do migrowania w sasiedztwie
atrakcyjnych pracodawcow. W aspekcie spotecznym nalezy zwrdci¢ uwage, iz aktywizacja
gospodarcza zawsze niesie skutki pozytywne i wymierne (cho¢ niekiedy zauwazalne dopiero w
okresie kilku-kilkunastu lat). Oprécz wspomnianego pozytywnego wpltywu na migracje,
prawdopodobny jest takze wzrost liczby zawieranych matzenstw (stabilizacja finansowa) i liczby
urodzen, czego niezwykle istotng konsekwencjg jest poprawa struktur wieku (hamowanie
postepujacych procesoéw starzenia). Wzrost dochodéw ludnosci przetozy sie na rozwdj sfery ustug
i handlu (zwiekszona konsumpcja), co bedzie kolejnym przejawem pozytywnego oddziatywania na
jakos¢ zycia mieszkancow.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, iz prognozowane oddziatywanie dokonywanej zmiany Studium na
jako$¢ zycia mieszkancow jest ztozone. W skali szerszej z pewnoscig przewaza¢ bedg skutki
pozytywne, ale w skali lokalnej mozliwe sg zaréwno oddziatywania pozytywne, jak i negatywne.

Wody
powierzchniowe i
podziemne

Nawet nie znajgc szczegétéw zlokalizowanych w przysztosci dziatalnosci gospodarczych, mozna
zatozy¢ neutralny wptyw na zagadnienie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Nalezy
wyjs¢ od stwierdzenia, Zze juz obecnie przewidywano tu lokalizacje dziatalnosci gospodarczych,
tylko o innym charakterze, ktéry w pewnych okolicznosciach mégt nawet powodowacé wiekszg
skale poboru wody, niz po wprowadzeniu zmian.

Przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze dziatalnosci gospodarcze podlegajg rygorystycznemu
gospodarowaniu wodg, stad nalezy zatozy¢ petne udokumentowanie poboru wody oraz skali
wytwarzanych sciekow, wraz z kontrolg ich jakosci.

Z zatozenia nalezy wykluczy¢ rozwéj dziatalnosci wymagajgcych duzego poboru wody, bowiem
brak duzych odbiornikéw $ciekdw wyklucza mozliwos¢ prowadzenia takich dziatalnosci.

Trzeba podkresli¢, ze szereg rodzajéw dziatalnosci gospodarczych nie wymaga znacznej ilosci
wody do prowadzenia dziatalno$ci — czesto jest to woda potrzebna przede wszystkim do celow
socjalno-bytowych pracownikéw a nie do prowadzonej produkcji lub $wiadczonych ustug.
Zagadnienia ochrony zasobow wod mozna uzna¢ za niezagrozone.

Powietrze

Nie mozna jednoznacznie oceni¢ tego zagadnienia. Dziatalnosci gospodarcze sg niezwykle
zréznicowane pod wzgledem emisji zanieczyszczeh powietrza, a bardzo czesto zasadnicza
dziatalnos$¢ nie powoduje takich emisji lub sg one mniejsze, niz w terenach mieszkaniowych. Nawet
wyznaczenie wielkopowierzchniowych terendw rozwoju przemystu nie musi wigzac sie ze znaczng
emisjg zanieczyszczen, bowiem jest to Scisle zalezne od charakteru prowadzonej dziatalnosci. W
skrajnym przypadku — dziatalnosci ustugowe mogag powodowaé wiekszg emisje, niz dziatalnosé
produkcyjna.

Nalezy zaklada¢, Ze podstawowym zrédtem zanieczyszczen powietrza bedzie transport
obstugujgcy prowadzone dziatalnosci gospodarcze oraz przejazdy pracownikéw. Jesli chodzi o
obstuge prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, to czesto dziatalnosci ustugowe (takie zaktadano
dotad) wigzg sie z wiekszg skalg ruchu lokalnego, podczas gdy dziatalnosci produkcyjne generujg
transport dalekosiezny. Oznaczatoby to, ze lokalizacja dziatalnosci ustugowych w wigkszym
stopniu generowataby zanieczyszczenia powietrza w blizszym i dalszym sasiedztwie, podczas gdy
dziatalnos¢ produkcyjna wyprowadzi ruch na droge ekspresowa, czynigc go w mniejszym stopniu
ucigzliwym. Zagadnienie to jest jednak bardzo ztozone, stad zatozenie, ze przy podobnej
powierzchni prowadzenia dziatalnosci, skala oddziatywanh bedzie podobna — jest prawdopodobnie
najbardziej zasadne.

Z pewnoscig jednak (prawdopodobna) wieksza liczba miejsc pracy, spowoduje wiekszy ruch
lokalny pracownikéw dojezdzajgcych do pracy.
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Powierzchnia
ziemi

Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna wigze sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi. W tym
kontekscie jest to jeden z tych aspektdw srodowiska najsilniej narazonych na degradacje.
Oddziatywanie polega nie tylko na zajmowaniu terendw niezabudowanych dotad,
zagospodarowaniem, a wiec na ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej, ale takze na
dokonywaniu wyréwnywania rzezby czy prowadzeniu prac ziemnych, naruszajgcych wierzchnig
warstwe litosfery.

W analizowanym przypadku wskazuje sie, ze juz dotagd obowigzujgcy mpzp pozwala na dosyé
duza skale przeksztatcen, dokonywana zmiana moze (i prawdopodobnie tak bedzie) tylko
zwigkszy¢ ich intensywnos¢. Zmiana studium nie wprowadza tu wiec zasadniczej zmiany, tylko
doprowadzi do sytuacji ze mozliwe bedg zmiany o natezeniu wigkszym, niz bytoby to mozliwe
wczesniej. Dla terendw przemystowych, magazynowych i sktadowych zazwyczaj ustala sie
niewielki wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - dlatego tez w terenach o takim
przeznaczeniu skala mozliwych przeksztatcen powierzchni ziemi, jest zawsze obiektywnie
najwieksza.

W analizowanym przypadku nalezy podkre$li¢ brak negatywnego wptywu na powierzchnie
produkcyjng rolnictwa. Analizowany teren cechuje sie bardzo niskg przydatno$cig rolnicza.
Przeznaczanie tego typu terendéw pod rozwdj gospodarczy pozwala na ochrone terenéw
wykazujgcych wiekszg przydatnosc¢ rolniczg i ich zachowywanie dla prowadzenia produkcji rolnej.

Surowce
mineralne

Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zadnych skutkéw dla zachowania lub eksploatacji zt6z
Surowcow.

Krajobraz

Wprowadzana zmiana w niewielkim stopniu wptynie na krajobraz. Wprawdzie dokonywana zmiana
z pewnoscig poskutkuje zmiang planu i zwigkszeniem dopuszczalnej w tym terenie wysokosci
zabudowy, co z pewnoscig przetozy sie na powstanie budynkéw o bardzo duzej kubaturze,
typowych dla wspotczesnie zagospodarowywanych wielkoskalowych terendéw przemystowych lub
magazynowych — ale analizowany teren jest relatywnie stabo eksponowany, wiec powstata
zabudowa bedzie dostrzegalna tylko z niektorych ekspozycji, a poza tym — w sgsiedztwie juz
funkcjonuje zabudowa o podobnym charakterze, wiec nie bedzie to wprowadzanie elementu
obcego wizualnie w tym rejonie, tylko poszerzenie zasiegu obszaru wystepowania tego typu
zabudowy.

Podkresli¢ takze nalezy, ze zabudowa o charakterze produkcyjnym, magazynowym i skladowym
w formie skoncentrowanych stref inwestycyjnych, jest w Polsce od co najmniej 2-3 dekad coraz
czesciej spotykana, tym bardziej na obszarach wiejskich w rejonach podmiegjskich, o czym
decyduje dostepnos¢ gruntdow o duzej powierzchni. Nie moze by¢ juz traktowana jako element
obcy, kolizyjny — jest to po prostu inna forma zagospodarowania, takze realizowana na obszarach
wiejskich. Wigze sie ze specyficzng fizjonomia, czesto oceniang negatywnie przede wszystkim ze
wzgledu na duza skale i pewng monotonie. Jednak zabudowa taka moze by¢ skutecznie
maskowana przez nasadzenia.

Klimat

Dokonywana zmiana nie jest korzystna z punktu widzenie mitygacji do zmian klimatu. Nalezy
zaktadac, ze dosy¢ wyraznie zwiekszy powierzchnie terendw utwardzonych. Dotad na terenach U
i UIMN wprowadzano obowigzek utrzymania co najmniej 60% wskaznika powierzchni, ktorg
nalezato pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej. Na terenach P/U, ktére niewatpliwie zostang
wyznaczone w wyniku zmiany Studium, zazwyczaj okresla sie ten wskaznik na duzo nizszym
poziomie — nawet 20 lub mniej procent. W wymiarze bezwzglednym oznacza to mozliwosé
zabudowania/utwardzenia nawet 1-2 ha wiecej, niz miatoby to miejsce dotad.

Niezbedna bedzie realizacja urzgdzen zwigzanych z efektywnym zatrzymywaniem i ponownym
uzyciem wod opadowych oraz roztopowych. Bardzo rygorystyczne zastrzezenia w tym zakresie, z
uwzglednieniem koniecznosci zastosowania najnowszych dostepnych rozwigzan technicznych
powinny by¢ narzucone na etapie tworzenia mpzp. Tak duze powierzchnie utwardzone
doprowadzg do powstania ,wyspy ciepta”’. Takze w tym zakresie mozliwe jest jej ograniczanie
poprzez witasciwe i efektywne rozwigzania.

Nalezy dazy¢ do powszechnego wykorzystania dachéw realizowanych obiektéw do zastosowania
technologii produkcji energii ze zrédet odnawialnych. Uwzgledniajac powierzchnie mozliwej do
realizacji zabudowy, dostrzega sie potencjat o skali co najmniej kilkuset kW do nawet kilku MW
zainstalowanych urzadzenh wytwoérczych.

Zabytki i
srodowisko
kulturowe

Wprowadzana zmiana nie bedzie miata Zzadnych skutkéw negatywnych dla Srodowiska
kulturowego.

Dobra materialne

Wprowadzana zmiana nie bedzie miata zauwazalnego wptywu na zagadnienie dobra materialne.
Mozna zaktadac, ze bedzie to wptyw pozytywny — poprzez utatwienie dla ulokowania dziatalnosci
0 znacznej wartosci zainwestowanego majatku oraz znacznej warto$ci wytwarzanych débr —
prawdopodobnie wyzszych, niz miatoby to miejsce dotad.

PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza prowadzi do wniosku, ze analizowany teren jest bardzo dobrze
predestynowany do realizacji zamierzanych funkcji gospodarczych.
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W roku 2019 Rada Gminy Biate Btota przyjeta miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy teren o duzej powierzchni, wyznaczajacy na terenach rolnych o niskiej przydatnosci
strefe inwestycyjng przeznaczong dla réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych — zaréwno
wielkopowierzchniowych dziatalno$ci produkcyjno-magazynowych, centréw logistycznych, jak tez
dla r6znego rodzaju ustug, a takze ustug z towarzyszgca zabudowg mieszkaniowa.

Duze zainteresowanie lokowaniem na tym terenie dziatalnosci o wielkiej skali przestrzennej,
katalizowane faktem konczenia realizacji drogi ekspresowej S5, czynigcej analizowany teren
jednym z dogodniej dostepnych w skali wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, wskazato na
konieczno$¢ zweryfikowania charakteru dotgd wyznaczonych terendw inwestycyjnych. Czesé
rozlegtego terenu objetego planem, ktéry przeznaczano na dziatalno$ci gospodarcze o mniejszej
skali i nizszej intensywnosci — wyznaczajac tu tereny o przeznaczeniu U oraz U/MN, postanowiono
udostepni¢ dla dziatalnosci o wiekszej intensywnosci (typowej dla przeznaczenia P/U). Witasnie dla
tego celu niezbedne jest dokonanie analizowanej zmiany Studium, bowiem wobec dotad
obowigzujgcych ustalen — niemozliwa tu jest realizacja dziatalnosci produkcyjne;.

Podkreslic nalezy, ze znalezienie dogodnej lokalizacji przestrzennej dla wielkoskalowych
dziatalnosci produkcyjnych, sktadowych, magazynowych - cechujgcych sie z zatozenia
okreslonym zakresem oddzialywan na $rodowisko, a przede wszystkim duzg zajetoscig
przestrzeni, jest znacznie trudniejsze, niz dla dziatalnosci ustugowych — zazwyczaj o nizszej skali
ucigzliwosci, a przede wszystkim mniejszej zajetosci terenu. Analizowany teren pod wzgledem
potencjalnych oddziatywah na $rodowisko jest bardzo dobrze predestynowany do lokalizaciji
dziatalnosci o charakterze P/U. Dlatego tez decyzja o zmianie Studium jako pierwszego etapu
zmiany przeznaczenia, jest bardzo racjonalna — jest przejawem dbatosci o zapewnienie mozliwosci
rozwojowych na terenie gminy przy poszanowaniu waloréw srodowiska i bardzo odpowiedzialnym
nimi gospodarowaniu.

Trzeba podkreslié, ze potozenie analizowanego terenu w bezposrednim sgsiedztwie wezta na
drogach ekspresowych powoduje niwelowanie szeregu ucigzliwosci zwigzanych z intensywnym
ruchem ciezkiego transportu przez tereny zamieszkane lub cenne Srodowiskowo — gdzie oprécz
regularnych oddziatywan w postaci hatasu, wibracji i emisji zanieczyszczen, zawsze zwiekszajg
ryzyko zagrozenia zycia lub zdrowia jak tez skazen srodowiska w wyniku wypadkéw lub katastrof
komunikacyjnych. Pod tym wzgledem analizowana lokalizacja jest optymalna, poniewaz eliminuje
ryzyko wystgpienia takich oddziatywan w innych lokalizacjach, gdzie negatywny wpltyw bytby z
pewnoscig wigkszy.

Przeanalizowane aspekty $rodowiska sprzyjajg planowanym zmianom zagospodarowania.
Analizowany obszar wykazuje obecnos¢ istotnego waloru srodowiska w postaci ,wyspy zieleni”
wyksztatconej na uwilgotnionym terenie w czesci centralnej — ale nalezy zaktadac, ze ze wzgledéw
technicznych i ekonomicznych nie bedzie on przeksztatcany na zabudowe. Przy dokonywaniu
zmiany mpzp nalezy sformalizowa¢ pozostawienie tego terenu w przeznaczeniu ZP, tak jak
funkcjonuje obecnie w mpzp.

5. Ustalenia koncowe
Zaniechanie wykonania ustalerr zmiany Studium, moze sie wigzaé z wystgpieniem zaréwno negatywnych, jak i

pozytywnych konsekwencji. Opcja zerowa gwarantuje zachowanie stanu obecnego, a wiec niedopuszczenie do
wszystkich mozliwych i prawdopodobnych negatywnych oddziatywan, ktére zostaty wskazane w prognozie.

Przypomnie¢ nalezy, ze analizowany teren jest obecnie przeznaczony na realizacje dziatalnosci ustugowych,
ustugowych z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg (fgcznie te dwa rodzaje przeznaczenia zajmujg ok. 6,7 ha,
a wiec ponad 60% powierzchni analizowanego terenu), poza tym — funkcjonuje teren zieleni, las i drogi.
Dokonywana zmiana z pewnoscig doprowadzi do intensyfikacji zagospodarowania, poniewaz nalezy zatozy¢, ze
docelowo zostanie tu ustanowione przeznaczenie na cel produkcji, skladéw, magazynéw, towarzyszgcych ustug
—a jest to sposéb uzytkowania przestrzeni bardziej intensywny. Nalezy zaktadac, ze zniszczeniu ulegnie fragment
lasu (o pow. 1,2 ha) ale Ze istniejgcy teren zieleni w obszarze podmoktym zostanie zachowany.

Teoretycznie zmiany te sg negatywne, poniewaz zwiekszajg oddziatywania na srodowisko. Jednak — zwiekszenie
w stopniu nieznacznym mozliwych oddziatywan pozwala na ulokowanie tu takich dziatalnosci gospodarczych,
ktére w innych lokalizacjach powodowatyby duzo wieksze negatywne oddziatywania na srodowisko. Analizowany
teren nie prezentuje waloréw na tyle cennych, Ze ich degradacja bedzie powodowata istotne negatywne skutki.
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Dlatego opcja zerowa tylko pozornie jest rozwigzaniem korzystniejszym. Jesli juz zatozono, ze walory srodowiska
w tym rejonie ucierpig wskutek dopuszczenia realizacji dziatalnosci gospodarczych (a to przesgdzono przyjmujgc
obowigzujgcy mpzp) to racjonalnym sposobem postepowania jest doprowadzenie do maksymalizacji korzysci
spoteczno-gospodarczych przy powodowaniu tych strat lub tez znaczne zwiekszenie skali korzysci przy tylko
nieznacznym zwiekszeniu skali oddziatywan srodowiskowych. Niniejsza prognoza wykazuje, ze taka sytuacja ma
miejsce w tym przypadku. Dokonanie zmiany studium w kierunku intensyfikacji gospodarczego wykorzystania tej
konkretnej przestrzeni — jest przejawem racjonalnego gospodarowania srodowiskiem i sensu largo, jest wrecz
korzystne.

Podczas realizacji ustalen Studium, mozliwe jest niwelowanie skali negatywnych oddziatywan, poprzez
przestrzeganie zasad majgcych na celu maksymalng ochrone zasoboéw przyrody, zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko. W analizowanym przypadku, ze wzgledu
na charakter wprowadzanej zmiany i konkretne uwarunkowania terenowe, wskazuje sie przede wszystkim
nastepujgce mozliwosci:

e konieczno$¢ minimalizowania wycinki drzew i krzewow,

¢ koniecznos$¢ dbatosci o wysoka jakos¢ architektoniczno-estetyczng zabudowy,

e konieczno$¢ zebrania i ponownego wykorzystania warstwy gleb w obszarach realizacji zabudowy, drég,
parkingow,

e konieczno$¢ zadbania o ochrone jakosci zycia w sgsiedztwie,

e koniecznos¢ unikania lub minimalizowania konfliktéw spotecznych podczas podejmowania decyzji co do
szczegotowej lokalizacji przedsiewziec,

e sugestie powszechnego wykorzystywania odnawialnych zZrddet energii, zwtaszcza ogniw stonecznych
jako uzupetniajgcego zrodta energii, w sytuacjach, gdy nie bedzie to wptywato na walory krajobrazu lub
dziedzictwa kultury,

e dazenie do wyprzedzajgcej realizacji infrastruktury technicznej przed funkcjami gospodarczymi na obsza-
rach zagospodarowywanych.

Przede wszystkim jednak nalezy zadba¢ o zachowanie terenu zieleni w centralnej czesci analizowanego terenu,
ktéra w obecnie obowigzujgcym planie jest objeta terenem oznaczonym jako 26ZP. Teren ten powinien zostac
zaadaptowany przy sporzgdzaniu zmiany planu.

Ustalenia Studium przeanalizowano w celu identyfikacji rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolityby osiggnaé
zamierzone cele przy mniejszej skali ucigzliwosci i oddziatywan na rézne aspekty srodowiska (realizacja
zamierzonych celdéw bylaby woéwczas z punktu widzenia oddziatywan na Srodowisko bardziej efektywna —
zostataby osiggnieta przy nizszych kosztach).

Przy rozwazaniu rozwigzan alternatywnych nie podejmuje sie w ogdle kwestii zmiany funkcji/przeznaczenia
terenu. Zmiane Studium dokonuje sie w odpowiedzi na konkretny zamiar ulokowania tu duzej strefy inwestycyjnej
i propozycje przeznaczenia na inny cel bylyby bezproduktywne.

Na terenie gminy Biate Blota nie stwierdzono obecnosci alternatywnej lokalizacji, ktéra powodowataby w ujeciu
catosciowym mniejsze oddziatywania przy wykorzystaniu réownie silnych czynnikdw sprzyjajacych lokalizacji jak
te notowane w analizowanym terenie. Dlatego tez rozpatrywang zmiane Studium nalezy oceni¢ jako rozwigzanie
optymalne.
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Obligatoryjny monitoring aktualnosci studium wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra w art. 32 stwierdza iz ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych waijt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Powyzsza ustawa precyzuje takze, ze ocena taka powinna sie odbywaé co najmniej raz w czasie kadencji rady
gminy (w praktyce tak okreslong czestotliwo$¢ nalezy oceni¢ jako dalece niewystarczajgca!).

Ustawa nie precyzuje zakresu monitoringu, a trzeba okresli¢, ze potencjalnie jest on bardzo szeroki i obejmuje
nie tylko zagadnienia zwigzane stricte z zagospodarowaniem przestrzennym, ale takze szereg zjawisk, struktur i
procesow bezposrednio warunkujgcych mozliwosci rozwoju gminy. Szczegétowy zakres mozliwego monitoringu
oraz czestotliwo$¢ jego dokonywania, $cisle zalezne sg od specyfiki danego zagadnienia.

Zrédtami danych na potrzeby monitoringu sa:

e Urzad Gminy oraz instytucje podlegte samorzgdowi gminy — w zakresie zadan wiasnych, zmian zago-
spodarowania, inwestycji realizowanych na terenie gminy,

e Urzad Statystyczny — w zakresie zagadnien spoteczno-gospodarczych (zachodzgcych procesow i struk-
tur majacy miejsce w gminie) oraz w zakresie oceny zmian roli i znaczenia gminy na tle powiatu i woje-
wodztwa,

e gestorzy sieci — w zakresie infrastruktury technicznej (zwtaszcza przesytowej) oraz komunikacyjnej (drogi
wojewoddzkie i powiatowe, linia kolejowa) zlokalizowanej na terenie gminy,

e Wojewodzka Inspekcja Ochrony Srodowiska — jako instytucja prowadzgca regularne oceny stanu réznych
aspektow srodowiska na terenie wojewodztwa.

Monitorowanie zachodzgcych zmian jest jednym z podstawowych instrumentéw kreowania rozwoju danego
obszaru. Znajomos¢ aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej (takze sytuacji na tle innych jednostek) pozwala
na szybsze i trafniejsze podejmowanie decyzji. W przypadku planowania przestrzennego, monitoring ma na celu:
e ocene stopnia i jakosci realizacji zadan wiasnych,
e ocene stanu zagospodarowania przestrzennego i jego zmian,
e szybkg identyfikacje pojawiajgcych sie konfliktéw lub barier rozwoju oraz przeciwdziatanie im,
e ocene charakteru zmian uwarunkowan, w ktorych funkcjonuje dana jednostka (zmiana uwarunkowan ze-
wnetrznych bardzo czesto przewartosciowuje mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia rozwoju),
e ocene potrzeby aktualizacji Studium (zwigzang z pojawieniem sie zbyt wielu, lub zbyt ztozonych, nowych
uwarunkowan rozwoju).

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz samorzad gminny odpowiada tylko za niewielkg cze$¢ zadan niezbednych dla
powodzenia rozwoju gminy. W przypadku niektorych innych przedsiewzie¢ dziatania samorzgdu mogg miec
charakter katalizatoréw - samorzad nie moze bezposrednio realizowaé zadan, ale moze tworzy¢ sprzyjajgce
warunki dla r6znego rodzaju przedsiewzie¢. Niektére uwarunkowania sg jednak catkowicie niezalezne od dziatan
samorzadu.

Nalezy uwzglednic¢ fakt, ze dokonywana zmiana Studium dotyczy tylko niewielkiej cze$ci przestrzeni gminy oraz
ma na celu wprowadzenie okreslonej funkcji. Dlatego tez nie zachodzi potrzeba stosowania bardzo szerokiego
monitoringu, typowego dla sporzgdzania studium dla catej gminy — wystarczy tylko prowadzenie ocen zmian w
bardzo specyficznym zakresie, dostosowanym do zakresu zmiany Studium.
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Monitoring powinien by¢ przeprowadzany poprzez coroczne (jednorazowe w ciggu roku) sporzgdzenie informac;ji
przedstawiajgcej zestawienie danych i informacji o aktualnym stanie wprowadzania zmian zagospodarowania,
ustanowionych w dokonywanej zmianie Studium oraz o zmianach w tym zakresie, ktére zaszty od poprzedniego
roku.

Sugeruje sie, by wykonywac tego typu opracowanie w drugim kwartale kazdego roku, gdyz woéwczas dostepne
sg juz dane i informacje za rok ubiegly (dane dotyczgce zadan wiasnych) lub z poprzedzajgcego go roku (dane
publikowane przez Urzad Statystyczny).

Proponuje sie nastepujgce wskazniki monitorowania stanu zagospodarowania przestrzennego oraz procesow
rozwoju spoteczno-gospodarczego — adekwatne do wprowadzanej zmiany Studium:

a) wskazniki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego — dane tylko dla obszaru dokonywanej zmiany

wskaznik zrédto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika
powierzchnia terendw rolnych Urzad Gminy corocznie
liczba nowo oddanych budynkéw o przeznaczeniu ustugowym. produkcyjnym, |Urzad Gminy corocznie
magazynowo-sktadowym
liczba mpzp uchwalonych w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - ogoétem Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele U Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P Urzad Gminy corocznie
powierzchnia objeta przez mpzp uchwalone w ostatnim roku - na cele P/U Urzad Gminy corocznie
dtugos¢ nowych drog publicznych oddanych do uzytku w ostatnim roku Urzad Gminy corocznie
dlugos$¢ nowych drog wewnetrznych (niepublicznych) oddanych do uzytku w Urzad Gminy corocznie

ostatnim roku

b) wskazniki tta rozwoju spoteczno-gospodarczego — dane dla catej gminy

wskaznik zrodto danych czestotliwosé
uzyskiwania
wskaznika
liczba ludnosci gminy Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
saldo migracji w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
przyrost naturalny w ostatnim roku Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
liczba osd6b bezrobotnych Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
% ludnosci zamieszkujgcej w rodzinach objetych swiadczeniami Gtéwny Urzad Statystyczny corocznie
pomocy spotecznej

Skutki realizacji ustalen dokonywanej zmiany ,Studium” nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego w
rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

6. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Biota, ktorej obowigzek sporzadzenia
wynika z przepiséw ustawy z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 roku Nr 199 poz. 1227).

Zgodnie z powyzszg ustawg, prognoza powinna w oparciu o informacje o zawarto$ci
(ustaleniach) dokumentu, ktérego dotyczy oraz o stanie srodowiska obszaru, ktérego
dotyczy okres$laé, analizowac i ocenia¢ prognozowane zmiany tego stanu w przypadku:

- braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

- podjecia realizacji tego dokumentu.

W tym drugim przypadku prognoza powinna analizowa¢ przewidywane oddzialywania
na: sie¢ Natura 2000, réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne (uwzgledniajac zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy).

Rada Gminy Biate Btota podjeta uchwate nr RGK.0007.10.2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate
Btota. Nalezy wskazac, ze wprowadzenie zmian do wybranych, pojedynczych zapiséw studium, zaréwno w czesci
tekstowej jak i graficznej, zgodnie z § 8 ust. 2. rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego studium. Na Studium skfada sie ujednolicony tekst studium oraz
ujednolicony rysunek studium w skali 1: 15 000.

Celem zmiany jest poszerzenie strefy rozwoju gospodarczego 1.P1 zlokalizowanej w miejscowosci Lisi Ogon w
sgsiedztwie wezta Bydgoszcz-Miedzyn (jest to wezet na wspdélnym przebiegu drég ekspresowych S5 i S10,
stanowigcych w tym rejonie potudniowo-zachodnig obwodnice Bydgoszczy). Zmiana studium dotyczy obszaru o
powierzchni ok. 11 ha, ktéry dotad jest uzytkowany czesciowo rolniczo, czesciowo stanowi nieuzytek wytgczony
z produkciji rolniczej, a czesciowo sg to tereny zieleni (w tym fragment lasu). W dotad obowigzujgcym studium
jego przeznaczenie okreslano jako ,strefa mieszkalno-ustugowa” a zmiana wprowadza tu przeznaczenie ,strefa
produkcyjno-ustugowa”. Analizowany teren w bardzo duzej czesci jest obecnie objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza tereny o przeznaczeniu: U (okoto 4,2 ha), U/MN (ok. 2,5 ha),
ZP (ok. 1,4 ha), drogi obstugujace ten teren (1,3 ha). Pozostata cze$¢ — nieobjeta planem, to teren lasu (ok. 1,2
ha) i teren obstugi komunikacyjnej przy drodze ekspresowej. Wspomniany plan, to przyjety w 2019 roku plan (o
pow. prawie 115 ha), tworzacy w tej czesci gminy strefe inwestycyjng, w ktérej tereny P/U oraz U zajmujg tacznie
ponad 70 ha i w zdecydowanej czesci byty to tereny wczesnie niezagospodarowane. Analizowany teren lezy we
wschodniej czesci tej strefy inwestycyjne;.

Dlatego tez, analizujgc powyzszy projekt studium w kontek$cie jego oddziatywan na $rodowisko, nalezy zwrdcié
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz nastepuje tu zmiana stanu dotychczasowego, a z
formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany studium odnosi sie nie do faktycznego zagospodarowania, ale
do ustalen obowigzujgcych obecnie na danym terenie. Nawet jesli ustalenia dotychczas obowigzujgcego studium
nie zostaty zrealizowane, to juz dotgd obowigzujgce studium wprowadzato okreslone funkcje i dopuszczato
okreslone zagospodarowanie - sg one punktem wyjscia dla prognozy (w tym konkretnym przypadku takze
sporzgdzony mpzp daje pewne wskazoéwki — plan wskazuje bowiem, ze przy przeznaczeniu w studium na cel
»mieszkalno-ustugowy”, potozono nacisk na przeznaczenie ustugowe). W takiej sytuacji, prognoza poréwnuje
potencjalne oddziatywania, ktére byty lub mogty by¢ efektem dotad obowigzujgcych ustalen, z oddziatywaniami,
ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen (zmieniajgcych ustalenia dotychczasowe).

Analize nalezy tu przeprowadzi¢ zaréwno w aspekcie porodwnania skutkow srodowiskowych dla terenu w
granicach dokonywanej zmiany (zmiany o najbardziej bezposrednim charakterze), jak i analizy oddziatywania
wprowadzanego tu zagospodarowania na tereny sasiednie (poza terenem dokonywanej zmiany), ale takze
analizy efektéw skumulowanych powstatych poprzez potgczenie potencjalnych oddziatywan generowanych przez
zagospodarowanie wprowadzane na analizowany teren z oddziatywaniem generowanym poza jego granicami i
wynikajgcym z wczesniejszych ustaleh — dotychczas obowigzujacego studium (trzeba tu bowiem zauwazyc, ze
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zmiana wprowadzana na analizowanym terenie moze zmieniac relacje tego terenu wobec juz istniejgcego lub
wprowadzanego przez studium zagospodarowania w innych czesciach gminy).

Przedmiotem zmiany Studium jest teren potozony w péinocnej czesci gminy Biate Btota w miejscowosci Lisi Ogon.
Teren ma ksztalt wieloboku, o powierzchni okoto 11 ha. Rozcigga sie na zachdd od drogi krajowej S5/S10 (jest to
fragment potudniowej obwodnicy Bydgoszczy, drogi o duzym natezeniu ruchu tranzytowego, nosi tu nazwe ulicy
Torunskiej — jest to fragment wspdiny dla drég ekspresowych nr 5i nr 10, lezy w bezposrednim sgsiedztwie wezta
w miejscowosci Lisi Ogon), jednak tylko niewielka potudniowa czes¢ terenu jest z tg drogg styczna, a wiekszos¢
lezy w odlegtosci ok. 120-170 na zachdd od tej drogi, sasiadujgc bezposrednio z zabudowaniami o funkc;ji
mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej lezacymi pomiedzy analizowanym terenem, a drogg nr 10. Rozciggtos¢
terenu w osi potnoc-potudnie wynosi okoto 650 m, w osi wschdd-zachdéd w czesci potudniowej ok. 350m, a w
czesci potnocnej - ok. 150 m. Analizowany teren jest niezamieszkany. W czesci pétnocnej sg to tereny rolne —
bardzo stabej przydatnosci (klasa V, tylko fragment IVb). W czesci srodkowej znajduje teren zieleni powstatej w
obszarze o podwyzszonej wilgotnosci, w sgsiedztwie niewielkiego cieku. Czes$¢ potudniowa to nieuzytkowane
tereny rolne, klasy V, czes$ciowo zajete przez samosiew. W czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie
prostokatny plac uzytkowany wczesniej jako teren sktadowy, dzis wymagajgcy uporzgdkowania. Czes¢ skrajnie
potudniowo-wschodnia to teren lasu (o pow. ok. 1,2 ha), stanowigcy fragment znacznie wiekszego kompleksu
rozciggajgcego sie na potudnie — od ktérego zresztg jest oddzielony drogg. Las ten (42-letni drzewostan sosnowy)
w czesci wschodniej zostat uszczuplony wraz z realizacjg drég serwisowych w przebiegu drogi ekspresowe;.

Bezposrednie sgsiedztwo terenu od wschodu stanowi w czesci skrajnie potudniowej — droga ekspresowa, ale w
pozostatej tereny ustugowo-sktadowe z niewielkg liczbg towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. Od potudnia i
potudniowego zachodu teren sgsiaduje z kompleksem lesnym — fragmentem rozlegtych laséw sosnowych
okalajgcych Bydgoszcz od potudnia, stanowigcych Puszcze Bydgoskg. Od zachodu i pétnocy sgsiedztwo
stanowig tereny wcigz w wiekszosci rolne i nieuzytki rolnicze. Tereny te ulegajg przeksztatceniom w kierunku
petnienia funkcji produkcyjno-magazynowych - sg to tereny przeznaczone w obowigzujagcym mpzp jako tereny
P/U, U, UMN. W 2019 roku ta czes¢ miejscowosci Lisi Ogon zostata objeta bardzo duzym powierzchniowo
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (o pow. 114,5 ha), ktéry wyznaczyt tu strefe
inwestycyjng. Analizowany teren, bedacy przedmiotem zmiany studium, jest czes$cig tej strefy, lezy w jej
wschodniej czesci.

Analizowany obszar w dotychczas obowigzujgcym studium byt okreslany mianem ,strefy mieszkalno-ustugowej”
(zaliczano do jednostki przestrzennej 1.M2) a w niewielkiej, potudniowo-wschodniej czesci miat okreslone
przeznaczenie jako ,las”. Dokonywana zmiana wprowadza dla catego terenu przeznaczenie ,strefa produkcyjno-
ustugowa” (wtgczajac teren do jednostki przestrzennej 1.P1). Podkresli¢ takze nalezy, ze w analizowanym terenie,
na wiekszosci jego powierzchni, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu, ktory ustala w sposob
bardzo szczegdétowy zasady zagospodarowania. Z planu wynika, ze na powierzchni ok. 6,7 ha w ramach dwoch
terenéw o odmiennym przeznaczeniu (U oraz U/MN), juz dotad, na podstawie obowigzujgcego mpzp, mozliwa
jest realizacja zagospodarowania: o przeznaczeniu gospodarczym — ale o charakterze ustugowym, cechujgcego
sie dosy¢ duzg intensywnoscig (dopuszczono powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu), o
wysokosci do 3 kondygnacji naziemnych i 15 lub 16 m, a dodatkowo na terenie o przeznaczeniu U nie
wprowadzono zadnych ograniczen w realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
a na terenie U/MN wykluczono jedynie te mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Poréwnanie powyzszych parametréw z zasadami ustalanym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przemystowych pokazuje charakter i skale najbardziej prawdopodobnych zmian — w
charakterze zagospodarowania terenu, ktére mogg by¢ skutkiem wprowadzenia analizowanej zmiany studium.
Beda to przede wszystkim: wieksza intensywnos$¢ zagospodarowania i zajetos¢ zagospodarowania — dla terendw
P/U zazwyczaj dopuszcza sie az 80% zajetos¢ terenu, realizacja zabudowy o wiekszej wysokosci a wiec i
wiekszej kubaturze — zabudowa moze mie¢ az 25 m wysokosci, brak ograniczen w realizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Jest to poréwnanie mozliwych, ale bardzo
prawdopodobnych zmian w ustaleniach dotyczgcych charakteru zagospodarowania terenu, natomiast w
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prognozie szczegotowo skupiono sie na konsekwencjach tych zmian w zakresie mozliwych oddziatywan na
Srodowisko.

W tekscie Studium oraz na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng cze$¢ opracowania, szczegétowo
przedstawiono ustalenia dla dokonywanej zmiany. Nalezy zauwazy¢, ze w stosunku do dotychczasowych ustalen
w studium i mpzp, nie bedzie to zasadnicza zmiana sytuaciji, tylko modyfikacja (intensyfikacja dziatalnosci, ktére
juz odtgd mogty byé tu prowadzone). To wazne uwarunkowanie, gdyz wiasnie od planowanych zmian
zagospodarowania w duzej mierze zalezne sg zmiany oddziatywan generowanych na danym obszarze.

Prognoze sporzadzono analizujgc przewidywane oddziatywania na 13 aspektow: sieC
Natura 2000, réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
(uwzgledniajgc zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy) - w odniesieniu do funkcji planowanych do rozwoju i realizacji na terenie
objetym zmiang studium gminy przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych
realizacji tych dziatalnosci.

Jednym z wymogow stawianych przed prognozag jest dokonanie analizy tzw. ,opcji
zerowej” — czyli oceny skutkdw zaniechania realizacji wprowadzanych zmian.

Opcja zerowa gwarantuje zachowanie stanu obecnego, a wiec niedopuszczenie do
wszystkich mozliwych i prawdopodobnych negatywnych oddziatywan, ktore zostaty
wskazane w prognozie.

Realizacja ustalen Studium oznacza osiggniecie spodziewanych istotnych korzysci
rozwojowych w zamian za poniesienie nieuchronnych strat w srodowisku (wskazanych w
prognozie jako mozliwe i prawdopodobne). Dokonywana zmiana z pewnoscig doprowadzi
do intensyfikacji zagospodarowania, poniewaz nalezy zatozy¢, ze docelowo zostanie tu
ustanowione przeznaczenie na cel produkcji, sktadéw, magazynow, towarzyszgcych ustug
— a jest to sposob uzytkowania przestrzeni bardziej intensywny. Nalezy zakfada¢, ze
zniszczeniu ulegnie fragment lasu (o pow. 1,2 ha) ale ze istniejacy teren zieleni w obszarze
podmoktym zostanie zachowany. Teoretycznie zmiany te sg negatywne, poniewaz
zwiekszajg oddziatywania na srodowisko. Jednak — zwiekszenie w stopniu nieznacznym
mozliwych oddziatywanh pozwala na ulokowanie tu takich dziatalnosci gospodarczych,
ktére w innych lokalizacjach powodowatyby duzo wieksze negatywne oddziatywania na
srodowisko. Analizowany teren nie prezentuje waloréw na tyle cennych, ze ich degradacja
bedzie powodowata istotne negatywne skutki.

Dlatego opcja zerowa tylko pozornie jest rozwigzaniem korzystniejszym. Jesli juz
zatozono, ze walory srodowiska w tym rejonie ucierpig wskutek dopuszczenia realizacji
dziatalnosci gospodarczych (a to przesadzono przyjmujgc obowigzujgcy mpzp) to
racjonalnym sposobem postepowania jest doprowadzenie do maksymalizacji korzysci
spoteczno-gospodarczych przy powodowaniu tych strat lub tez znaczne zwiekszenie skali
korzysci przy tylko nieznacznym zwiekszeniu skali oddziatywan srodowiskowych.
Niniejsza prognoza wykazuje, ze taka sytuacja ma miejsce w tym przypadku. Dokonanie
zmiany studium w kierunku intensyfikacji gospodarczego wykorzystania tej konkretnej
przestrzeni — jest przejawem racjonalnego gospodarowania srodowiskiem i sensu largo,
jest wrecz korzystne.

Podsumowujgc ocene przewidywanych zmian stanu $rodowiska w wyniku realizacji Studium, nalezy zwréci¢
uwage na kilka generalnych wnioskéw:

e Realizacja ustaleh zmiany Studium bedzie sie wigzata z wystgpieniem uwarunkowan negatywnych — nie
jest jednak mozliwe realizowanie celéw spoteczno-gospodarczych (w tym zwtaszcza stwarzania warun-
kéw dla harmonijnego rozwoju gospodarczego) bez akceptacji dla pewnych racjonalnych kosztéw srodo-
wiskowych.
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e Dla kilku z analizowanych aspektéw nie identyfikuje sie zadnego wptywu dokonywanej zmiany — dotyczy
to wptywu na obszary chronione, aspekty srodowiska kulturowego oraz surowce naturalne.

e Zdecydowanie najbardziej wrazliwym na degradacje aspektem srodowiska jest liczacy niespetna 1,5 ha
teren zieleni chronigcy jednoczesnie teren o podwyzszonej wilgotnosci, ktéry porasta w czesci centralne;j
— nalezy dazy¢ do jego zachowania przy realizacji zagospodarowania. W nowo sporzagdzanym mpzp dla
tego terenu nalezy go zachowa¢ w obecnych granicach i w przeznaczeniu ZP, tak jak funkcjonuje obecnie
w mpzp.

o Podkresli¢ jednak nalezy, ze pozostate aspekty srodowiska sprzyjajg planowanym zmianom zagospoda-
rowania. Analizowany obszar nie wykazuje obecnosci innych istotnych waloréw srodowiskowych.

e Przeprowadzona analiza prowadzi do wniosku, ze analizowany teren jest bardzo dobrze predestynowany
do realizacji zamierzanych funkcji gospodarczych.

o W roku 2019 Rada Gminy Biate Btota przyjeta miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obej-
mujacy teren o duzej powierzchni, wyznaczajgcy na terenach rolnych o niskiej przydatnosci strefe inwe-
stycyjng przeznaczong dla roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych — zaréwno wielkopowierzchnio-
wych dziatalnosci produkcyjno-magazynowych, centrow logistycznych, jak tez dla réznego rodzaju ustug,
a takze ustug z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg. Duze zainteresowanie lokowaniem na tym tere-
nie dziatalnosci o wielkiej skali przestrzennej, katalizowane faktem konczenia realizacji drogi ekspresowej
S5, czynigcej analizowany teren jednym z dogodniej dostepnych w skali wojewddztwa kujawsko-pomor-
skiego, wskazato na konieczno$é zweryfikowania charakteru dotad wyznaczonych terenéw inwestycyj-
nych. Cze$¢ rozlegtego terenu objetego planem, ktéry przeznaczano na dziatalnosci gospodarcze o
mniejszej skali i nizszej intensywnosci — wyznaczajac tu tereny o przeznaczeniu U oraz U/MN, postano-
wiono udostepni¢ dla dziatalnosci o wiekszej intensywnosci (typowej dla przeznaczenia P/U). Wtasnie
dla tego celu niezbedne jest dokonanie analizowanej zmiany Studium, bowiem wobec dotgd obowigzu-
jacych ustalen — niemozliwa tu jest realizacja dziatalnosci produkcyjne;j.

o Podkredli¢ nalezy, Zze znalezienie dogodnej lokalizacji przestrzennej dla wielkoskalowych dziatalnosci pro-
dukcyjnych, sktadowych, magazynowych — cechujgcych sie z zatozenia okreslonym zakresem oddziaty-
wan na srodowisko, a przede wszystkim duzg zajetoscig przestrzeni, jest znacznie trudniejsze, niz dla
dziatalnoéci ustugowych — zazwyczaj o nizszej skali ucigzliwosci, a przede wszystkim mniejszej zajetosci
terenu. Analizowany teren pod wzgledem potencjalnych oddziatywan na srodowisko jest bardzo dobrze
predestynowany do lokalizacji dziatalnosci o charakterze P/U. Dlatego tez decyzja o zmianie Studium
jako pierwszego etapu zmiany przeznaczenia, jest bardzo racjonalna — jest przejawem dbatosci o zapew-
nienie mozliwosci rozwojowych na terenie gminy przy poszanowaniu waloréw srodowiska i bardzo odpo-
wiedzialnym nimi gospodarowaniu.

o Trzeba podkresli¢, ze potozenie analizowanego terenu w bezposrednim sgsiedztwie wezta na drogach
ekspresowych powoduje niwelowanie szeregu ucigzliwosci zwigzanych z intensywnym ruchem ciezkiego
transportu przez tereny zamieszkane lub cenne srodowiskowo — gdzie oprdcz regularnych oddziatywan
w postaci hatasu, wibracji i emisji zanieczyszczen, zawsze zwiekszajg ryzyko zagrozenia zycia lub zdro-
wia jak tez skazen srodowiska w wyniku wypadkéw lub katastrof komunikacyjnych. Pod tym wzgledem
analizowana lokalizacja jest optymalna, poniewaz eliminuje ryzyko wystgpienia takich oddziatywan w in-
nych lokalizacjach, gdzie negatywny wptyw bytby z pewnoscig wiekszy.

W Prognozie dokonano takze analizy, czy mozliwe jest zastosowanie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
wdrazania ustalen projektu Studium, a takze analizy mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie Studium. Uznano, ze w projekcie Studium przyjeto wariant racjonalny. W prognozie
przedstawiono takze propozycje dziatan tagodzacych skutki Srodowiskowe oraz propozycje monitoringu skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jego przeprowadzania.
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Rysunek. Potozenie terenu objetego zmiang Studium na tle gminy Biate Blota (zrédio ortofotomapy: ustuga WMS
portalu geoportal.gov.pl)

Rysunek. Szczegétowe zagospodarowanie terenu objetego zmianag Studium i jego sasiedztwa (zrodto ortofotomapy:
ustuga WMS portalu geoportal.gov.pl)
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Rysunek. Analizowany teren, objety zmiang Studium, na tle mpzp przyjetego uchwatg RGK.0007.153.2019 z dnia 2019-
10-29 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lisi Ogon Potudnie” w miejscowosci Lisi
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Rysunek. Okolica analizowanego terenu (zrzut z Opensteetmap)
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Q@
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