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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze sporzqdzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lezgcego we wsi Biate Btota, w jego potudniowej czesci. Jest
to w przyblizeniu tréjkqt — ograniczany przez ulice: Modrg (od pdtnocy), Jantarowq (od wschodu) oraz droge ekspresowq S10
od potudniowego-zachodu. W rejonie tym znajdujq sie takze fragment ulicy Centralnej oraz ulica Mokra. Zajmuje powierzchnie
2,5 ha i jest w bardzo duzym stopniu zagospodarowany. Od strony ulicy Jantarowej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa o wysokosci 1 lub 2 kondygnacji, o dobrym stanie technicznym i wysokiej estetyce. Tu jedna dziatka
pozostaje niezabudowana, stanowigc potencjalng rezerwe. Forma zabudowy nawiqzuje do typowej zabudowy podmiejskiego
osiedla, jaki stanowi wiekszos¢ zabudowy miejscowosci Biate Btota — zabudowa tu obecna ma swoja kontynuacje w blizszym i
dalszym sgsiedztwie. Od strony ulicy Modrej, wzdtuz drogi S10 rozwineta sie zabudowa warsztatowo-ustugowa. Wiekszos¢
zabudowy obecnej na tym terenie liczy miedzy 20 a 30 lat. W jej sgsiedztwie znajduje sie teren zieleni (niewielki kompleks
lesny) — dobrze izolujgcy osiedle od strony drogi ekspresowej. Przy ulicy Modrej znajduje sie tez niewielki nieuzytek, formalnie
bedgcy terenem rolnej klasy VI, ale od dawna nieuzytkowany rolniczo, wskutek czego porasta go dosy¢ bujna roslinnos¢
drzewiasta i krzewiasta.

Analizowany teren wykazuje wiec bardzo wysoki stopien wypetnienia zagospodarowaniem — ma bardzo mate rezerwy
terenowe, na ktdre sktadajq sie: jedna dziatka wsrod zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o pow. ok. 650 m2 (na rogu ulic
Jantarowej i Modrej) oraz teren nieuzytku przy ulicy Modrej, o pow. ok. 0,34 ha.

Analizowany teren w czesci objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Jest to plan
przyjety uchwatq nr XXIl/147/2000 Rady Gminy W Biatych Btotach z dnia 5 czerwca 2000 r. w sprawie zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota oraz miejscowego planu szczegdfowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego i ustug, wies Biate Bfota. Plan ten obejmuje czes¢
obecnej zabudowy ustugowej (wzdtuz S10), wspomniany nieuZytek pozostajqcy rezerwq terenowq (obydwa te tereny zaliczone
byty do przeznaczenia ,terenu urzqdzen obstugi komunikacyjnej”) oraz dwie dziatki zajete przez budynek mieszkalny w
zabudowie blizniaczej (tu okreslano przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe). Powierzchnia objeta tym planem to okofo 0,7 ha.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegétowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny z przeznaczeniem na cele:

e  zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MIN,

e lasu, o symbolu —ZL,

e drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,

e drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

e  drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.
Tereny, ktore wykazujq rezerwe dla realizacji nowej zabudowy, to: 3MN/U — jedna dziatka oraz 2U — dla ktdrego okresla sie
przeznaczenie: cel publiczny zabudowy ustugowej. Mozna tu zrealizowa¢ niewielki obiekt ustugowy. Podkresli¢ nalezy, ze plan
wyznacza teren dla realizacji ustug publicznych. Do ustug publicznych zalicza sie ustugi, ktére nie majq charakteru
komercyjnego i wiqzq sie z realizacjq zadan przypisanych kompetencyjnie sektorowi publicznemu, np. samorzqdom lub
administracji rzgdowej — miedzy innymi sq to szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej, instytucje bezpieczeristwa. Sq to
wiec ustugi, ktore z zatoZenia sprzyjajq jakosci Zycia mieszkaricow i generalnie sq pozgdane w lokalnej spotecznosci jako
poprawiajgce komfort zamieszkania

Zasadniczq czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywan na srodowisko — bedgcych
skutkiem realizacji ustaler planu oraz zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujgcego
dotgd, ktorg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslin i zwierzqt

¢) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywarn bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Wazinym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktore miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
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dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtdwngq konkluzjq tej analizy byto stwierdzenie, ze w
przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest obecny charakter tego obszaru oraz jego
bezposrednie sgsiedztwo. Jest to teren w bardzo duzym stopniu zagospodarowany — od co najmniej 20 lat funkcjonuje tu dosy¢
intensywna zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa oraz uktad drogowy — stanowigce czesc
zabudowy duzej podmiejskiej miejscowosci. Istniejq tu bardzo mate rezerwy terenowe — mozliwa jest realizacja jednego
budynku mieszkaniowo-ustugowego oraz niewielkiego obiektu ustugowego nalezgcego do kategorii ustug publicznych, a wiec
obiektu prowadzonego przez sektor publiczny i stuzgcego do realizacji zadarn publicznych dla mieszkaricow. Podkresli¢ nalezy,
Ze opcja zerowa nie wyklucza procesu inwestycyjnego — nieuzytek przeznaczany pod ustugi publiczne moze by¢ zabudowany
juz na podstawie obowiqzujgcego dotqgd planu. Realizacja ustaleri planu pozwala wiec na realizacje potrzeb lokalnej
spotecznosci przy niepowodowaniu zauwaZalnych skutkow Ssrodowiskowych. Opcja zerowa nie jest rozwigzaniem
korzystniejszym.

Podsumowujqc, nalezy stwierdzié, Zze ustalenia wprowadzane w analizowanym projekcie planu nie bedq powodowaty istotnych
skutkow w zakresie oddziatywarn na Srodowisko. W sferze szczegétowych ustalen, analizowany projekt planu nie wykracza poza
zapisy typowe, dostosowane do charakteru analizowanego terenu. Wzgledy srodowiskowe nie powinny stanowic przeszkody
w realizacji planowanych zamierzen.



Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktdre moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony sSrodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawng sporzadzenia prognozy sg :

¢ Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja
2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci

dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja zerowa”),

c) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
U Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Bfota”
. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WI0S Bydgoszcz
. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl
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o ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

. www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
. »Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania
Przedmiotem planu jest teren lezgcy w miejscowosci Biate Btota, w jego potudniowej czesci. Jest to w przyblizeniu

trojkat — ograniczany przez ulice: Modrg (od pétnocy), Jantarowg (od wschodu) oraz droge ekspresowg S10 od
pofudniowego-zachodu. W rejonie tym znajduja sie takze fragment ulicy Centralnej oraz ulica Mokra. Zajmuje
powierzchnie 2,5 ha i jest w bardzo duzym stopniu zagospodarowany. Od strony ulicy Jantarowej znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa o wysokosci 1 lub 2 kondygnacji, o dobrym stanie
technicznym i wysokiej estetyce. Tu jedna dziatka pozostaje niezabudowana, stanowigc potencjalng rezerwe.
Forma zabudowy nawigzuje do typowej zabudowy podmiejskiego osiedla, jaki stanowi wiekszos¢ zabudowy
miejscowosci Biate Btota — zabudowa tu obecna ma swoja kontynuacje w blizszym i dalszym sasiedztwie. Od
strony ulicy Modrej, wzdtuz drogi S10 rozwineta sie zabudowa warsztatowo-ustugowa. Wiekszos¢ zabudowy
obecnej na tym terenie liczy miedzy 20 a 30 lat. W jej sgsiedztwie znajduje sie teren zieleni (niewielki kompleks
lesny) — dobrze izolujgcy osiedle od strony drogi ekspresowej. Przy ulicy Modrej znajduje sie tez niewielki
nieuzytek, formalnie bedacy terenem rolnej klasy VI, ale od dawna nieuzytkowany rolniczo, wskutek czego
porasta go dosyc¢ bujna roslinnos$¢ drzewiasta i krzewiasta.

Analizowany teren wykazuje wiec bardzo wysoki stopien wypetnienia zagospodarowaniem — ma bardzo mate
rezerwy terenowe, na ktore sktadajg sie: jedna dziatka wsrdd zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o pow. ok. 650
m? (na rogu ulic Jantarowej i Modrej) oraz teren nieuzytku przy ulicy Modrej, o pow. ok. 0,34 ha.

Analizowany teren w czesci objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Jest to plan przyjety uchwatg nr XX11/147/2000 Rady Gminy W Biatych Btotach z dnia 5 czerwca 2000 r. w sprawie
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Bfota oraz miejscowego
planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego i ustug, wies$
Biate Btota. Plan ten obejmuje cze$¢ obecnej zabudowy ustugowej (wzdtuz S10), wspomniany nieuzytek
pozostajgcy rezerwg terenowga (obydwa te tereny zaliczone byly do przeznaczenia ,terenu urzadzen obstugi
komunikacyjnej”) oraz dwie dziatki zajete przez budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej (tu okreslano

przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe). Powierzchnia objeta tym planem to okoto 0,7 ha.

Charakter analizowanego obszaru i jego bezposredniego sgsiedztwa (Zrodfo ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl).
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Analizowany obszar na tle szerszego sgsiedztwa. (Zrédfo ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl).

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejace problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.
WSsrdad najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie plandw funkcji mieszkaniowych, wymieni¢ nalezy:
e teren jest réwninny - lezy na wysokosci ok. 70 m npm.
e w podtozu wiekszosci powierzchni terenu znajduja sie piaski i zwiry rzeczne fazy pomorskiej — sg to
utwory o dobrej nos$nosci,
e pierwszy poziomow wdd gruntowych powinien zalegac gtebiej, niz 2 m ppt. (na obszarze torfow —
prawdopodobnie ptycej)
e nie zachodzi ryzyko zaistnienia zjawisk powodziowych oni osuwiskowych
e lezy w sgsiedztwie terendw silnie zurbanizowanych — jest to cze$¢ zainwestowania duzej miejscowosci
podmiejskiej,
e cechuje sie brakiem przydatnosci dla rolnictwa,
e lezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych,
e jest odporny na antropopresje, poza kwestiami ochrony wéd, ktére powinny byé traktowane jako

wrazliwy aspekt Srodowiska oraz estetyki zabudowy.

Stan $rodowiska analizowanego obszaru nalezy rozwaza¢ w ujeciu szerszym — dotyczacym jego funkcjonowania
w zurbanizowanym obszarze podmiejskim oraz w ujeciu bardzo waskim — dotyczgcym stricte analizowanego
terenu.

Obszar pogranicza gmin Biate Btota, Bydgoszcz i Szubin, w ktdrym jest potozony analizowany teren, lezy w silnie
rozwinietej czesci wojewddztwa, w nieduzej odlegtosci do silnych osrodkéw przemystowych, w tym takze duzych
emitorow réznego rodzaju zanieczyszczen i zrodet réznego rodzaju zagrozen dla sSrodowiska. Warto wymienic tu
zarowno Bydgoszcz, jak i Inowroctaw, okolice Barcina (kombinat cementowo-wapienniczy) a nawet Nakto. Gmina

Biate Btota nie jest postrzegana jako obszar silnie zanieczyszczony, ale ze wzgledu na duzg skale zainwestowania,
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znaczacy przedsiebiorczos¢ (cho¢ w wiekszosci zaliczang do matych przedsiebiorstw, czesto dziatajgcych w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej), jak tez znaczne powierzchnie zalesione i wyspowo wystepujace
osadnictwo, stan i zagrozenia srodowiska sg na jej terenie zréznicowane — zaznacza sie zwtaszcza punktowe lub
powierzchniowe wystepowanie pewnych zagrozen. Miejscowosci lezgce przy gtdwnych drogach cechuja sie
przede wszystkim zagrozeniami zwigzanymi z duzg skalg ruchu pojazdéw samochodowych, zwigzanych z realizacjg
zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim oraz z ruchem tranzytowym. Pewne znaczenie dla
funkcjonowania lokalnych ekosysteméw ma takze istotne nagromadzenie ogrodéw dziatkowych (notuje sie tu
konsekwencje zaréwno pozytywne, jak i negatywne dla stanu Srodowiska) i zwigzana z tym presja na sasiednie
tereny lesne (ten problem wystepuje takze w nieco dalszym sasiedztwie od analizowanego terenu). Inne
zagrozenia majg nieco mniejsze znaczenie. Nagromadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
generuje zagrozenie tzw. “niskiej emisji” z mato wydajnych urzadzen grzewczych zainstalowanych w domostwach
(zwtaszcza instalacje wykorzystujace wegiel kamienny) — problem jest zauwazalny przy niesprzyjajacych
uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym). Marginalne znaczenie ma natomiast funkcja
rolnicza.

Gmina Biate Btota nie jest przedmiotem szczegétowych badan wykonywanych przez inspekcje ochrony
Srodowiska, co posrednio potwierdza brak istotnych z punktu widzenia wojewddztwa (czy chociazby
ponadlokalnych) zagrozen. Niestety sposdb prowadzenia pomiaréw stanu srodowiska i publikacji ich wynikéw, w
duzym stopniu utrudnia charakterystyke tak matych obszaréw, jakimi sg poszczegdlne gminy — szereg danych
publikowanych jest sumarycznie dla powiatéw, lub tez s3 to mechaniczne interpolacje danych zebranych w
kilkudziesieciu zaledwie na terenie regionu punktach pomiarowych. Powyisze ograniczenia powoduja, iz
monitoring stanu srodowiska jest bardzo doktadny dla poszczegdlnych punktéw pomiaréw — a te sg wyznaczane
zwtaszcza w miejscach szczegdlnie zagrozonych lub szczegdlnie cennych przyrodniczo. Dla pozostatych obszaréw
(do ktoérych zalicza sie gmina Biate Btota) zakres dostepnych danych i informacji jest znacznie ubozszy, a niektére
zagadnienia mozna charakteryzowac prawie wytgcznie w sposéb posredni.

W przypadku analizowanego terenu sensu stricte, gtéwne rodzaje oddziatywan na srodowisko wigzg sie z
obecnoscig intensywnej zabudowy podmiejskiej oraz bardzo duzej skali ruchu na przebiegajgcej w sgsiedztwie
drogi ekspresowe;j (jest to jeden z odcinkéw o najwiekszej skali ruchu w wojewddztwie). Poza tym - analizowany

obszar podlega oddziatywaniom typowym dla obszaréw podmiejskich.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu
W granicach planu wyznacza sie tereny:

e zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
¢ lasu, o symbolu—ZL,
e drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,
e drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
e drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW.
Tereny, ktére wykazujg rezerwe dla realizacji nowej zabudowy, to:
3MN/U — jedna dziatka
2U — dla ktdrego okresla sie przeznaczenie: cel publiczny zabudowy ustugowej. Mozna tu zrealizowaé niewielki
obiekt ustugowy. Obowigzujg nastepujgce ustalenia:
e wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
e dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 30 stopni;
e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wdd
gruntowych;



e ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie

wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji

celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

e minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie biologicznie czynnej;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

e obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze

Aspekt srodowiska

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

Przedsiewziecia
mogace zawsze
znaczaco lub
potencjalnie
znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko

W granicach planu nie jest mozliwa realizacji dziatan, ktére mogtyby znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Ustanowienie takiego zakazu istotnie porzadkuje mozliwos¢ realizacji zagospodarowania.
Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko sg zdefiniowane w stosownym
rozporzadzeniu, a wiec powyzszy zakaz jest bardzo przejrzysty i jednoznaczny.

W dalszym sgsiedztwie analizowanego terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, wiec takie
ograniczenie istotnie zabezpiecza jakos¢ zycia okolicznych mieszkancow

Obszary chronione, w
tym potozone w sieci
Natura 2000

Nie przewiduje sie oddziatywan na obszary chronione

Réznorodnosé
biologiczna, $wiat
roslin i zwierzat

Teoretyczne zmiany negatywne moga dotyczy¢ likwidacji zadrzewionego nieuzytku (czes¢ zajeta przez
zielen zajmuje ok. 0,25 ha). Zamierza sie tu zrealizowaé ustugi publiczne.

Nalezy podkresli¢, ze formalnie teren ten jest uzytkiem rolnym, ale juz objetym obowigzujgcym mpzp —
fakt, ze wyksztatcit funkcje sSrodowiskowe nie wynika z takiego planowanego kierunku rozwoju jego
zagospodarowania, ale z faktu nieprowadzenia gospodarki rolnej na terenie faktycznie bedacym
nieuzytkiem oraz braku jak dotad zainteresowania w kierunku realizacji zabudowy.

W sgsiedztwie znajdujg sie duze powierzchnie terendw zieleni o bardzo zréznicowanym charakterze.
Likwidacja wspomnianego terenu nie spowoduje zadnych zauwazalnych strat.

Ludzie

Plan wyznacza teren dla realizacji ustug publicznych. Do ustug publicznych zalicza sie ustugi, ktére nie
maja charakteru komercyjnego i wigza sie z realizacjg zadan przypisanych kompetencyjnie sektorowi
publicznemu, np. samorzagdom lub administracji rzadowej — miedzy innymi sg to szkoty, przedszkola,
domy opieki spotecznej, instytucje bezpieczenstwa. Sg to wiec ustugi, ktdre z zatozenia sprzyjajg jakosci
zycia mieszkancéw i generalnie sg pozadane w lokalnej spotecznosci jako poprawiajace komfort
zamieszkania.

Ponadto plan adaptuje wolng dziatke — wskazujac jej przeznaczenie jako MN/U, a wiec analogiczng do
istniejacej w sasiedztwie.

Woda

Plan zaktada obstuge w zakresie odprowadzania $ciekdéw za pomoca szczelnych zbiornikéw czasowo
opréznianych (ale dopuszcza sie to rozwigzanie tylko do czasu realizacji sieci zbiorczej). W stosunku do
terenu dotad obowigzujacego planu, jest to powtdérzenie ustaler dotad obowigzujacych.

Obstuga za pomoca kanalizacji zbiorczej jest optymalna i bezwzglednie zabezpiecza interes ochrony
wad. Trzeba jednak podkresli¢, ze w przypadku terendw o przeznaczeniu ustugowym, w zaleznosci od
prowadzonej tu dziatalnosci, mozliwa jest catkowicie bezpieczna dla srodowiska obstuga za pomoca
zbiornikdw okresowo oproéznianych. Szereg dziatalnosci ustugowych zuzywa bardzo nieduze ilosci wody
i nie wytwarza sciekéw o wysokim poziomie zanieczyszczen. Niekiedy woda w ogdle nie jest
wykorzystywana w procesie technologicznym i stuzy tylko potrzebom socjalno-bytowym pracownikéw.




Jednak co do zasady, bez znajomosci szczegétowego zakresu prowadzonych dziatalnosci (a sg one
nieznane na etapie sporzadzania mpzp) obstuga terenéw U przez zbiorniki okresowo oprézniane, musi
by¢ oceniana co najmniej jako ustalenie kontrowersyjne.

W tym konkretnym przypadku czasowa obstuga za pomocg szczelnych zbiornikdw moze by¢ uznana za
rozwigzanie dopuszczalne — czasowo tolerowane. Warto takze podkresli¢ bardzo mata skale planowane;j
nowej zabudowy.

Powietrze

Bardzo mata skala planowanej nowej zabudowy gwarantuje niewielkie zwiekszenie emisji zwigzanej z
realizacjg systemoéw grzewczych. W przypadku zabudowy ustugowej trudno prognozowac generowang
skale ruchu. Jednak ustugi publiczne mogg generowac podwyzszony ruch —w zaleznosci od ich rodzaju.

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalenn planu wigzaé sie bedzie z degradacja powierzchni ziemi w obszarze realizacji
zabudowy i infrastruktury towarzyszacej. Wyznacza sie minimalng skale nowej zabudowy i 60%
wymagang skale powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku terendw o przeznaczeniu ustugowym
nalezy to uznac za parametr bardzo satysfakcjonujacy.

Krajobraz

Analizowany teren i jego sgsiedztwo prezentujg typowy krajobraz podmiejski. Realizacja dopuszczanego
w planie zagospodarowanie nie wprowadzi tu zadnych zmian.

Gleby i przydatnos¢
rolnicza

Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Znajdujg sie tu grunty rolne o bardzo stabej przydatnosci, a
analizowany teren nie ma zadnej przydatnosci rolniczej.

Odpady

Analizowany plan wyznacza nowe tereny dla rozwoju zabudowy ustugowej. W zaleznosci od

uwarunkowan szczegétowych — dziatalnosci ustugowe moga generowaé bardzo zréznicowane ilosci
odpaddéw, o bardzo zréinicowanym charakterze. Etap planu miejscowego jest zbyt wczesny dla
dokonania rzetelnej prognozy. Warto jedynie podkreslic, ze plan eliminuje mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, a ustalania dotyczgce gospodarki
odpadami—sg standardowe. Bez wzgledu na ostateczny charakter, ustalenia ogdlne planu zabezpieczaja
wiec srodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego okolic przed szkodliwym oddziatywaniem.

Klimat Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposdb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu

cieplarnianego.

Zasoby naturalne Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcéw mineralnych.

Zabytki i dobra
kultury

Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Plan zabezpiecza interes ochrony dziedzictwa kultury.

Dobra materialne Realizacja ustalen planu bedzie skutkowa¢ wzrostem wartosci nieruchomosci oraz nieruchomosci w ich

sgsiedztwie. Przeniesie takze dochody budzetowi gminy.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja
zerowa”)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu

srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlega¢ bedg
rézne walory (aspekty) sSrodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy
realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest obecny charakter tego obszaru
oraz jego bezposrednie sgsiedztwo. Jest to teren w bardzo duzym stopniu zagospodarowany — od co najmniej 20
lat funkcjonuje tu dosy¢ intensywna zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa oraz uktad
drogowy — stanowigce cze$¢ zabudowy duzej podmiejskiej miejscowosci. Istniejg tu bardzo mate rezerwy
terenowe — mozliwa jest realizacja jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego oraz niewielkiego obiektu
ustugowego nalezgcego do kategorii ustug publicznych, a wiec obiektu prowadzonego przez sektor publiczny i
stuzgcego do realizacji zadan publicznych dla mieszkancéw. Podkresli¢ nalezy, ze opcja zerowa nie wyklucza
procesu inwestycyjnego — nieuzytek przeznaczany pod ustugi publiczne moze by¢ zabudowany juz na podstawie
obowigzujgcego dotad planu. Realizacja ustalen planu pozwala wiec na realizacje potrzeb lokalnej spotecznosci
przy niepowodowaniu zauwazalnych skutkéw S$rodowiskowych. Opcja zerowa nie jest rozwigzaniem

korzystniejszym.
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Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy
Trudnosci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy mogg mieé istotny wptyw na

rzetelnos¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyngc¢ na nieuwzglednienie w prognozie
waznych z punktu widzenia skutkéw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych -
cho¢ znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszarow, w
ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie mogg nie by¢
uwzglednione w petni lub moga nie by¢ ocenione wtasciwie - wiasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Dla zabudowy o funkcjach ustugowych istniejg braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysztej
zabudowy i rodzajow prowadzonych dziatalnosci. W terenie MN/U bedg to typowe dziatalnosci komercyjne,
realizowane przy zabudowie mieszkaniowej - a wiec na matg skale i z pewnoscig bez znaczgcych oddziatywan. Na
terenie 2U wskazuje sie cel ustug publicznych — ale plan jest zbyt wczesnym etapem by precyzowac ich rodzaj.
Uwzgledniajac wielkos$¢ dostepnego terenu niektdre rodzaje ustug mozna wykluczy¢ — np. nie zmiesci sie tu szkota
lub stadion, ale wcigz szereg ustug o charakterze publicznym, moze by¢ zrealizowanych. Jest to wazne — bo
niektére rodzaje ustug publicznych powodujg bardzo matg skale ruchu mieszkancéw (a tylko np. dojazdy
pracownikow i okazjonalne wizyty interesantow) z kolei inne generujg duzy codzienny ruch (np. przedszkole).
Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy jest rozwdj réznych
dziatalnosci o zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na srodowisko. Projekt planu
wprowadza zakaz realizacji zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. To
bardzo ogranicza zakres dziatalnosci, obiektywnie postrzeganych jako zagrazajgce jakosci Srodowiska. Zagadnienie
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na sSrodowisko jest regulowane przez rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére zawiera
szczegotowy katalog ww. przedsiewziec. Podkresli¢ wiec nalezy, ze projekt mpzp dla obszarow w ktorych wyznacza
sie funkcje ustugowe jest dokumentem niewystarczajgcym dla dokonania prognozy oddziatywania na srodowisko.
Na podstawie projektu mpzp mozna jedynie dokonaé analizy w jaki sposéb réine aspekty Srodowiska sg
chronione (ograniczenia progowe zawarte w ustaleniach planu). Nie jest wiec mozliwe dokonanie precyzyjnej
prognozy oddziatywania na $rodowisko dla terenéw rozwoju funkcji ustugowych bez wiedzy na temat
ostatecznego charakteru zagospodarowania (zagadnienie to bedzie sprecyzowane dopiero na etapie realizacji
danej inwestycji).

Z pewnoscig w przypadku analizowanego projektu planu, luki w stanie wiedzy ograniczajg w pewnym stopniu
mozliwos¢ dokonania w petni rzetelnej prognozy charakteru i skali mozliwych oddziatywan na poszczegélne

aspekty srodowiska. Jednak mato prawdopodobne jest popetnienie znaczgcego btedu.

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz
z uzasadnieniem ich wyboru
Analizowany projekt planu dotyczy obszaru, dla ktérego w czesci adaptuje sie istniejagcg zabudowe, w czesci

nastepuje zmiana obowigzujgcego planu a tylko w bardzo matej czesci plan dotyczy wyznaczenia nowych terenéw
realizacji zabudowy. Bardzo duze znaczenie ma sgsiedztwo drogi ekspresowej, wykluczajgcej niektore funkcje —
jako niepozadane w takiej lokalizacji.

Powyzsze uwarunkowania w bardzo duzym stopniu ograniczajg mozliwos¢ wprowadzania zasadniczych zmian
dotyczacych przeznaczenia terenu lub szczegétowego podziatu na dziatki (zresztg — to zagadnienie jest takze
warunkowane ksztattem i wielkoscig terenu, jego potozeniem wzgledem drdg, a takze faktem, ze w wiekszosci
zostat juz zagospodarowany).

Ustanawiane ustalenia zabezpieczajg interes ochrony $rodowiska - nie ma potrzeby poszukiwania rozwigzan

alternatywnych. Zaproponowane przeznaczenie dla niezabudowanej czesci terenu — ustugowe — jest wtasciwe.
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Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwosc¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktdrych celem jest zapobieganie,

ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie

¢ nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej
czesci zadrzewien i zakrzewien — wykorzystac je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach
realizowanego zagospodarowania)

¢ bezwzglednie nalezy egzekwowaé zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,

¢ bezwzglednie nalezy dochowac dbatosci o ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wéd materiatami budowlanymi — np.
farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z maszyn i
pojazdéw budowlanych),

* nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego wtgczenia do zewnetrznego uktadu drogowego (to wskazanie
dotyczy witaczenia juz poza granicami planu),

¢ nalezy zadbac¢ o wysoka estetyke realizowanej zabudowy,

b) ograniczanie

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci zieleni,

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmiernej
dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z
potrzeb technicznych i technologicznych,

e w szczegodlnosci nalezy chronic zasoby wodne — zwtaszcza na etapie prac budowlanych;

¢ nalezy dazy¢ do jak najszybszej realizacji sieci kanalizacyjnej,

¢) kompensacja przyrodnicza

e w praktyce w przypadku analizowanego terenu, ze wzgledu na jego wielkos$¢ i charakter, mozliwos¢

prowadzenia dziatan kompensacyjnych bedzie ograniczona — w przypadku wycinki drzew lub krzewow

zaproponowac nasadzenia zastepcze.

Propozycja monitoringu skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na skale
planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotagd w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedgcych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzajui o
takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw,

nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresow, jak i dla roznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazyg,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych,
ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepow w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
ucigzliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposéb analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsrdd nich sg zagadnienia scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos$¢ zuzycia wody, wielkos¢
wytwarzanych Sciekdw, wielkos¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ szczegétowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
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monitorowanie ilosci pojazdow samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposdb staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym). Na
potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania
ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o

charakterze transgranicznym. Zarowno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny

zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



