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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze sporzqdzaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lezqgcego we wsi Kruszyn Krajeriski, w jego pétnocnej czesci
przy ulicy Ceramicznej. Ma ksztatt wieloboku, ktéry od potudniowego-zachodu przylega do pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400kV. Zajmuje powierzchnie ok. 3,5 ha, z czego ok. 0,4 ha stanowi teren istniejgcego
zaktadu przemystowego, dziatajgcego w branzy poligrafii. Pozostatq czes¢ stanowi nieuzytek. W bezposrednim sqgsiedztwie
znajduje sie zdegradowany teren po bytym gospodarstwie rolnym — sq tu wcigZz pozostatosci zabudowy. Teren ten jest
nieuzytkowany od przynajmniej 1,5 dekady. Obecnie w niektdrych jego czesciach zaawansowana jest juz sukcesja samosiewu
— lisciastych zakrzewien. W najwiekszym stopniu dotyczy czesci zachodniej, gdzie zajmuje powierzchnie ok. 0,5 ha. Przez
centralng czes¢ terenu w osi pétnoc-potudnie przebiega linia wysokich napieé, majgca pas technologiczny o szerokosci tqcznie
22 m, stanowigcy ograniczenie w realizacji zagospodarowania.

Dla analizowanego obszaru, ktory zostat szczegotowo scharakteryzowany w opracowaniu ekofizjograficznym (takze
stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzqdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym wyznacza sie tereny z przeznaczeniem na cele:

e  zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu — P/U,
Zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP,
drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;
drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.
Teren P/U to teren istniejgcego zaktadu. Nie wyznacza sie innych terendw dla rozwoju takiego rodzaju dziatalnosci, niz te juz
obecnie zagospodarowane. Teren ZP to adaptacja istniejgcego terenu zieleni. Tereny U to tereny obecnego nieuzytku, przy
czym wiekszos¢ terenu 3U to wskazywany w dotqd obowigzujgcym planie teren MIN/U, a teren 2U w okoto 1/3 zajety jest przez
pas technologiczny linii elektroenergetycznej. Drogi KD-D1 i KD-D2 to drogi nowo wyznaczane.

Centralna czes¢ terenu objetego planem (okoto potowy catej powierzchni), byta dotqd objeta mpzp. Byt to plan z roku 2005
przyjety uchwatq nr XXVI/352/2005 Rady Gminy Biate Bfota z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujqce tereny we wsiach: Drzewce, Kruszyn Krajenski, Przyteki, Prqdki, Zielonka, Ciele),
ktory wyznaczyt tu tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym (mozliwos¢ realizacji 4 zabudowan o takim
przeznaczeniu) oraz droge ten teren obstugujgcq. Zabudowa o takim charakterze nie zostata dotqd zrealizowana. Teren
wykazuje bardzo matq atrakcyjnosc dla realizacji zabudowy mieszkaniowej. Potozony jest nie tylko w rejonie o duzej liczbie
zabudowy przemystowo-ustugowej, w bezposrednim sgsiedztwie zaktadu (o wprawdzie niezbyt duzej ucigzliwosci — ale jednak
typowo przemystowej fizjonomii), ale przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych
napiec¢ 400kV. Wprawdzie potozenie poza pasem technologicznym chroni przed bezposrednimi oddziatywaniami linii w zakresie
pol elektromagnetycznych, ale bardzo duze znaczenie ma takze degradacja krajobrazu — dwa stupy w przebiegu tej linii
ulokowane sq w bezposrednim sgsiedztwie —na zachdd i na potudnie od linii. Dlatego tez decyzje o zmianie przeznaczenia tego
terenu na ustugowy, nalezy ocenic jako wtasciwq i bardzo zasadng — pozwoli ona na racjonalne wykorzystanie przestrzeni,
pozostajgcej obecnie degradujgcym sie nieuzytkiem. W zaleznosci od sposobu szczegdtowego zagospodarowania terenu,
dostepna rezerwa terenowa pozwala na realizacje od 2 do 5 zabudowarn o funkcji ustugowej (mozliwos¢ ulokowania nawet 5
odrebnych podmiotow ustugowych) — 1 w terenie 2U i od 1 do 4 w terenie 3U. Teren 4U ze wzgledu na ksztaft i wielkos¢ raczej
pozostanie niezabudowany.

Zasadniczq czesciq niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczqcych oddziatywarn na srodowisko — bedgcych
skutkiem realizacji ustaler planu oraz zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujgcego
dotgd, ktérqg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) obszary chronione,

b) réznorodnos¢ biologiczna, Swiat roslin i zwierzqt

¢) ludzi,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,

i) zasoby naturalne,

j) zabytki i dobra kultury,

k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych.

Wazinym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktore miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatari zawartych w projekcie planu, a kontynuacji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkcji. Gtdwng konkluzjg tej analizy byto stwierdzenie, ze w
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przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest obecny charakter tego obszaru oraz jego
bezposrednie sqgsiedztwo. W czesci niezabudowanej, analizowany teren stanowi nieuzytek ulokowany pomiedzy zaktadem
przemystowym a liniq najwyzszych napiec. Czes¢ niezabudowana nie jest zbyt duza (ok. 3 ha), ale posiada wystarczajgcq
wielkos¢ i dogodny ksztatt, aby zagospodarowac jq na cele rozwoju gospodarczego, dla ktérego charakter terenu i jego
sgsiedztwo nie stanowiq przeszkody i nie obnizajq atrakcyjnosci. Jest to wiec bardzo racjonalny sposob zagospodarowania
przestrzeni, ktora pozostawiona w dotychczasowym uzytkowaniu podlegataby coraz dalej idgcej degradacji i dewastacji.
Wykorzystanie tej przestrzeni na cele rozwoju ustug posrednio chroni przed wykorzystaniem na taki cel innych terenow
potozonych w strefie podmiejskiej, ktére by¢ moze w wiekszym stopniu prezentujq walory warte ochrony. Nalezy pamietac, ze
duza presja inwestycyjna w obszarach podmiejskich nakazuje optymalne wykorzystywanie przestrzeni dla réznego rodzaju
dziedzin rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dlatego tez, w analizowanym przypadku opcja zerowa jest rozwigzaniem mniej
korzystnym, poniewaz przyjecie planu pozwala na zaspokojenie potrzeb w zakresie udostepniania terendw inwestycyjnych, bez
powodowania istotnych oddziatywan srodowiskowych.

Podsumowujqc, nalezy stwierdzic, Zze ustalenia wprowadzane w analizowanym projekcie planu nie bedq powodowaty istotnych
skutkow w zakresie oddziatywan na Srodowisko. W sferze szczegétowych ustalen, analizowany projekt planu nie wykracza poza
zapisy typowe, dostosowane do charakteru analizowanego terenu. Wzgledy srodowiskowe nie powinny stanowic przeszkody
w realizacji planowanych zamierzen.



Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktdre moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawng sporzadzenia prognozy sg :

e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10 maja
2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci

dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawartos¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru,

b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzar zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materiaty Zrédtowe - nastepujace dane i informacje:
U Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
. “Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota”
. “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.
. “Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)
. “Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WI0S Bydgoszcz
. www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl
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. ,Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

. www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl
[ »Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyriska, Minikowo 2008

. dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania
Przedmiotem planu jest teren lezagcy w miejscowosci Kruszyn Krajenski, w jego potnocnej czesci przy ulicy

Ceramicznej. Ma ksztatt wieloboku, ktéry od potudniowego-zachodu przylega do pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ 400kV. Zajmuje powierzchnie ok. 3,5 ha, z czego ok. 0,4 ha stanowi
teren istniejgcego zaktadu przemystowego, dziatajgcego w branzy poligrafii. Pozostatg czes¢ stanowi nieuzytek.
W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie zdegradowany teren po bytym gospodarstwie rolnym — sg tu wciaz
pozostatosci zabudowy. Teren ten jest nieuzytkowany od przynajmniej 1,5 dekady. Obecnie w niektdrych jego
czesciach zaawansowana jest juz sukcesja samosiewu — lisciastych zakrzewien. W najwiekszym stopniu dotyczy
czesci zachodniej, gdzie zajmuje powierzchnie ok. 0,5 ha. Przez centralng czes$¢ terenu w osi pétnoc-potudnie
przebiega linia wysokich napie¢, majgca pas technologiczny o szerokosci tgcznie 22 m, stanowigcy ograniczenie w
realizacji zagospodarowania.

Czes$¢ Srodkowa (o pow. ok. 1,7 ha) w roku 2005 zostata objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (przyjetym uchwatg nr XXVI/352/2005 Rady Gminy Biate Btota z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujgce tereny we wsiach: Drzewce, Kruszyn
Krajenski, Przyteki, Pradki, Zielonka, Ciele), ktéry wyznaczyt tu tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

Zagospodarowanie takie jednak nie zostato tu zrealizowane — ze wzgledu na sgsiedztwo, teren jest bardzo

nieatrakcyjny dla realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Charakter analizowanego obszaru i jego bezposredniego sqsiedztwa (irédio ortofotomapy: ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl).
Ortofotomapa nie oddaje obecnego rzeczywistego stanu zagospodarowania.
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Analizowany obszar na tle szerszego sqsiedztwd. Z prawej strony zabudowania wsi Ciele (Zrédfo ortofotoapy: ustuga wms serwisu
geoportal.gov.pl).

Obszar objety dotqd miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Zrédfo ortofotomapy: ustuga wms serwisu
geoportal.gov.pl).

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejgce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Dla analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.
WSsrdd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planéw funkcji mieszkaniowych, wymieni¢ nalezy:
e teren jest réwninny - lezy na wysokosci ok. 68 m npm.
e w podfozu wiekszosci powierzchni terenu znajduja sie piaski i zwiry rzeczne fazy pomorskiej — sg to
utwory o dobrej nosnosci, tylko dla czesci skrajnie zachodniej wskazuje sie obecnosé torfow, ktore
cechujg sie niskg nosnoscig



e pierwszy poziomdéw wod gruntowych powinien zalega¢ gtebiej, niz 2 m ppt. (na obszarze torféw —
prawdopodobnie ptycej)

e nie zachodzi ryzyko zaistnienia zjawisk powodziowych oni osuwiskowych

e lezy w sasiedztwie terendéw urbanizujgcych sie — w bliskim oraz w dalszym sasiedztwie rozwija sie
zabudowa o charakterze podmiejskim,

e cechuje sie brakiem przydatnosci dla rolnictwa,

e |ezy poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych,

e cechuje sie bardzo zdegradowanym krajobrazem,

e jest odporny na antropopresje, poza kwestiami ochrony wdd, ktére powinny byé traktowane jako

najbardziej wrazliwy aspekt Srodowiska na tym terenie.

Stan sSrodowiska analizowanego obszaru nalezy rozwaza¢ w ujeciu szerszym — dotyczgcym jego funkcjonowania
w zurbanizowanym obszarze podmiejskim oraz w ujeciu bardzo waskim — dotyczgcym stricte analizowanego
terenu.

Obszar pogranicza gmin Biate Btota, Bydgoszcz i Szubin, w ktérym jest potozony analizowany teren, lezy w silnie
rozwinietej czesci wojewddztwa, w nieduzej odlegtosci do silnych osrodkéw przemystowych, w tym takze duzych
emitoréw réznego rodzaju zanieczyszczen i zrédet réznego rodzaju zagrozen dla sSrodowiska. Warto wymienic tu
zaréwno Bydgoszcz, jak i Inowroctaw, okolice Barcina (kombinat cementowo-wapienniczy) a nawet Nakto. Gmina
Biate Btota nie jest postrzegana jako obszar silnie zanieczyszczony, ale ze wzgledu na duzg skale zainwestowania,
znaczacg przedsiebiorczos¢ (choé w wiekszosci zaliczang do matych przedsiebiorstw, czesto dziatajagcych w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej), jak tez znaczne powierzchnie zalesione i wyspowo wystepujace
osadnictwo, stan i zagrozenia srodowiska sg na jej terenie zréznicowane — zaznacza sie zwtaszcza punktowe lub
powierzchniowe wystepowanie pewnych zagrozen. Miejscowosci lezgce przy gtownych drogach cechujg sie
przede wszystkim zagrozeniami zwigzanymi z duzg skalg ruchu pojazdéw samochodowych, zwigzanych z realizacjg
zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim oraz z ruchem tranzytowym. Pewne znaczenie dla
funkcjonowania lokalnych ekosystemdéw ma takze istotne nagromadzenie ogroddow dziatkowych (notuje sie tu
konsekwencje zaréwno pozytywne, jak i negatywne dla stanu srodowiska) i zwigzana z tym presja na sasiednie
tereny lesne (ten problem wystepuje takze w nieco dalszym sgsiedztwie od analizowanego terenu). Inne
zagrozenia majg nieco mniejsze znaczenie. Nagromadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
generuje zagrozenie tzw. “niskiej emisji” z mato wydajnych urzadzen grzewczych zainstalowanych w domostwach
(zwtaszcza instalacje wykorzystujgce wegiel kamienny) — problem jest zauwazalny przy niesprzyjajgcych
uwarunkowaniach klimatycznych (zwtaszcza w okresie jesiennym). Marginalne znaczenie ma natomiast funkcja
rolnicza.

Gmina Biate Btota nie jest przedmiotem szczegétowych badan wykonywanych przez inspekcje ochrony
srodowiska, co posrednio potwierdza brak istotnych z punktu widzenia wojewddztwa (czy chociazby
ponadlokalnych) zagrozen. Niestety sposdb prowadzenia pomiaréw stanu srodowiska i publikacji ich wynikéw, w
duzym stopniu utrudnia charakterystyke tak matych obszaréw, jakimi sg poszczegdlne gminy — szereg danych
publikowanych jest sumarycznie dla powiatdw, lub tez sg to mechaniczne interpolacje danych zebranych w
kilkudziesieciu zaledwie na terenie regionu punktach pomiarowych. Powyzsze ograniczenia powoduja, iz
monitoring stanu srodowiska jest bardzo doktadny dla poszczegdlnych punktéw pomiaréw — a te sg wyznaczane
zwtaszcza w miejscach szczegdlnie zagrozonych lub szczegdlnie cennych przyrodniczo. Dla pozostatych obszaréw
(do ktorych zalicza sie gmina Biate Btota) zakres dostepnych danych i informacji jest znacznie ubozszy, a niektore
zagadnienia mozna charakteryzowac prawie wytacznie w sposéb posredni.

W przypadku analizowanego terenu sensu stricte, gtéwne rodzaje oddziatywan na Srodowisko wigzg sie z

obecnoscig silnie przeksztatconego krajobrazu, obecnosci linii najwyzszych napie¢, bardzo silnie degradujacej
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krajobraz oraz bardzo duzej skali ruchu na przebiegajacej w sgsiedztwie drogi ekspresowej (jest to jeden z
odcinkéw o najwiekszej skali ruchu w wojewddztwie). Poza tym - analizowany obszar podlega oddziatywaniom

typowym dla obszaréw podmiejskich.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu
W granicach planu wyznacza sie tereny:

¢ zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
e obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —P/U,
e zieleni urzadzonej, o symbolu —ZP,
e drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L;
e droég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D.
Teren P/U to teren istniejgcego zaktadu. Nie wyznacza sie innych terenéw dla rozwoju takiego rodzaju dziatalnosci,
niz te juz obecnie zagospodarowane.
Teren ZP to adaptacja istniejgcego terenu zieleni.
Tereny U to tereny obecnego nieuzytku, przy czym wiekszos¢ terenu 3U to wskazywany w dotad obowigzujgcym
planie teren MN/U, a teren 2U w okoto 1/3 zajety jest przez pas technologiczny linii elektroenergetycznej.
Drogi KD-D1 i KD-D2 to drogi nowowyznaczane.

Centralna cze$¢ terenu objetego planem (okoto potowy catej powierzchni), byta dotad objeta mpzp. Byt to plan z
roku 2005 przyjety uchwatg nr XXVI/352/2005 Rady Gminy Biate Btota z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny we wsiach: Drzewce, Kruszyn
Krajenski, Przyteki, Pradki, Zielonka, Ciele), ktory wyznaczyt tu tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym
(mozliwos¢ realizacji 4 zabudowan o takim przeznaczeniu) oraz droge ten teren obstugujaca. Zabudowa o takim
charakterze nie zostata dotad zrealizowana. Teren wykazuje bardzo matg atrakcyjnos¢ dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Potozony jest nie tylko w rejonie o duzej liczbie zabudowy przemystowo-ustugowej, w
bezposrednim sgsiedztwie zaktadu (o wprawdzie niezbyt duzej ucigzliwosci — ale jednak typowo przemystowe;j
fizjonomii), ale przede wszystkim w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé
400kV. Wprawdzie potozenie poza pasem technologicznym chroni przed bezposrednimi oddziatywaniami linii w
zakresie pdl elektromagnetycznych, ale bardzo duze znaczenie ma takze degradacja krajobrazu — dwa stupy w
przebiegu tej linii ulokowane s w bezposrednim sgsiedztwie — na zachdd i na potudnie od linii. Dlatego tez
decyzje o zmianie przeznaczenia tego terenu na ustugowy, nalezy ocenic jako wtasciwg i bardzo zasadng — pozwoli
ona na racjonalne wykorzystanie przestrzeni, pozostajgcej obecnie degradujgcym sie nieuzytkiem.

Dla terendéw U plan ustala:

e wysokos$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

e dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 0,5 do 30 stopni;

e dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wadd
gruntowych;

e ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

e minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej;

e powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

e wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

e obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.



W zaleznosci od sposobu szczegétowego zagospodarowania terenu, dostepna rezerwa terenowa pozwala na

realizacje od 2 do 5 zabudowan o funkcji ustugowej (mozliwos¢ ulokowania nawet 5 odrebnych podmiotéw

ustugowych) — 1 w terenie 2U i od 1 do 4 w terenie 3U. Teren 4U ze wzgledu na ksztatt i wielkos¢ raczej pozostanie

niezabudowany.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na srodowisko

przyrodnicze

Aspekt srodowiska

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

Przedsiewziecia
mogace zawsze
znaczyco lub
potencjalnie
Znaczaco
oddziatywaé na
Srodowisko

W granicach planu nie jest mozliwa realizacji dziatan, ktére moglyby znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Ustanowienie takiego zakazu istotnie porzadkuje mozliwos¢ realizacji zagospodarowania.
Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko sg zdefiniowane w stosownym
rozporzgdzeniu, a wiec powyzszy zakaz jest bardzo przejrzysty i jednoznaczny.

W dalszym sasiedztwie analizowanego terenu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, wiec takie
ograniczenie istotnie zabezpiecza jakos¢ zycia okolicznych mieszkancow

Obszary chronione, w
tym potozone w sieci
Natura 2000

Nie przewiduje sie oddziatywar na obszary chronione

Réznorodnosé
biologiczna, swiat
roslin i zwierzat

Nie przewiduje sie zmian negatywnych. Aktualnie czes¢ niezabudowana terenu stanowi nieuzytek, jest
to obszar zdegradowany, po rozbidrce zabudowy, w pewnym stopniu zdewastowany. Stanowi wiec
potencjalnie atrakcyjne siedlisko dla réznego rodzaju gatunkéw roslin i drobnych zwierzat. Trzeba
jednak podkresli¢, ze jest to sytuacja patologiczna — wynika z nieuporzadkowania zdegradowanego
terenu. Taki stan rzeczy nie moze by¢ postrzegany jako atrakcyjny i warty ochrony, wytgcznie ze wzgledu
na fakt, ze lokalne zaburzenie tadu przestrzennego i degradacja zagospodarowania sprzyjajg
réznorodnosci.

Czesé terenu zieleni, zwartego o stosunkowo duzym potencjale — jest w planie adaptowana jako teren
zieleni (ZP).

Przeksztatcenie terenu oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie miato niekorzystny wptyw na bytujace
tu drobne zwierzeta (ktére zostang wyparte, wzglednie zastapione innymi gatunkami lepiej znoszacymi
sgsiedztwo cztowieka), przede wszystkim ptaki (cho¢ straty te beda stosunkowo nieduze). Zmiana
sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych -
obecnie jest tu petny, 100% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, plan przewiduje wskaznik 60%.
W rzeczywistosci mozna spodziewac sie, ze faktyczny udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie tu
wiekszy (jest to czesta sytuacja na obszarach U). Paradoksalnie, wskutek przeksztatcen i realizacji trwatej
zieleni urzgdzonej (zadrzewienia, zakrzewienia, zielerice, kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu
nieuzytku, do pewnego stopnia nastgpi wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioréznorodnosci.
Ustalenia projektu planu w kontekscie oddziatywan na réznorodnos¢ biologiczng nalezy uznaé za
wystarczajace i wtasciwe.

Ludzie

Analizowany teren jest catkowicie nieatrakcyjny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, stad rezygnacja
z takiego przeznaczenia na czesci obszaru planu nie moze by¢ odebrana jako ograniczanie mozliwosci
osiedlania sie — na terenie gminy jest bardzo duza podaz terenéw mieszkaniowych.

Pozytywnym oddziatywaniem bedzie stworzenie przestrzeni dla prowadzenia dziatalnosci ustugowych —
oferujacych nowe miejsca pracy.

Ustalenia szczegdtowe witasciwie zabezpieczajg przed mozliwoscig oddziatywania analizowanego terenu
na tereny mieszkaniowe potozone w sagsiedztwie (zreszta — nie bezposrednim, zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w pewnym oddaleniu od terenéw wskazywanych do rozwoju nowego zagospodarowania).

Woda

Plan zaktada obstuge w zakresie odprowadzania sciekdw za pomocg szczelnych zbiornikdw czasowo
opréznianych (ale dopuszcza sie to rozwigzanie tylko do czasu realizacji sieci zbiorczej). W stosunku do
terenu dotad obowigzujacego planu, jest to powtdérzenie ustaler dotad obowigzujacych.
Analizowany obszar znajduje sie poza zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej.
Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, do
obowigzkéw wtascicieli nieruchomosci w zakresie gospodarki sciekowej nalezy:

e przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa

sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
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nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie sciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢
jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie Sciekow spetniajgcg wymagania okreslone w
przepisach odrebnych,
e gromadzenie nieczystosci ciektych w zbiornikach bezodptywowych,
e pozbywanie sie zebranych na terenie nieruchomosci nieczystosci ciektych w sposdb zgodny z
przepisami ustawy i przepisami odrebnymi.
Powyzsze oznacza, ze ustalenie planu dopuszczajgce czasowe stosowanie szczelnych zbiornikdw, jest
prawnie dopuszczalne. W analizowanym przypadku nie jest wtasciwe stosowanie oczyszczalni
przydomowych — w przypadku dziatalnosci ustugowych brak regularnego zasilania sciekami moze
stanowic przeszkode dla sprawnego ich funkcjonowania.

Obstuga za pomoca kanalizacji zbiorczej jest optymalna i bezwzglednie zabezpiecza interes ochrony
wod. Trzeba jednak podkresli¢, ze w przypadku terendw o przeznaczeniu produkcyjnym lub ustugowym,
w zaleznosci od prowadzonej tu dziatalnosci, mozliwa jest catkowicie bezpieczna dla srodowiska obstuga
za pomocy zbiornikdw okresowo oprdznianych. Szereg dziatalnosci gospodarczych zuzywa bardzo
nieduze ilosci wody i nie wytwarza $ciekdw o wysokim poziomie zanieczyszczen. Niekiedy woda w ogdle
nie jest wykorzystywana w procesie technologicznym i stuzy tylko potrzebom socjalno-bytowym
pracownikow.

Jednak co do zasady, bez znajomosci szczegétowego zakresu prowadzonych dziatalnosci (a s3 one
nieznane na etapie sporzadzania mpzp) obstuga terendw P/U lub U przez zbiorniki okresowo
oprdézniane, musi by¢ oceniana co najmniej jako ustalenie kontrowersyjne

W tym konkretnym przypadku czasowa obstuga za pomoca szczelnych zbiornikéw moze by¢ uznana za
rozwigzanie dopuszczalne — czasowo tolerowane.

Powietrze

Nalezy sie spodziewac zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacja systeméw grzewczych oraz
zwiekszeniem ruchu pojazdow samochodowych. Rezerwa terenowa pozwala na lokalizacje
maksymalnie 5 nowych podmiotéw gospodarczych. Brak jest mozliwosci prognozowania jakiego rodzaju
dziatalnosci mogg tu by¢é prowadzone, wiec trudno szacowaé potencjalng skale ruchu nowo
wprowadzanych tu pojazdéw (bedg to pojazdy pracownikdw, interesantéw, dostawcow).

Warunki przewietrzania w rejonie objetym planem s3 umiarkowanie korzystne — istnieje ryzyko
okresowego zalegania zanieczyszczen w przypadkach wyjatkowo niekorzystnych standéw pogodowych
(zwtaszcza w okresie jesienno-zimowym, w okresie mgiet i zastoisk powietrza). W okresie jesienno-
wiosennym istotnym zagadnieniem jest wiec funkcjonowanie systemow grzewczych.

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen planu wigzac¢ sie bedzie z degradacjg powierzchni ziemi w obszarze realizacji
zabudowy i infrastruktury towarzyszacej. Wyznacza sie zauwazalne powierzchnie, ktére zostang zajete
przez zabudowe i drogi. Kolejne zmiany zajda wskutek urzadzania terenéw zieleni, miedzy innymi
wskutek nawiezienia materiatu organicznego. Prace budowlane spowoduja przerwanie ciggtosci warstw
geologicznych w obrysach realizowanych budynkdw.

Istotng zmiang o charakterze negatywnym bedzie istotne ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej. Dotad wynosita ona 100%, obecnie dopuszcza sie jej ograniczenie nawet o kilkadziesiat procent
w stosunku do stanu dotychczasowego. Na terenach U ustala sie wskaznik 60%, co w przypadku terenéw
i przeznaczeniu ustugowym nalezy uznac za parametr bardzo satysfakcjonujgcy.

Krajobraz

Analizowany teren i jego sgsiedztwo prezentuja bardzo silnie zdegradowany krajobraz — jest to okolica
o mieszanych funkcjach, w tym duzym udziale zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w sagsiedztwie
biegng linie elektroenergetyczne na wysokich stupach kratownicowych, w bliskim sgsiedztwie biegnie
droga ekspresowa (otoczona ekranami diwiekochtonnymi). Analizowany teren to w czesci
zdegradowany nieuzytek — z pozostatosciami zabudowy.

W takim kontekscie dziatania majgce na celu realizacje nowej zabudowy, przyczyniajagce sie do
uporzgdkowania terenu zdegradowanego — z pewnoscig moga tylko poprawic¢ sytuacje w zakresie
ksztattowania krajobrazu.

Gleby i przydatnos¢
rolnicza

Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Znajduja sie tu grunty rolne o bardzo stabej przydatnosci, a
analizowany teren w wiekszosci nie ma zadnej przydatnosci rolniczej, nie jest wykorzystywany w tym
celu co najmniej od kilkunastu lat. Niewielka czes¢ jest wykorzystywana jako teren uzytkéw zielonych
(jaka taka).

Odpady

Analizowany plan wyznacza nowe tereny dla rozwoju zabudowy ustugowej. W zaleznosci od
uwarunkowan szczegétowych — dziatalnosci ustugowe mogg generowac bardzo zréznicowane ilosci
odpaddw, o bardzo zréinicowanym charakterze. Etap planu miejscowego jest zbyt wczesny dla
dokonania rzetelnej prognozy. Warto jedynie podkresli¢, ze plan eliminuje mozliwos¢ realizacji
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko, a ustalania dotyczgce gospodarki
odpadami—sg standardowe. Bez wzgledu na ostateczny charakter, ustalenia ogdlne planu zabezpieczaja
wiec srodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego okolic przed szkodliwym oddziatywaniem.

Klimat Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne, jak tez nie wptynie w sposdb zauwazalny na pogtebienie lub ograniczenie tzw. efektu
cieplarnianego.

Zasoby naturalne Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcow mineralnych.
Zabytki i dobra Nie przewiduje sie zadnych oddziatywan. Plan zabezpiecza interes ochrony dziedzictwa kultury.
kultury
Dobra materialne Realizacja ustalen planu bedzie skutkowa¢ wzrostem wartosci nieruchomosci oraz nieruchomosci w ich

sgsiedztwie. Przeniesie takze dochody budzetowi gminy.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,,opcja
zerowa”)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu

srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktédrym podlega¢ beda
rézne walory (aspekty) sSrodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy
realizacja zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu podstawowym uwarunkowaniem jest obecny charakter tego obszaru
oraz jego bezposrednie sgsiedztwo. W czesci niezabudowanej, analizowany teren stanowi nieuzytek ulokowany
pomiedzy zaktadem przemystowym a linig najwyzszych napiec. Cze$¢ niezabudowana nie jest zbyt duza (ok. 3 ha),
ale posiada wystarczajgcg wielkos¢ i dogodny ksztatt, aby zagospodarowac jg na cele rozwoju gospodarczego, dla
ktérego charakter terenu i jego sgsiedztwo nie stanowig przeszkody i nie obnizajg atrakcyjnosci. Jest to wiec
bardzo racjonalny sposéb zagospodarowania przestrzeni, ktdra pozostawiona w dotychczasowym uzytkowaniu
podlegataby coraz dalej idacej degradacji i dewastacji. Wykorzystanie tej przestrzeni na cele rozwoju ustug
posrednio chroni przed wykorzystaniem na taki cel innych terendw potozonych w strefie podmiejskiej, ktére by¢
moze w wiekszym stopniu prezentujg walory warte ochrony. Nalezy pamietaé, ze duza presja inwestycyjna w
obszarach podmiejskich nakazuje optymalne wykorzystywanie przestrzeni dla réznego rodzaju dziedzin rozwoju
spoteczno-gospodarczego. Dlatego tez, w analizowanym przypadku opcja zerowa jest rozwigzaniem mniej
korzystnym, poniewaz przyjecie planu pozwala na zaspokojenie potrzeb w zakresie udostepniania terenéw

inwestycyjnych, bez powodowania istotnych oddziatywan srodowiskowych.

Informacje pozostate i ustalenia koncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy
Trudnosci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy moga miec istotny wptyw na

rzetelnos$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptynaé¢ na nieuwzglednienie w prognozie
waznych z punktu widzenia skutkéw Srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych -
cho¢ znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos¢ obszarow, w
ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie mogg nie by¢
uwzglednione w petni lub mogg nie by¢ ocenione witasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

Dla zabudowy o funkcjach gospodarczych (w tym wypadku nowo wyznaczanych terenéw dla rozwoju dziatalnosci
ustugowych - U) istniejg braki w wiedzy dotyczace rzeczywistego charakteru przysztej zabudowy i rodzajow
prowadzonych dziatalnosci. Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie ograniczeniach)
mozliwy jest rozwdj réznych dziatalnosci o zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddziatywan na
srodowisko. Projekt planu wprowadza zakaz realizacji zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywac na srodowisko. To bardzo ogranicza zakres dziatalnosci, obiektywnie postrzeganych jako zagrazajgce
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jakosci srodowiska. Zagadnienie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko jest regulowane przez
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ktore zawiera szczegotowy katalog ww. przedsiewzieé. Podkreslic wiec nalezy, ze
projekt mpzp dla obszaréw w ktérych wyznacza sie funkcje gospodarcze jest dokumentem niewystarczajacym dla
dokonania prognozy oddziatywania na srodowisko. Na podstawie projektu mpzp mozna jedynie dokonac analizy
w jaki sposob rdozne aspekty srodowiska sg chronione (ograniczenia progowe zawarte w ustaleniach planu). Nie
jest wiec mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy oddziatywania na srodowisko dla terenéw rozwoju funkcji
gospodarczych bez wiedzy na temat ostatecznego charakteru zagospodarowania (zagadnienie to bedzie
sprecyzowane dopiero na etapie realizacji danej inwestycji).

Z pewnoscig w przypadku analizowanego projektu planu, luki w stanie wiedzy ograniczajag w pewnym stopniu
mozliwos¢ dokonania w petni rzetelnej prognozy charakteru i skali mozliwych oddziatywan na poszczegdlne

aspekty srodowiska. Jednak mato prawdopodobne jest popetnienie znaczacego btedu..

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz
z uzasadnieniem ich wyboru
Analizowany projekt planu dotyczy obszaru, dla ktérego w czesci adaptuje sie istniejgcg zabudowe, w czesci

nastepuje zmiana obowigzujgcego planu a tylko w czesci plan dotyczy wyznaczenia nowych terendw realizacji
zabudowy. Bardzo duze znaczenie ma sasiedztwo linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé oraz przecinajgcy
teren korytarz (pas technologiczny) linii wysokich napiec.

Powyzsze uwarunkowania w bardzo duzym stopniu ograniczajg mozliwos¢ wprowadzania zasadniczych zmian
dotyczacych przeznaczenia terenu lub szczegétowego podziatu na dziatki (zresztg — to zagadnienie jest takze
warunkowane ksztattem i wielkoscig terenu, jego potozeniem wzgledem drég, a takze faktem, ze czesciowo zostat
juz zagospodarowany).

Ustanawiane ustalenia zabezpieczajg interes ochrony srodowiska - nie ma potrzeby poszukiwania rozwigzan
alternatywnych. Zaproponowane przeznaczenie dla niezabudowanej czesci terenu — ustugowe — jest witasciwe.
Jedynym rozwigzaniem wariantowym, wartym rozpatrzenia, bytoby wyznaczenie terenu o przeznaczeniu P, ktdre

pod wzgledem predyspozycji terenu nalezatoby uznac za réwnowazne.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu
Wskazuje sie mozliwos¢ i zasadnosé wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest zapobieganie,

ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko:
a) zapobieganie
¢ nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej
czesci zadrzewien i zakrzewien — wykorzystaé je jako element zieleni ozdobnej lub izolacyjnej w ramach
realizowanego zagospodarowania)
e bezwzglednie nalezy egzekwowac zakaz mycia pojazdéw mechanicznych w miejscach niewyznaczonych,
¢ bezwzglednie nalezy dochowa¢ dbatosci o ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych na etapie
realizacji zagospodarowania (uniemozliwianie zanieczyszczenia wéd materiatami budowlanymi — np.
farbami, lakierami, emulsjami, itp. oraz substancjami ropopochodnymi pochodzacymi z maszyn i
pojazdéw budowlanych),
e nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ bezpiecznego wtgczenia do zewnetrznego uktadu drogowego (to wskazanie
dotyczy wiaczenia juz poza granicami planu),
e w miare mozliwosci nalezy zadbac o estetyke realizowanej zabudowy,
b) ograniczanie

e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci zieleni
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e w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmiernej
dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajgcego z
potrzeb technicznych i technologicznych

¢ w szczegolnosci nalezy chroni¢ zasoby wodne — zwfaszcza na etapie prac budowlanych;

¢ nadktad gleb z rejonow realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni nalezy odzyskac i wykorzystac
dla poprawy przydatnosci obszarow mniej zyznych

¢ nalezy dazy¢ do jak najszybszej realizacji sieci kanalizacyjnej

c) kompensacja przyrodnicza

e w praktyce w przypadku analizowanego terenu, ze wzgledu na jego wielkos$¢ i charakter, mozliwos¢

prowadzenia dziatan kompensacyjnych bedzie ograniczona — w przypadku wycinki drzew lub krzewow

zaproponowac nasadzenia zastepcze.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na skale
planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotgd w Polsce nie wyksztatcit sie system
ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o
takim charakterze. System monitorowania stanu srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celow,
nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okresow, jak i dla roznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazyg,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych,
ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegdlnych.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich — analiza postepow w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosSci) zanieczyszczen (oddziatywan,
ucigzliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposdb analizowany teren oddziatuje na srodowisko. Wtadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwos¢ monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych —
wsrdd nich sg zagadnienia scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos$¢ zuzycia wody, wielkos¢
wytwarzanych Sciekéw, wielkos¢ wytwarzanych odpaddéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos$¢ szczegétowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewang niewielkg ucigzliwosé planowanego zainwestowania, nie jest
niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny, np. w cyklu rocznym). Na
potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita koniecznos¢ zlecania
ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspétpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o

charakterze transgranicznym. Zarowno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny

zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A qc



