UCHWALA NR RGK.0007.159.2022
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 27 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Blota

Na podstawie art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota uchwalonego uchwatg nr RGK.0007.56.2016 Rady
Gminy Biate Btota z dnia 23 maja 2016 r., zwang dalej ,zmiang studium”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna zmiany studium stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) ujednolicony tekst studium zawierajacy uwarunkowania oraz Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy i uzasadnienie przyjetych rozwigzan
stanowiacy zatqcznik nr 2 do uchwaty;

3) ujednolicony rysunek studium gminy w skali 1:15 000 stanowigcy zatacznik nr
3 do uchwalty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium,
nie bedace ustaleniem zmiany studium stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

8 2. Przyjmuje sie tekst ujednolicony studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota wynikajacy ze zmiany studium
zapisanej w § 1, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty wraz z ujednoliconym rysunkiem

studium stanowigcym zatacznik Nr 3.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Biate Btota.
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8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Biate Btota.

Przewodniczacy Rady
Gminy Biate Btota

Jacek Grzywacz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr RGK.0007.159.2022
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 27 grudnia 2022 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BEOTA

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr RGK.0007.159.2022
Rady Gminy Biate Btota
z dnia 27 grudnia 2022 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALE BLOTA
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STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BLOTA

CZESC A - WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno-prawna

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Blota, zwane dalej ,,Studium”. Studium
obejmuje obszar gminy Biate Blota w jej granicach administracyjnych. Podstawe prawng
sporzadzania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla
art. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

Rada Gminy Biale Blota wdniu 28 sierpnia 2014r podjeta uchwale Nr
RGK.0007.105.2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota. Dotychczas obowigzujace
Studium zostalo uchwalone uchwatg Nr XL VI/504/2010 Rady Gminy Biate Blota z dnia 28
maja 2010r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy — zgodnie z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng, w tym lokalne zasady
zagospodarowania  przestrzennego. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy s3 wprowadzane w zZycie poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktérych zgodnos¢ ze studium stwierdza rada gminy przed
ich uchwaleniem. Studium, w swej kreacyjnej roli, jest dokumentem okreslajacym wizje
rozwoju przestrzennego gminy oraz dziatania majace doprowadzi¢ do realizacji tej wizji.
Z tego wzgledu niezbedna jest analiza wszystkich uwarunkowan, w tym takze tych, ktére
wnoszg do realizacji polityki przestrzennej zmienione przepisy prawne oraz zmiany otoczenia
przestrzennego i spoleczno-politycznego gminy.

Podstawowym  celem  sporzadzania  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, jest — zgodnie z ww. ustawg - okreslenie ,,polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego”. Studium jest
podstawowym dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje polityke gospodarowania
przestrzenig na obszarze gminy i jest komplementarne wobec innych branzowych i ogélnych
strategii, plandw 1 programéw rozwoju. Zadaniami Studium s3: rozpoznanie aktualnej sytuacji
gminy, istniejagcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej dotychczasowym
rozwojem, sformutowanie optymalnych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy,
stworzenie podstawy prawnej do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, promocja rozwoju gminy.

Oprécz uwarunkowan formalno-prawnych aktualizacja Studium wynika ze zmieniajacego
sie, w ostatnim czasie bardzo intensywnie, zainwestowania w gminie. Szczegdlnie dotyczy to
systemu drég krajowych ibardzo mocno rozwinigtego budownictwa mieszkaniowego.
Studium ma wskaza¢ kierunki w zmieniajagcych si¢ uwarunkowaniach rozwojowych
przestrzennych 1 gospodarczych, dla lepszego wykorzystania potencjalu terendw, jaki
niewatpliwie posiada gmina Biate Btota.
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2. Materialy i dokumenty
2.1 Podstawowe akty prawne uwzglednione przy zmianie studium

— Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

— Ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko

— Ustawa z 27 lipca 2001 o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy
o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw

— Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko

— Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska Ustawa z 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane - tekst jednolity

— Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

— Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

— Ustawa z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach - tekst jednolity

— Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 leSnych

— Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach - tekst jednolity

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z3 marca 2008 r., wsprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin izwierzat wymagajacych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000

— Ustawa z 04 lutego1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

— ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

— ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

— ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych

2.2 Przepisy i opracowania ksztaltujace polityke przestrzenng wojewodztwa.

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
— Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Kujawsko-pomorskiego
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2.3 Projekty i Programy gminne

- Gminny Program Ochrony Srodowiska dla gminy Biale Blota na lata 2008-2011
z perspektywa na lata 2012-2015

— Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla gminy Biale Blota na lata 2008 — 2011
z perspektywa na lata 2012 - 2015

— Plan rozwoju lokalnego gminy Biate Btota na lata 2007 — 2013

— Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Biate Blota 2001-2015

— Koncepcja programowo-przestrzenna modernizacji i rozwoju wodociggéw dla Gminy
Biale Btota ( ,,Aqua-projekt Zaktad Inzynierii wodno-Sciekowej, Bydgoszcz 2008r)

— Opracowanie ekofizjograficzne

3. Zakres i metodyka opracowania zmiany studium

Zmiana studium obejmuje obszar gminy w jej administracyjnych granicach i sktada si¢
z nastepujacych czesci:
* czgSci tekstowej, zawierajacej uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze streszczenie 1 uzasadnienie przyjetych rozwigzan
e czgsci  graficzne;j: przedstawiajacej w formie  graficznej kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:15 000

W oparciu o istniejace uwarunkowania obszar gminy Biate Btota podzielono na strefy
funkcjonalno przestrzenne w okreslonych kategoriach, oznaczone symbolami cyfrowo -
literowymi, dla ktérych wskazano kierunki polityki przestrzennej. Kazda konkretna strefa
funkcjonalno-przestrzenna zostata oznaczona kolorem oraz symbolem literowo-cyfrowym, na
ktory sktada sie:

— numer jednostki osadniczej (1,2,3...) dla stref przeznaczonych pod zabudowe

lub 0 dla stref wytaczonych z zabudowy,

— symbol literowy przynaleznos$ci do kategorii strefy,

— kolejny numer strefy .
Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostalty okreslone w formie ustalen ogélnych dla
catego obszaru gminy oraz w formie ustalen szczegétowych, odnoszacych si¢ do jednostek
osadniczych. Elementy liniowe (komunikacja 1iinfrastruktura) nie s3 zwigzane
Z wyznaczonymi strefami.
Podziat taki umozliwia odniesienie si¢ do wszystkich zagadnien, okre$lonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003r. oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Stowniczek pojeé
Jezeli w studium jest mowa o:

* funkcjach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to funkcje, ktére nie emitujg
ucigzliwosci poza granice wtasnej dziatki,

* ustugach podstawowych- rozumie si¢ przez to funkcje z zakresu handlu detalicznego,
drobnej i nieucigzliwej produkcji, gastronomii, administracji, o$wiaty, stuzby
zdrowia, kultury i rekreacji osiedlowej i ponadosiedlowej,
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* terenach brutto — rozumie si¢ przez to tereny o przewazajacej funkcji podstawowe;j:
(np. mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej lub rekreacyjno-ustugowej) wraz
z terenami o funkcjach uzupelniajacych (zielen, komunikacja, infrastruktura);

CZESC B - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALE BLOTA

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu oraz stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

1.1 Polozenie, podstawowe dane o gminie

Gmina Biate Blota jest gming wiejska, potozong w centralnej czgsci powiatu bydgoskiego.
Wschodnia i srodkowa czgs¢ gminy lezy na skraju Puszczy Bydgoskiej. Przez jej teren
przeptywa rzeka Note¢ potaczona z Kanatem Noteckim. Stolicg gminy jest miejscowos¢ Biate
Blota oddalona 3 km od granic Bydgoszczy. Gmina Biale Blota graniczy z gminami:

— od strony p6tnocnej z Bydgoszcza 1 Sicienkiem,

— od strony wschodniej z Nowa Wsia Wielka,

— od strony potudniowej z L.abiszynem i Szubinem,

— od strony zachodniej z Naktem n. Notecia
Gmina stanowi 8,74% powierzchni powiatu.

: Powiat tucholski
Powiat

sepolenski
P Powiat

swiecki

Koronowo
@
g
L f\_|\‘- \v/,'ll_
Si(:iElLkO\ | K

Powiat
Powiat torunski

nakielski SN
/ Solec Kujawski

/ Nowa ——
Wies Wielka
L]

Powiat
Zninski

Powiat inowroctawski

Gmina na tle powiatu bydgoskiego (zrédto: Internet)
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Gmina podzielona jest na sotectwa: Biate Blota, Lochowo, Murowaniec, Trzciniec, Kruszyn
Krajenski, Lisi Ogon, Ciele, Lochowice, Pradki, Przyieki, Zielonka. Miejscowosci nie
soteckie: D¢binek, Lipniki, Drzewce.

Przez jej tereny przebiegaja trzy drogi krajowe nr 5, 10, 25: Gdansk - Wroctaw i1 Szczecin -
Torun oraz dwie trasy kolejowe Chorzéw Batory - Tczew oraz Bydgoszcz - Wagrowiec —
Poznan (na odcinku Bydgoszcz — Gotancz nieczynna dla ruchu pasazerskiego). w granicach
gminy znajduje si¢ rowniez Port Lotniczy Bydgoszcz im. Ignacego Paderewskiego, ktéry
obstuguje polaczenia krajowe i miedzynarodowe.

1.2 Struktura uzytkowania i przeznaczenia teren6w

Cechg charakterystyczng struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy jest bardzo duzy
udzial laséw — zajmujg one ponad potowe powierzchni ogélnej. Jest to wskaznik ponad 2-
krotnie wyzszy od przeci¢tnej. Skutkiem tego jest mata powierzchnia bezwzgledna i niski
udzial uzytkéw rolnych — jest to tylko 3,6 tys. ha (niespelna 30% ogétu), a cecha
charakterystyczng jest tu relatywnie duzy udzial tgk i pastwisk (polozenie w rejonie tgk
nadnoteckich). Gmina wyrdéznia si¢ tez bardzo duzym udzialem gruntéw zabudowanych
(11,5% powierzchni ogélnej).

Tabela. Struktura uzytkowania gruntdw na terenie gminy:

%
Kierunek uzytkowania terenu ha |powierzchni
ogolnej
powierzchnia ogétem 12242 1100,0
powierzchnia ladowa 12141 99,2
uzytki rolne razem 3570 29,2
uzytki rolne - grunty orne 1735 14,2
uzytki rolne - sady 10 0,1
uzytki rolne - tgki trwate 1196 9,8
uzytki rolne - pastwiska trwale 382 3,1
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 94 0,8
uzytki rolne - grunty pod stawami 64 0,5
uzytki rolne - grunty pod rowami 89 0,7
grunty lesne oraz zadrzewione i1 zakrzewione razem 6655 54,4
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 6616 |54,0
grunty lesne oraz zadrzewione 1 zakrzewione - grunty
zadrzewione i zakrzewione 39 0,3
grunty pod wodami razem 101 0,8
grunty pod wodami morskimi wewnetrznymi 0 0,0
grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 70 0,6
grunty pod wodami powierzchniowymi stojagcymi 31 0,3
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 1408 |11,5
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe | 463 3,8
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe 116 0,9
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne|7l 0,6

10
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zabudowane

grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane
niezabudowane 84 0,7
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i
wypoczynku 18 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne

— drogi 584 4,8
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne

— kolejowe 63 0,5
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne

- inne 8 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane - uzytki kopalne 1 0,0
uzytki ekologiczne 44 0,4
nieuzytki 233 1,9
tereny rozne 231 1,9

Zrédto: Dane GUS
1.3 Stan prawny gruntéw

Grunty skarbu panstwa stanowig ponad potowe obszaru gminy, ponad trzecig cz¢s¢ stanowia
grunty prywatne. Niedobdér gruntéw gminnych, zwlaszcza niezabudowanych skutkuje
trudno$ciami w znalezieniu obszaréw dla inwestycji publicznych.

1.4 Sie¢ osadnicza

Poszczeg6lne miejscowosci Gminy posiadajg statusy wsi, ale ich charakter rolniczy
stopniowo zanika 1iewoluuje w kierunku podmiejskich osiedli mieszkaniowych
i specjalistycznych ustug lub specyficznej produkc;ji.

Biale Btota

Stoteczne Biale Blota stanowia najludniejsza miejscowos¢ gminy. Miejscowos¢ pelni funkcje
administracyjng (jest stolica gminy posiadajaca wiele waznych urzedéw i instytucji
o charakterze lokalnym), funkcje ustlugowa (handlowo - rzemies$lnicza, zdrowotna,
oswiatowa, kulturalng) oraz przemystowg. Nieliczne niezabudowane nieruchomosci sg
przygotowane do zagospodarowania, na innych prowadzone s3a prace budowlane.
Miejscowo$¢ o zywiotowym rozwoju, wyksztatcita charakter mieszkalno — ustlugowo -
gospodarczy.

Ciele

Miejscowo$¢ potozona przy obwodnicy. Charakter zasiedlenia to mieszkalnictwo wraz
z rozwojem bazy handlowej (sktadowanie i hurt), przemystu i rzemiosta. Stosunkowo duza
oferte terenowg dla rozwoju stanowig zasoby Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Drzewce

Miejscowos$¢ w poéinocno - zachodniej czeSci gminy. Charakter miejscowosci — luzno
rozlokowane mieszkalnictwo zintensywng produkcja ogrodniczo -warzywng. Tereny
rekreacyjno - dziatkowe.

Kruszyn Krajenski

11
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Miejscowo$¢ polozona w potudniowo -zachodniej czgsci gminy. Posiada na stosunkowo
duzej powierzchni grunty organiczne umozliwiajagce zaréwno rozwdj agroturystyki jak
rowniez prowadzenie typowej dziatalnosci rolniczej. Miejscowos¢ o typowym charakterze dla
funkcji mieszkalnictwa. Tereny sasiadujace z droga krajowa wskazane dla rozwoju funkcji
ustugowo-produkcyjnych.

Lisi Ogon

Jedna ztrzech miejscowosci odgraniczonych w sposéb naturalny od poprzednio
prezentowanego zespolu miejscowosci, posiadajagca odmienne cechy rozwojowe oraz inne
uwarunkowania rozwoju infrastruktury komunalnej. Wzdluz drogi krajowej nr 10
(obwodnica) i drogi powiatowej Bydgoszcz - Nakto samorzutnie tworzy si¢ baza rozwoju
gospodarczego typu przemystowo-sktadowego i handlowo-ustugowego. Funkcje i formy
zabudowy sg przemieszane (budynki mieszkalne, produkcyjne, ustugowe). Tereny potozone
na glebszym zapleczu tych drég sa obecnie rezerwg terenowa mieszkalnictwa.

Lochowo
Druga z zespotu trzech miejscowosci w poétnocno - zachodniej czgsci gminy, potozona wzdtuz
drogi powiatowe] Bydgoszcz — Naklo o charakterze zdecydowane mieszkaniowym,

intensywnej, niskiej zabudowie z zespotami handlu i ustug nakierowanych na zaspokojenie
potrzeb miejscowych. Czg$¢ miejscowosci pochylona w strong Kanatu Bydgoskiego,
o glebach organicznych, jest wylaczona z mozliwosci zagospodarowania budowlanego.
Rdzen wsi stanowi uktad urbanistyczny objety ochrong konserwatorskg. Zabudowa na
terenach rolnych wzdtuz Kanatu Bydgoskiego posiada walory historyczne i krajobrazowe.

EFochowice

Trzecia z miejscowosci w potnocno - zachodniej cze$ci gminy, potozona tuz przy granicy
gminy, przy drodze powiatowej Bydgoszcz — Naklo. Charakter miejscowosci zdecydowanie
mieszkaniowy, o zwartej, parterowej budowie oraz rozwinigtej infrastrukturze przemystowe;j
i rzemieslniczej wzdtuz gléwnego ciggu komunikacyjnego.

Murowaniec

W sktad miejscowosci Murowaniec wchodzi réwniez wie$ Lipniki (przenikajace si¢ obszary
zabudowy Lipnik i Murowanca). Miejscowo$¢ charakteryzuje si¢ okreslonym, jednolitym
charakterem rozwoju, jako formacja typowo mieszkaniowa, z zespotem handlu i ustug
nakierowanych na zaspokojenie wtasnej bazy mieszkaniowe;j.

Pradki
Miejscowo$¢ stanowi enklawe osadniczg na styku doliny Noteci. Rozpatrywana jest wraz

z niewielka osadg o nazwie Debinek, o podobnym charakterze. Wie§ wykazuje charakter
miejscowosci  mieszkalnej, (takze rezydencjonalnej) z mozliwoscig  prowadzenia
intensywnych upraw rolnych i dziatalnos$ci agroturystyczne;j.

Przyteki
Miejscowo$¢ o charakterze mieszkalno-gospodarczym. Wykazuje silng tendencje rozwojowa

w kierunku zasiedlenia; zabudowa niekorzystnie zbliza si¢ do brzegu Noteci.

Trzciniec

Miejscowos$¢ Trzciniec, zardwno poprzez swoje potozenie, jako enklawa ograniczona z trzech
stron lasami oraz linig kolejow3q i lotniskiem, jest prawie w catosci zasiedlona. Brak rezerwy
terenowe;j. Posiada charakter typowo mieszkalny.
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Zielonka

Miejscowo$¢ potozona przy obwodnicy, o charakterze mieszkalno-gospodarczym. z uwagi na
usytuowanie oraz warunki gruntowe posiada bardzo dobre warunki zaréwno dla tworzenia
zespotoéw mieszkaniowych jak i dla rozwoju gospodarczego i agroturystyki.

1.5 Uzbrojenie terenu
Zagadnienia stanu rozwoju infrastruktury technicznej zostaly przedstawione w rozdziale
»dtan systemow komunikacji” oraz ,,Stan infrastruktury technicznej”

2. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony
ich zdrowia

2.1 Warunki mieszkaniowe

W gminie trwa bardzo ozywiony ruch budowlany, daje si¢ zauwazy¢ staty i1 szybki przyrost
tkanki mieszkaniowej o do$¢ dobrym standardzie technicznym. Procesy gospodarcze
i zjawiska spoteczno-kulturowe upodabniajg spoteczno$¢ (wiejskiej formalnie gminy) do
zbiorowosci zurbanizowanej o typowych cechach miejskich. Cechy przestrzenne gminy Biate
Blota to: duza gestos¢ zaludnienia wsi, zwlaszcza Bialych Btot, duze obszary lesne,
niedostateczny stopien zainwestowania w infrastruktur¢ komunalng, niedobér pewnych ustug
1 niezbednej dla nich infrastruktury.

2.2 Oswiata i kultura

Baze publicznych ustug kultury na terenie gminy stanowig:
*  Gminne Centrum Kultury w Biatych Blotach, na ktére skladaja si¢: dom kultury i
biblioteka
* Oddziat Gminnego Centrum Kultury w Lochowie
 Swietlica wiejska w Lochowicach
+ Swietlica wiejska w Lisim Ogonie
 Swietlica wiejska w Cielu

Baze publicznych ustug oswiatowych (oraz opieki nad dzie¢mi) na terenie gminy stanowig:
* Publiczne Gimnazjum w Biatych Blotach im. Mariana Rejewskiego
» Szkota Podstawowa im. Juliusza Verne’a w Biatych Btotach
» Szkota Podstawowa w Przytekach
* Zespo6t Szkot im. Jana Pawtla II w Lochowie
¢ Gminne Przedszkole ,, WROZKA”
« Gminny Zlobek Integracyjny "u Misia" w Lochowie

2.3 Sporti rekreacja

Na terenie Gminy zarejestrowanych jest 5 klubow sportowych: Gminny Klub Sportowy
»dpojnia” Biale Blota, Klub Sportowy ,,Lochowo”, Wiejski Klub Sportowy O.R.I. Kruszyn
Krajenski, Uczniowski Klub Sportowy ,,Czapla” Biate Blota oraz Uczniowski Klub Sportowy
w Lochowie. Bazg sportowo-rekreacyjng stanowig: - stadion lekkoatletyczny, 2 boiska, 2 sale
gimnastyczne w Bialych Btotach - sala gimnastyczna w Lochowie - 5 boisk sportowych:
w Lisim Ogonie, Kruszynie Krajenskim, Lochowie. Walory przyrodnicze gminy oraz
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potozenie wskazujag na konieczno$¢ wyznaczenia terenéw rozwojowych dla rozbudowy
infrastruktury sportowo- rekreacyjnej i turystycznej.

2.4 Ochrona zdrowia

Podstawowa opieke zdrowotng zapewnia Gminna Przychodnia w Biatych Blotach
i Specjalistyczna Praktyka Lekarza Rodzinnego w Lochowie, a pomoc spoteczng realizuje
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Biatych Btotach. Wysokospecjalistyczne ustugi
medyczne realizowane sg w Bydgoszczy. Wskazane jest doinwestowanie gminy w tym
zakresie.

2.5 Zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia

Do szczeg6lnych zagrozen naleza:
— awarie zwigzane z transportem drogowym 1 kolejowym substancji niebezpiecznych,
— awarie przemystowe
— hatas komunikacyjny (zwlaszcza zwigzany z lotniskiem)
— promieniowanie elektromagnetyczne linii wysokiego napiecia
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobé6w wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

3.1 Rzezba, geomorfologia, litologia, surowce mineralne
RzeZba terenu

Gmina Biate Btota potozona jest w mezoregionie fizyczno-geograficznym. Kotlina Torunska,
w makroregionie Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (wg J. Kondrackiego). Kotlina Torunska
siega na dlugosci blisko 100 km od Nieszawy przez Torun i Bydgoszcz do Nakta, rozciggajac
si¢ wrzecionowato do 25 km. Kotling wypetniajg przede wszystkim piaszczyste terasy
o wysokosci bezwzglednej 55-75 m. Na piaszczystych terasach rozciggaja si¢ rozlegte
zespoly wydm, ktérych wysokos¢ dochodzi do 40 m. Teren ten przedstawia typ rzezby
ptaskoréwninne;.

W gminie Biale Btota najnizsze rzedne terenu wystgpuja w dolinach: Noteci - 64,5 m n.p.m.
i Kanalu Bydgoskiego - 60 m n.p.m. (na granicy). Najwyzej potozony teren 98,0 m n.p.m.
znajduje si¢ na obszarze wystgpowania pagérkow wydmowych na granicy gminy Biate Blota
z gming Nowa Wie§ Wielka. Znaczgca cze$¢ obszaru gminy, orzezbie ptaskoréwninnej
znajduje si¢ na wysokosciach ok. 70 m n.p.m. w gminie dominuja 2 typy rzezby:
ptaskoréwninna w dolinach i na terasach oraz lekko falista i pagérkowata na powierzchniach
zwydmionych.

Geomorfologia i litologia utworéw przypowierzchniowych

Na terenie gminy Biale Blota wystepuja fragmenty teras: wysokiej nizszej, pagérkow
wydmowych, dolin rzecznych: Noteci i Kanatu Bydgoskiego oraz drobnych dolin
rozcinajgcych terasy. w pd-zach. czesci gminy, na styku z doling Noteci wystepuje terasa
srodkowa- "wydmowa". Terasy zbudowane s3 z piaskdw 1izwiréw rzecznych, obszar
wydmowy - zpiaskow eolicznych. Na krawedzi terasy sasiadujgcej zdoling Kanatu
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Bydgoskiego wystepuje glina zwalowa, a w dolinach Noteci i Kanatu Bydgoskiego - torfy.
We fragmentach dolinki rozcinajacej potudnikowo terase znajdujg si¢ piaski 1 gliny
deluwialne (pn.) oraz namuly. w rejonie Kruszyna Krajenskiego - piaski i zwiry rzeczne. Na
dnie Kotliny Torufiskiej oraz na jej zboczach wystepuja ity zastoiskowe 1iily pliocenskie
przydatne dla rozwoju przemystu ceramicznego. w gminie obserwuje si¢ wystepowanie
wspotczesnych proceséw geomorfologicznych, przede wszystkim za$ - erozji eolicznej.
Geomorfologia gminy w sposob najistotniejszy wptywa na sposéb zagospodarowania
przestrzennego.

Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Biale Btota majg miejsce wyjatkowo korzystne warunki dla wystgpowania
kruszyw naturalnych oraz torfow. Wynika to genezy form powierzchniowych tu
wystepujacych. Podkresli¢ jednak nalezy, ze eksploatacja surowcoéw lezy w sprzecznosci z
podmiejskim charakterem gminy i silng antropopresja w kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Wprawdzie wydobycie kruszyw sprzyja ruchowi budowlanemu (poprzez
lokalng dostgpnos¢ jednego z materiatébw budowlanych), ale zazwyczaj eksploatacja
surowcOw prowadzona na wigkszg skale wigze si¢ z degradacja krajobrazu (sgsiedztwo
wyrobisk, nawet oddalone - nie bezposrednie - uchodzi za mato atrakcyjne dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej) 1 wigze si¢ z bardzo duzym ruchem pojazdéw cig¢zarowych,
niszczacych drogi oraz obnizajacych bezpieczenstwo i komfort zamieszkania. Ogranicza to
warto$¢ nieruchomosci, ktéra w obszarach podmiejskich jest szczegdlnie duza. Z tych
powodow, eksploatacje kopalin w rejonach podmiejskich zazwyczaj ogranicza si¢. Duza
czeS¢ gminy objeta jest systemem obszaréw chronionych - eksploatacja surowcéw jest tu
funkcja kolizyjna, degradujaca walory.

Na potudnie od wsi Trzciniec eksploatowane jest ztoze piaskow kwarcowych do produkcji
cegly wapienno-piaskowej (sa to ztoza piaskow silikatowych). Eksploatacja trwa od roku
1970. Na terenie wojewddztwa tego typu surowce eksploatowane sg tylko w dwoéch
lokalizacjach - jest to wigc funkcja specjalistyczna. Na bazie surowca pozyskiwanego z tego
ztoza, w miejscowosci Trzciniec funkcjonuje zaklad z branzy materiatéw budowlanych
(produkcja blokéw wapienno-piaskowych dla budownictwa - na terenie kraju funkcjonuje
tylko kilku producentéw o takim profilu).

Ponizej przedstawiono charakterystyke zt6z oraz pozyskania surowcéw w gminie.

Tabela. Charakterystyka 7167 surowcow na terenie gminy (stan na listopad 2015; zasoby i
eksploatacja - wg ,,Bilansu zasobow zto7 kopalin w Polsce - wg stanu na 31 XII 2014)

Zasoby Zasoby
Nazwa NS geologiczne | przemys Wydobye
5 w bazie Rodzaj kopaliny Stan zloza Powierzchnia| TG oG q ie (tys.
zioza bilansowe | lowe
MIDAS ton)
(tys. ton) | (tys. ton)
kruszywa naturalne eksploatacja ztoza
Eochowo 2841 |(ztoza piaskow b oaac) 2,30 ha brak  |brak 34 -
budowlanych) zaniechana w roku 2002
Lisi OgonT |9877  |torfy zloze rozpoznane 5,68 ha brak  |brak 205 -
szczegblowo
kruszywa naturalne Aoz TozpozNANe
Pradki 1T 12462 |(zltoza piaskéw szcz0 ékf)wo 3,30 ha brak brak 286 -
budowlanych) &
ztoze skreslone z bilansu
zasobow - (pokazywane
. kruszywa naturalne w bazie MIDAS bez . nie nie
Pradki I 10300 (piasek) zasiggu konturu ztoza); 0,64 ha brak brak nie dotyczy dotyczy | dotyczy
eksploatacja zakonczona
w roku 2008
Zielonka- |, 5o, | piaski kwarcowe do Hoze zagospodarowane | 61,70 ha Jest- jest- 662,08 | 662,08 | 4833
Trzciniec produkcji cegty aktualny |aktualny
15
Id: A39FDAE6-DAD8-44D9-AC76-50AF7B5684BD. Podpisany Strona 15




STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BLOTA

wpapienno-piaskowej
(Ztoza piaskéw
przem.materiatow
wapienno-piaskowych -
silikatowych)

Na terenie gminy obecnie wyznaczono tylko jeden teren gérniczy - obejmuje on Srodkowg i
potudniowg czes$¢ ztoza Zielonka-Trzciniec (okoto 57,5 ha).

Zasiegi 716z surowcéw wg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (wg stanu na
listopad 2015) oraz granica powyzszego terenu gorniczego - zostaly wskazane na zataczniku
graficznym.

3.2 Obiekty lub obszary, dla ktory wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Szerokos¢ pasow ochronnych w ztozu kopaliny nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3.3 Gleby, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze gminy Biale Btota gleby zostaly wytworzone w dolinach rzecznych (gleby
hydrogeniczne) oraz na fragmentach teras pozbawionych lasu, tj. gtdbwnie w sgsiedztwie dolin
oraz w sgsiedztwie miejscowosci Biate Btota. w dolinie Noteci dominujg gleby torfowe
i murszowo-torfowe oraz murszowo-mineralne.

W dolinie Kanatu Bydgoskiego przewazaja gleby mulowo torfowe. Gleby torfowe
i murszowo-torfowe wystepuja prawie w catosci pod uzytkami zielonymi zlokalizowanymi
gtéwnie w dolinie Noteci. Przewazaja klasy bonitacyjne IV 1V oraz kompleksy 2z i3z
(uzytki zielone $rednie i stabe).

Gleby murszowo-mineralne wystepuja gtéwnie na obrzezach wigkszych kompleksow gleb
torfowych; prawie w catosci wystepuja pod uzytkami zielonymi. Sg to przewaznie gleby
bardzo ubogie.

Na terasach, we fragmentach sgsiadujagcymi z dolinami dominuja gleby piaskowe réznych
typéw genetycznych. Naleza one do grupy typéw bielicowo-brunatnych oznaczonych
symbolem AB. S3a one wytworzone ze zwirdéw, piaskow luznych, stabogliniastych
i gliniastych na 1zejszym podiozu. w calym mezoregionie Kotliny Torunskiej wystepuja
zwarte powierzchnie tych gleb. Ich sktad mineralny- gtéwnie krzemionka oraz duza
przepuszczalno$¢ 1 mala retencja stawia te gleby w rzgdzie najubozszych i najstabszych (IVb,
V 1 VI klasa bonitacyjna oraz 6,7 i 9 kompleks przydatnosci rolniczej). W rejonie
miejscowosci Biale Btota wystepuje mozaika wyzej scharakteryzowanych gleb:
hydrogenicznych i piaskowych.

Gleby chronione wystepuja w bardzo matych fragmentach, na terenach uzytkowanych
rolniczo. Tereny te powinny zachowac¢ dotychczasowg funkcje.

Wsréd szczegétowych zalecen konserwatorskich do wybranych obiektow 1 obszaréw gminy
Biate Btota zaleca si¢ objecie ochrong kategorii "K" obszaru gk Kanatu Bydgoskiego i terenu
tak Nadnoteckich. Kategoria "K" oznacza konserwacje w celu podtrzymania stanu obecnego
jednostek dobrze zachowanych o duzej wartosci.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolniczg przestrzen produkcyjng tworza: tgki doliny Kanatu Bydgoskiego i1 doliny Noteci,
tereny niezalesione terasy wysokiej nizszej oraz terasy wysokiej nizszej z mozaika lasow
i zabudowy. Polozenie gminy Biate Blota w poblizu Bydgoszczy okresla charakter i poziom
gospodarczego uzytkowania ziemi rolniczej. Gmina Biate Btota nie ma dobrych warunkéw do
rozwijania produkcji rolniczej, rolnictwo jest schytkowa formg dziatalnosci na terenie gminy
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Biate Btota ze wzgledu na znaczne powierzchnie gleb pochodzenia organicznego o malej
przydatnosci rolniczej (60% gruntéow ornych isadéw to gleby klasy V 1VI) iduze
rozdrobnienie gospodarstw (ponad 50 % dzialek w gminie nie przekracza powierzchni 1ha)
Tereny nadajag si¢ do upraw ogrodniczych ihodowli. Grunty rolne zagrozone sa
zanieczyszczeniami chemicznymi, zwlaszcza woko6t lub wzdluz zrédet emisji, (drogi
ekspresowe, obiekty przemyslowe). Do stwierdzonych, innych zagrozen dla gleb gminy
nalezy zaliczy¢:

— niewlasciwg dzialalno$¢ rolniczg wynikajaca ze ztego stosowania nawozow i srodkow

ochrony ro$lin

— brak stosowania odpowiednich zabiegéw przeciw erozyjnych

— zanieczyszczanie gleb $ciekami komunalnymi

— zanieczyszczanie gleb w poblizu ciggéw komunikacyjnych.

3.4 Wody

Wody powierzchniowe

Gmina Biale Btota lezy na wododziale i rzgdu o przebiegu niepewnym, rozdzielajacym dwa
gtéwne dorzecza Polski: dorzecze Odry i Wisty. Dzial ten przekracza Kanal Bydgoski,
biegnacy réwnolegle od poilnocnej granicy gminy, bedacy waznym elementem
srodkowoeuropejskiej drogi wodnej. Do Kanatu Bydgoskiego wpltywa strumien ptynacy przez
miejscowos¢ Biale Btota. Strumien ten nosi nazwy Struga Mtynska lub Flis Pétnocny
i Potudniowy. Struga bierze poczatek od szosy Bydgoszcz-Szubin, we fragmentach biegnie
rurociggami. Uchodzi do Kanalu Bydgoskiego w obrgbie dzielnicy Prady w Bydgoszczy.
Diugo$¢ Strugi wynosi 4,2 km. Giéwnag rzeka gminy w dorzeczu Odry jest Notec
z doptywami tworzaca pd. - zach. granicg¢ Biatych Btot oraz Kanat Notecki taczacy Notec
z Kanatem Bydgoskim. Na Kanale Noteckim sg 4 stopnie wodne: Jar Kruszyn, Debinek VI,
Lisi Ogon iktochowo. Wsréd szczegétowych zalecen konserwatorskich do wybranych
obiektéw i obszaréw gminy Biale Btota zaleca si¢ objecie ochrong kategorii "K" brzegéw
i koryta Kanalu Noteckiego. (por. tekst dot. gleb). Zar6wno Kanat Bydgoski Note¢-Brda jak
i Kanat Notecki sg na terenie gminy wodami zeglownymi. Jeziora Bialych Btot to: Jezioro
Jezuickie Mate o pow. 17,5 ha oraz dwa jeziora bez nazwy: potozone na potudniowy — zachdd
od Jeziora Jezuickiego Matego o pow. 2,6 ha oraz potozone na pétnocny — wschéd od niego,
jezioro o pow. 1,2 ha.

Stan czystosci wéd powierzchniowych w obrebie gminy pod wzgledem zawartosci tlenu
rozpuszczonego, BZTs, azotu amonowego i chlorofilu ,,a” miesci si¢ w pierwszej klasie
czystosci. Wody gminy zanieczyszczone s3 do V klasy substancjami rozpuszczonymi
ogblnymi oraz liczbg bakterii grupy coli.

Wody podziemne

Gmina Biale Btota nalezy do dwoch jednostek hydrogeologicznych: regionu dolnej Wisty
1 subregionu Warty nizinnego. W granicach regionu dolnej Wisty obszar gminy nalezy do
JCWPd (jednolitej czesci wod podziemnych) nr 44 obejmujacej rejon Torunia i Bydgoszczy.
Jest to obszar o powierzchni 306 km? o wieku Q (czwartorzed), Ng/Pg (neogen, paleogen) 1 K
(kreda). Jednostke te charakteryzuje porowy rodzaj osrodka skalnego. Migzszos¢ jednostki
waha si¢ w granicach 20-40 m (Q, Ng/Pg) oraz > 40 m - K. Wspdtczynnik filtracji wynosi:
dla Q 8-25 m/d, dla pozostalych okreséw 3-25 m/d. Izolacja od powierzchni dla utworéw Q
jest okreslana jako Srednia (ciggly nadktad wod podziemnych ze spoistych warstw, jednak ze
zmienng migzszoscig), dla utworéw Ng/Pg iK - jako korzystna (ciggly nadktad woéd
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podziemnych ze spoistych warstw o rozlegtym rozprzestrzenieniu i migzszosci > 10m). Na
obszarze calego subregionu zostalo wyodrebnionych 14 gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych (GZWP). Na terenie Bialych Blot jest to zbiornik oznaczony numerem 140,
nazwany subzbiornikiem Bydgoszcz. Obejmuje on wody trzeciorzedowe wysokiej ochrony
(OWO). Ogélna powierzchnia zbiornika wynosi 170 km2. Srednia gleboko$é ujecia 10-60 m,
szacunkowe zasoby dyspozycyjne 31 tys. m3 na dobg.

W granicach subregionu Warty nizinnego obszar gminy nalezy do JCWPd (jednolitej cz¢sci
wod podziemnych) nr 43: zlewni gornej Noteci. Jest to obszar o powierzchni 4023 km?,
o wieku Q (czwartorzed), Ng (neogen), K iJ (kreda ijura). Jednostke t¢ charakteryzuje,
w utworach Q 1 Ng, porowy rodzaj o$rodka skalnego, aw K iJ - szczelinowy. Migzszos¢
utwordw jest zréznicowana . i tak: w utworach Q 10-30 m, w utworach Ng 5-30 m, aw K iJ
< 40 m. Wspdiczynnik filtracji w utworach Q wynosi 3-96 m/d, Ng 3-9 m/d aw K iJ 2-8
m/d. Izolacja od powierzchni dla utworéw Q i Ng jest okre$lana jako brak lub staba a dla
utworow K 1J jako staba badz dobra. z powyzszych wzgledow wody tego zbiornika
wymagaja szczegdlnej ochrony.

Na obszarze calego subregionu Warty nizinnego zostalo wyodrebnionych 19 giéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP). Na terenie Bialych Blot jest to zbiornik oznaczony
numerem 138, nazwany Pradolina Torunsko - Eberswaldzka (Note¢). Ochrong objete sg wody
czwartorzedowe wymagajace najwyzszej ochrony (ONO). Jest to zbiornik o powierzchni 986
km? (obszar zmniejszony z uwagi na jako§¢ wéd i tereny Natura 2000). Srednia gteboko$é
uje¢ wynosi 20-60 m, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 400 tys. m3 na dobg. Klasa jakosci
wod: zarowno wody o dobrej jakosci nie wymagajgce prostego uzdatniania jak 1 wody
o dobrej jakosci wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartos¢ Fe i Mn.

Gmina jest obszarem objetym Regionalnym Monitoringiem Wo6d Podziemnych. Punkt
pomiarowy znajduje si¢ w Lochowie. Znaczna liczba nowych budynkéw ze zbiornikami
bezodptywowymi a posrednio i rozbudowywana sie¢ drég, mogag spowodowac¢ zwigkszenie
zanieczyszczenia wod podziemnych, szczegdlnie na obszarach mozaikg laséw, pdl,
i zabudowy. Ponadto, uszczelnienie podloza moze powodowa¢ zmniejszenie zasilania wod
podziemnych wodami opadowymi. Z wyzej wspomnianych powodéw pozadana jest budowa
sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.

Nalezy podkresli¢, ze kolektory pionowe do poboru ciepta z ziemi nalezy stosowaé poza
Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Poziomych, oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wod.

Ujecia wody

Na terenie gminy Biale Blota znajduja si¢ dwa komunale ujecia wody stuzace do zbiorowego
zaopatrzenia: ujecie gminne w L.ochowie, ujecie gminne Ciele.

Charakterystyka ujec:

* Ujecie Lochowo - ujecie wody sktada si¢ z trzech studni. Aktualnie eksploatowane sa
dwie: studnia nr 1 o glebokosci 84,50 m i wydajnosci jednostkowej 60,0 m*/h oraz
studnie nr 2 o gtebokosci 84,00 m i wydajnosci jednostkowej 46,0 m*/h.

Stacja wyposazona jest w okragte zbiorniki wody czystej o pojemnosci uzytkowej

V=150m? kazdy.

* Ujecie Ciele — ujecie wody sktada si¢ z czterech studni o gtebokosci od 45,0 do
110,0 m i wydajnosci jednostkowej od 100,0 do 190,0 m*/h

W zakresie magazynowania wody uzdatnionej, wybudowano na stacji dwa zbiorniki

naziemne wody czystej o pojemnosci uzytkowej V=300m? kazdy.

Z uwagi na to, ze decyzja ustanawiajaca stref¢ ochrony posredniej ujecia wody w Cielu,
wydana przez Wojewode Bydgoskiego z dnia 31.12.1998r. znak: OS.X1.6214/6416/29/98
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stracita wazno$¢, réwniez strefa posrednia ujgcia wody przestata obowigzywaé. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze dla zachowania jakosci wod pobieranych zasadne jest ponowne
ustanowienie posredniej strefy ochronnej ujecia wody.

Wody ze studni w Lochowie zaliczono do II klasy jakosci ze wzgledu na podwyzszone ilosci
azotu amonowego, fosforanéw, manganu, strontu, wapnia izelaza, wysokiej metnosci
1 twardosci oraz duzego przewodnictwa elektrolitycznego. Ponadto, na terenie gminy znajduja
si¢ 23 ujecia wody podziemnej - zaktadowe, przewaznie czwartorzedowe. Ujecia wod
trzeciorzedowych znajduja si¢ w miejscowosci Biale Btota (1), w Drzewcach (1), w Lisim
Ogonie (1), w Murowancu (1) i w Trzcincu (1).

3.5 Klimat, stan jakoS$ci powietrza

Klimat

Gmina Biate Blota lezy na pograniczu dwoéch regionéw klimatycznych Polski:
srodkowowielkopolskiego (potudniowo - zachodnia. cz¢$¢ gminy) i Chetminsko-Torunskiego
(p6tnocno - wschodnia cze$¢ gminy).

Region Srodkowowielkopolski (R-XV) pod wzgledem zajmowanego obszaru jest
najwigkszym wydzielonym na obszarze Polski regionem klimatycznym. Srodkowa jego cze$é
stanowi Pojezierze Gnieznienskie.

Granice regionu odznaczaja si¢ réznym stopniem ostros$ci. Taki charakter granic $wiadczy
o wielu podobienstwach stosunkéw klimatycznych panujacych w sgsiadujacych ze sobg
regionach. Na omawianym obszarze nieco czesciej sa notowane przypadki wystgpowania
pogody bardzo cieptej i jednoczesnie pochmurnej bez opadu. Dni z taka pogoda przeci¢tnie
w roku jest 38,7. Mniej liczne sg dni umiarkowanie ciepte i1 stoneczne bez opadu, bowiem jest
ich tylko $rednio 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu (11,6).
Nieco liczniejsze niz w innych regionach sg dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodng
z duzym zachmurzeniem iopadem. Jest ich przecigtnie wroku 11,8. Zauwaza si¢ takze
czestsze niz na terenach przylegltych zjawianie si¢ dni z pogoda umiarkowanie mrozng
i zarazem pochmurng bez opadu.

Region Chetminsko-Torunski (R-IX). Nalezy do grupy najmniejszych regionéw. Obejmuje
swym zasiggiem gtoéwnie Kotling Torunskg i cze$¢ Pojezierza Chetminskiego. Wyrazistos$¢
granic tego regionu jest znaczna, stosunkowo najmniejszg ostroscig odznacza si¢ wschodni
odcinek granicy. Na tle innych regionéw klimatycznych wyrdznia si¢ nieco wigksza
czestoscig wystepowania dni z pogodg bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem. Dni takich
srednio w roku jest tutaj ponad 16. Tutaj znajwicksza czestoscig zjawiajg si¢ dni
przymrozkowe bardzo chtodne, z duzym zachmurzeniem, bez opadow.

Na terenie gminy wystepuja lokalne réznice klimatyczne. Najwazniejszymi elementami
ksztaltujacymi topoklimaty na terenie gminy s3: rzezba terenu i masyw lesny. w gminie Biale
Blota $rednia roczna suma opadéw wynosi 500-550 i powyzej 550 mm. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7,5-7,6°C. Najwyzsza Srednia miesi¢czna temperatura wynosi
8,9°C anajnizsza 6,2°C. Liczba dni z opadem w ciggu roku wynosi 95-100. Roczna suma
czasu trwania mgiel Srednio ok. 300 godzin a dni z pokrywa $niezng w roku 55-60. w gminie
przewazaja wiatry poludniowo - zachodnie izachodnie, najmniej obserwuje si¢ wiatréw
z kierunkéw poétnocnych i1 ze wschodu.

Stan jako$ci powietrza

Na terenie gminy prowadzi si¢ pomiary zanieczyszczen atmosferycznych (stacja mobilna). Ze
wzgledu na specyfik¢ gminy — duzy udzial laséw w powierzchni ogétem oraz mata liczba
ucigzliwych dla $rodowiska zaktadéw przemystowych, mozna stwierdzi¢, ze stan
zanieczyszczen powietrza w gminie jest lepszy niz stan powiatu bydgoskiego. Zrédtami
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zanieczyszczen sg zrédta komunikacyjne, przemystowe, energetyczne oraz emisja
niezorganizowana.

W zwigzku zintensywnym zwickszaniem si¢ liczby gospodarstw domowych, a przede
wszystkim w zwigzku z rozbudowg sieci drog krajowych nalezy spodziewac si¢ pogorszenia
stanu powietrza w niektérych fragmentach gminy. Wskazane jest utworzenie ggstszej sieci
monitoringu oraz wprowadzenie rozwigzan przestrzennych, ktére przyczynityby si¢ do
ograniczenia negatywnych skutkéw (rodzaje funkcji wzdtuz drég, dolesienia, zadrzewienia
wsrdd terendw mieszkaniowych lub itp.)

3.6 Oddzialywanie akustyczne, elektromagnetyczne

Sposrod wszystkich rodzajéw hatasu, najwiekszy problem na terenie gminy stwarza hatas
komunikacyjny, szczegdlnie jako skutek eksploatacji drég krajowych nr 5 i nr 10 oraz drogi
wojewédzkiej nr 223. W ramach Programu Ochrony Srodowiska dla wojewédztwa kujawsko
— pomorskiego droge wojewddzka nr 223 wskazano jako droge o duzym natezeniu ruchu
iucigzliwosci akustycznej (ponad 15 tysiecy pojazdéw w ciggu doby). Podobnie jak
w przypadku walki z zanieczyszczeniami powietrza, korzystne byloby wprowadzenie
rozwigzan przestrzennych, ktore przyczynityby si¢ do ograniczenia negatywnych skutkoéw
(rodzaje funkcji wzdluz drég, ekrany, dolesienia, zadrzewienia wsréd terendéw
mieszkaniowych itp.)
Istotnym zrédtem zagrozenia hatasem jest migdzynarodowe lotnisko pasazerskie potozone na
granicy gminy z miastem Bydgoszcz. Dane na temat hatasu emitowanego przez lotnisko
znajduje si¢ w posiadaniu dyrekcji lotniska.
Emitorami hatasu sg takze obiekty przemystowe. Brak danych, dotyczacych ucigzliwosci
akustycznej lokalnych zaktadéw przemystowych.
Poziomy hatasu, emitowanego przez krajowe linie przesylowe wysokich inajwyzszych
napi¢¢, nie przekraczajg w odlegtosci kilkunastu metréw od osi linii - nawet w najgorszych
warunkach pogodowych wartosci:

— 35dB (A)dlalinii 110 kV

— 40dB (A) dla linii 220 kV

— 48 dB (A) dla linii 400 kV

Przekroczenia moga wystgpowaé tylko w niektéorych miejscach pod liniami 400 kV.
Oddzialywanie elektromagnetyczne od linii wysokiego napigcia wyklucza znaczng czgs¢
terenéw z zagospodarowania kubaturowego.

3.7 Flora i fauna, stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Flora i fauna

Kotlina Torunska, w ktérej lezy gmina Biate Btota stanowi odrebng jednostke geobotaniczng.
Wydmy pokryte sg trawiastym lasem sosnowym oraz roslinnoscig piaskowa. W widnych
lasach, a zwlaszcza na otwartych przestrzeniach srodlesnych oraz poza lasami spotyka si¢
niektére gatunki roslinnosci stepowej. Na rowninach nadrzecznych zachowaty si¢ niewielkie
juz lasy tegowe, przewaznie topolowo-wierzbowe i wigzowe. Na terenie Gminy Biale Btota
lasy zajmujg ok. 52% powierzchni ogdlnej. Gtéwnym gatunkiem lasotwérczym jest tu sosna
zwyczajna, zajmujaca 98% powierzchni lesnej. Pojedynczo w lasach gminy Biate Blota i dos¢
licznie w Cielu wystepuje dab szyputkowy, poza tym spotka¢ mozna grupki wisienek
kartowatych. Dab szyputkowy ro$nie pojedynczo w dolinach rzek oraz na tgkach. Wystepuje
takze jako domieszka w lasach iglastych i lisciastych. Czasem tworzy zwarte drzewostany.
Wskaznik lesistosci gminy Biate Blota jest wyzszy od lesistosci powiatu bydgoskiego
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(41,2%), przekracza znacznie lesistos¢ wojewddztwa kujawsko - pomorskiego (22,3%).
z ramienia Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe lasami na terenie gminy
administruje Nadle$nictwo Bydgoszcz, ktére obejmuje swym zasiggiem 15300 ha laséw (27%
wszystkich lasow w powiecie), w tym 6665 ha na terenie gminy Biale Blota. Wigksze
kompleksy lesne koncentrujg si¢ w pétnocnej i wschodniej czesci gminy. Zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej oraz gtéwnym ciggom komunikacyjnym, uzupeiniona
o grupy zieleni wysokiej wokét zabytkowych obiektéw sakralnych, stanowi wazny sktadnik
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCh) gminy. Szczegdlng rolg
w strukturze zieleni urzadzonej gminy Biate Btota spetniajg niektére obiekty zabytkowe
z elementami  zieleni, objete strefami ochrony konserwatorskiej Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Na terenie gminy majg siedliska liczne ptaki chronione. Nalezg do
nich: perkoz dwuczuby, perkozek, bak, krogulec, myszotéw, pustutka, kobuz, derkacz, zuraw,
p6jdzka, puszczyk, zimorodek, dudek, dzigciot czarny. Gatunki te spotka¢ mozna w lasach, na
takach oraz w przyjeziornych szuwarach Jeziora Jezuickiego Malego. Do najpowazniejszych
zagrozen ostoi zalicza si¢ zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego
i komunalnego. Istotne sg rowniez ewentualne zmiany rezimu hydrologicznego oraz zmiany
w sposobie zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci zaniechanie pastersko-tgkarskiego
uzytkowania terendw, ana stawach rybnych zaréwno zaniechanie, jak i intensyfikacja
gospodarki stawowe;j.

Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie laséw gminy Biale Blota kumulujg si¢ rézne zjawiska pochodzenia biotycznego
i antropogenicznego, wptywajace na ogdlne oslabienie istniejacych drzewostanéw i calych
ekosysteméw lesnych. Sposréd typowych form degeneracyjnych lasu, definiowanych
w typologii lesnej wystepuje:

— neofityzacja, czyli wprowadzaniu do drzewostanéw gatunkéw obcych

— monotypizacja, czyli uproszczenie struktury warstwowej drzewostandw 1iich

ujednolicenie gatunkowe.

Sposréd czynnikéw biotycznych wptywajacych degradujaco na stan laséw, szczeg6lng role
odgrywaja szkody wyrzadzane przez zwierzyng. Innym, istotnym zagrozeniem sg
fragmentaryczne wycinki laséw oraz negatywny wplyw zanieczyszczonego powietrza.
Fragment laséw lezacych w bezposrednim sgsiedztwie Bydgoszczy to lasy uszkodzone przez
przemyst (oddziaty 1-6). Lasy stanowig strefe masowego wypoczynku mieszkancoéw
Bydgoszczy i innych pobliskich miejscowosci. Petnig tez wazng rolg w turystyce codziennej
i Swigtecznej. Duza jego cze$¢ stanowig tereny lesne obrebu Bartodzieje i zachodni skraj
obrebu Bydgoszcz. Masowa turystyka jest zagrozeniem dla lasu, powodujac niszczenie szaty
roslinnej, odstanianie korzeni drzew, uruchamianie wydm, atakze powstawanie pozaréw.
Istotnym zrédtem stalego zagrozenia lasow sg emisje przemystowe do powietrza
atmosferycznego w postaci zanieczyszczen pylowych igazowych. Wysoka podatnos¢ na
zniszczenie stabo wyksztatconych gleb lesnych, niebezpieczenstwo naruszenia stateczno$ci
wydm 1 p6l wydmowych wymaga, aby szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na zapobieganie
dziataniom, ktére mogltyby doprowadzi¢ do naruszenia réwnowagi przyrodniczej. Ze wzgledu
na glebo i wodochronny charakter laséw — niektére fragmenty komplekséw lesnych nie sg
wskazane do zr¢béw catkowitych. Niewielkie potacie laséw, terasy wysokiej nizszej (miedzy
Puszcza Bydgoska a Lakami Nadnoteckimi) oraz terasy wysokiej nizszej z mozaika lasow
i zabudowy (obszar ograniczony na zachodzie wsiami: Drzewce, Murowaniec, Kruszyn, na
wschodzie - wsig Przyteki a od potudnia sgsiadujace z doling Noteci), w znacznej czesci
zaliczane sg do lasow wodo- i glebochronnych. Majg tez istotne znaczenie krajobrazowe.
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3.8 Obszary i obiekty przyrodniczo cenne objete ochrong prawng

Na terenie gminy Biale Blota wystepuja formy ochrony przyrody, ustanowione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:

Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko - Bydgoskiej (podstawa prawna
dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej — czesé
wschodnia i zachodnia: Uchwata Nr X/250/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm
Kotliny Torunsko-Bydgoskiej — cz¢$¢ wschodnia i zachodnia)

Obejmuje jedno z najwiekszych w Polsce pdl wydmowych pokrywajace najwyzsze (67,2 -
67,5 m npm) terasy Pradoliny Wisty. Sktada si¢ z dwéch podjednostek; czesci zachodniej
i czesci wschodniej. Podobszar zachodni obejmuje podstawowy fragment Kotliny Torufisko-
Bydgoskiej w granicach dawnego wojewddztwa bydgoskiego. Jego powierzchnia ogdlna
wynosi 246 km?, w tym lasy - 231,5 km?, wody (gtéwnie Jezioro Jezuickie) -1,5 km?, tereny
pozostale, przewaznie rolne - 13 km?. w granicach gminy Biale Blota znajduje sie fragment
WW. opisanej czesci otaczajacy miejscowos¢ gminng na pétnocny wschdd od drogi krajowe;j
Nr 10 Szczecin - Warszawa i zajmujacy ok. jednej trzeciej powierzchni gminy. Duza jego
czgs¢ stanowig tereny lesne obrebu Bartodzieje 1 zachodni skraj obrgbu Bydgoszcz.

Tabela. Uzytki ekologiczne

NR
RODZAJ OBREB DZIALKI PODSTAWA PRAWNA

Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995
r. W sprawie uznania za uzytki

Bagno Biate Blota 235LPB ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 1. Nr 6,

poz. 31)
Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995
r. W sprawie uznania za uzytki

Bagno Biate Blota 236 LPB ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 1. Nr 6,

poz. 31)
Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995
r. W sprawie uznania za uzytki

Bagno Biate Blota 118/3 LP, 118/4 LP ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 1. Nr 6,

poz. 31)

Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19

Bagno Biate Btota 159/3 LP stycznia 2004 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2004 r. Nr 8, poz. 76)

Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody

Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995
r. W sprawie uznania za uzytki

Bagno Kruszyn 159LP ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 1. Nr 6,

poz. 31)
Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995

Bagno Biate Btota 160LP
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r. W sprawie uznania za uzytki
ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 r. Nr 6,
poz. 31)
Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19
Bagno Murowaniec 160/2 LP stycznia 2004 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2004 r. Nr 8, poz. 76)
Rozporzadzenie Nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 29 grudnia 1995
r. W sprawie uznania za uzytki
Bagno Biate Blota/Kruszyn Krajenski 200LP, 200/1LP ekologiczne tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa bydgoskiego
(Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1996 1. Nr 6,
poz. 31)
Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19
Bagno Kruszyn Krajenski 200/14 LP stycznia 2004 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2004 r. Nr 8, poz. 76)
Rozporzadzenie Nr 1/05 Wojewody
Torfowiska Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27
przejsciowe i Biate Btota 152/4 LP stycznia 2005 r. w sprawie uzytkéw
trzgsawiska ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2005 r. Nr 6, poz. 89)
Rozporzadzenie Nr 1/05 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27
Mokre taki Biate Blota 236 LPB stycznia 2005 r. w sprawie uzytkow
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2005 r. Nr 6, poz. 89)
Tabela. Pomniki przyrody
L. .. Oddziat lesny lub . Obwdd w Wysokosé .
Lp. [Miejscowosc . Rodzaj . Uwagi
dziatka piersnicy(cm) (m)
1. Lochowo 84f dab szypulkowy 405 25 -
2. Lipniki 1131 dab szypulkowy 490 20 -
"Dab
3. Jasiniec 1591 dab szypulkowy 676 21 2 ,
Napoleona"
L . lipa
4. Lipniki 159] . 440 22 -
szerokolistna
s . lipa
5. Lipniki 159 . 296 18 -
szerokolistna
6. Lipniki 159 kasztanowiec 367 20 -
"Dab w
7. Drzewce 574 dab szypulkowy - -
Drzewcach"
8. Trzciniec 193/4LP dab szyputkowy 325 - "Le$nik"
9. Ciele 97 dab szypulkowy 540 - -
robinia
10. Ciele 97 grochodrzew 268 - -
(akacja)
11. Ciele 181 lipa drobnolistna 397 - -
12. Ciele 183/3 dab szypultkowy 303 - -
13. Lisi Ogon 181 dab szyputkowy 360 - -
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(2 szt.) 250
wigz
367, 335, 329,
14. Lisi Ogon - szyputkowy - -
315, 260, 280
(6 szt.)
15. Lochowice przy posesji nr 34 dab szypulkowy 330 - -
16. Lochowo ul. Leszczynowa 2 wierzba biata 455 - -
wigz
17. Lochowo ul. Leszczynowa 2 szyputkowy(2 300, 290 - -
szt.)
18. Fochowo ul. Niedzwiedzia 1 dab szypulkowy 310 - -
na skarpie Pradoliny gltég
Noteci w poblizu jednoszyjkowy
19. t.ochowo . 305 0,40 -
Kanatu w formie
Gornonoteckiego krzewiastej
dab 1k 296, 290, 205,
20. Lochowo cmentarz a5 szypuikowy - -
(6 szt.) 275, 258, 245
i 1k
21. | Lisi Ogon przy $luzie WAz SEYPUROWY 335 285, 265 ; -
(3 szt.)
L przy $luzie dz. nr
22. Lisi Ogon topola czarna 422 - -
237/1
23. Fochowo przy Sluzie dab szypulkowy 288 - -
24. Lochowo przy Sluzie wigz szyputkowy 295 - -
25. Pradki 41 dab szypulkowy 428 - -
26. Przyteki 90/2 dab szypulkowy 365 - -
. jesion wyniosty 291,
27. Przyteki 90/2 - -
(2 szt.) 210
28. Jasiniec 159/2 lipa drobnolistna 420 - -
29. Lipniki 151/1 dab szypultkowy 476 - -
. kasztanowiec
30. Lipniki 240r . 365 - -
zwyczajny
31. Lipniki 240r lipa drobnolistna 292 - -
32. Lochowo 63a dab szypulkowy 395 - -
L w poblizu
. wisienka o L.
33. Zielonka 128d - 100 m.kw. miejscowoscl
kartowata
Stryszek

Zrédto: http://old.bialeblota.pl

Obszary Natura 2000

Do systemu obszaréw Natura 2000 nalezy niewielki fragment gminy, aich najcenniejsze
elementy znajdujg si¢ w znacznej odleglosci od jej granic.

Charakterystyka obszaréw Natura 2000 (zrédto: www.mos.gov.pl):

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk DOLINA NOTECI - kod obszaru PLH300004
Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy miejscowoscig Wielen a Bydgoszczg. w duzej
czesci zajety jest przez torfowiska niskie, zfragmentami zalewowych tgk i trzcinowisk,
z enklawami zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajdujg sie ptaty muraw
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kserotermicznych. w okolicach Goraja, Pianéwki i Gory oraz Slesina wystepujg kompleksy
buczyn idgbrow, w tym m. in. siedlisk przyrodniczych: cieptolubnej dgbrowy i mieszanych
lasow zboczowych. Teren przecinajq kanaty irowy odwadniajgce. Liczne sq starorzecza
i wypetnione wodg doty potorfowe. Miejscami pojawiajq sie rozlegle ptaty tegow. w obszarze
bogato reprezentowana jest fauna, licznie wystepuja gatunki zwierzat kregowych
1 bezkregowych, wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy siedliskowe;j

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw DOLINA SRODKOWE] NOTECI i KANAELU
BYDGOSKIEGO - kod obszaru PLB300001

Obszar obejmuje pradoling rzeczng o zmiennej szerokosci od 2 do 8 km, ktora ma tu przebieg
rownoleznikowy. Od pétnocy obszar graniczy z wysoczyzng Pojezierza Krajenskiego -
maksymalne deniwelacje pomiedzy dnem doliny a skrajem wysoczyzny dochodzq tu do 140 m.
Od potudnia pradolina jest ograniczona piaszczystym Tarasem Szamocinskim, zajetym
w znacznej mierze przez lasy, stykajqgcym sie z krawedzig Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne
czesci pradoliny zostaty zmeliorowane i prowadzona jest na nich gospodarka tgkowa. w kilku
miejscach pradoliny zatozono stawy rybne, na ktorych prowadzona jest intensywna hodowla
ryb - stawy Antoniny, Smogulec, Ostréwek, Wystep i Slesin. Zachodnia czesé pradoliny,
objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci. w obrebie obszaru znajduja si¢ 2 ostoje
ptakéw o randze europejskiej: "Stawy Ostréwek i Smogulec" i "Stawy Slesin i Wystep".
Wystepuja tu co najmniej 18 gatunkéw ptakéw wymienionych w Zataczniku i Dyrektywy
Ptasiej.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk - ROWNINA SZUBINSKO - FABISZYNSKA - kod
obszaru PLH040029

Obszar obejmuje dno doliny uksztattowanej przez rzeke Noteé. Wypetniajq jg organiczne
gleby podlegajgce ochronie - torfy niskie i mursze. Zagospodarowana jest jako uktad tgkowy
majgcy swojq kontynuacje w postaci kompleksu tgk Nadnoteckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Roslinnos¢ tgkowa ksztattuje sie miedzy innymi na siedliskach tgk trzeslicowych.
w runi tgkowej notowane jest wystgpowanie staroduba tgkowego Ostericum palustre. Na
niewielkich wyniostosciach rozwijajq sie grgdy, wtym objety ochrong rezerwatowgq
drzewostan z lipg szerokolistng Tilia platyphyllos. Na miejscach wyzej potozonych zachowaty
sie stanowiska roslinnosci kserotermicznej. Wartosciq tego obszaru jest jego charakter
okreslany przez ciggly kompleks tgk towarzyszqcy rzece na dtugosci okoto 23 km. w obszarze
stwierdzono wystgpowanie 5 typow siedlisk przyrodniczych, zajmujgcych zaledwie ok. 10 %
powierzchni obszaru. Wystepuje tu tez starodub tgkowy, cho¢ jego populacja jest niewielka.
w obszarze notowany jest tez gatunek ptaza - kumaka nizinnego.

Na terenie gminy Biale Btota Specjalny Obszar Ochrony ,,Dolina Noteci” praktycznie
pokrywa si¢ z krawedzig doliny Kanalu Bydgoskiego. Obszar Specjalnej Ochrony ,,Dolina
Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” obejmuje takze niewielka cze$¢ pétnocnych czesci
miejscowosci Lochowo 1 Lisi Ogon. Projektowany Specjalny Obszar Ochrony ,,Réwnina
Szubinsko-Labiszynska” obejmuje tgki wzdluz kanatlu Noteckiego i w minimalnym zakresie
obszary zabudowy jednorodzinnej.

4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
4.1 Analizy spoleczne - charakterystyka demograficzna gminy
Gmina Biate Blota nalezy do obszaréw o najwigkszej dynamice rozwoju ludnosci na

terenie wojewddztwa. W ciggu ostatnich 10 lat (2005-2014) zwigkszyta liczbe mieszkancéw o
ponad 43%, ustgpujac tempem rozwoju tylko nieznacznie gminom Obrowo i Osielsko, ale
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bardzo wyraznie wyprzedzajac kolejne gminy (takze gminy podmiejskie — wszystkie gminy
o najwigkszych przyrostach to gminy podmiejskie, w wiekszosci Bydgoszczy 1 Torunia).

W ostatnich latach dynamika rozwoju gminy wyraznie si¢ zmniejszyta. Coroczne przyrosty sg
obecnie najnizsze od ponad dekady — w roku 2014 ludno$¢ gminy zwigkszyla si¢ o niespetna
400 os6b, czyli tylko o 2%, podczas gdy jeszcze przed kilku laty coroczne przyrosty wynosity

600-800 os6éb (w 2010 — rekordowy wzrost wyniost 964) a wiec 5-7%.

Tabela. Gminy, ktére w okresie 2005-14 zwigkszyly liczbe mieszkancéw o ponad 10%.

Gmina pr ludno$¢ w | ludno$¢ w zmiana | (zmiana
gminy | roku 2005 | roku 2014 (osoby) %)
Obrowo wiejska 9820 14858 5038 151,3
Osielsko wiejska 8635 12569 3934 145,6
Biate Blota wiejska 13674 19608 5934 143,4
Wielka Nieszawka wiejska 3889 4954 1065 1274
Nowa Wie$ Wielka wiejska 8064 9778 1714 121,3
Dobrcz wiejska 9162 11010 1848 120,2
Brodnica wiejska 6444 7733 1289 120,0
Grudziadz wiejska 10274 12148 1874 118,2
Ztawie$ Wielka wiejska 11308 13310 2002 117,7
Lubianka wiejska 5707 6690 983 117,2
Lubicz wiejska 16645 19150 2505 115,0
Eysomice wiejska 8325 9521 1196 1144
Dabrowa Chetminska wiejska 7119 8033 914 112,8
Fabianki wiejska 8696 9811 1115 112,8
Chelmno wiejska 5228 5760 532 110,2
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
Tabela. Coroczne zmiany liczby ludno$ci gminy w okresie 1995-2014
liczba zmiana zmiana
rok ludnoéci | (osoby) (%)
1995 9200
1996 9387 187 2,0
1997 9655 268 2,9
1998 9930 275 2,8
1999 10361 431 4,3
2000 10677 316 3,0
2001 11101 424 4,0
2002 11528 427 3,8
2003 12066 538 4,7
2004 12861 795 6,6
2005 13674 813 6,3
2006 14387 713 5,2
2007 15204 817 5,7
2008 15913 709 4,7
2009 16445 532 3,3
2010 17409 964 5,9
2011 18081 672 3,9
2012 18693 612 34
2013 19215 522 2,8
) 2014 19608 393 2,0
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
26
Id: A39FDAE6-DAD8-44D9-AC76-50AF7B5684BD. Podpisany Strona 26



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BLOTA

/

20000

18000 -

16000

14000

12000

10000

8000

6000

4000

2000

0

e=mmBiate Blota

= Dobrcz

Osielsko

——Koronowo - obszar wiejski

Solec Kujawski - miasto

——Dabrowa Chetminska

——Koronowo - miasto

——Nowa Wies Wielka
Sicienko

Solec Kujawski - obszar wiejski

e

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Rysunek. Zmiany liczby ludnosci na terenie powiatu bydgoskiego w latach 1995-2014
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela. Zmiany liczby ludno$ci w sotectwach w latach 2007-2014

Solectwo 2007 2008| 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014 | zmiana2007-14 (%)
Biate Btota 5868 | 5960| 5976| 6040| 6125| 6188 | 6180| 6150 104,8
Ciele 938| 1002| 1027| 1086| 1138| 1199| 1237| 1275 135,9
Drzewce 131 136| 136| 135| 136| 153| 157 162 123,7
Kruszyn

Krajenski 735| 801| 888| 964| 1041| 1058| 1089| 1114 151,6
Lipniki 321 331] 362| 380] 389| 396| 413| 429 133,6
Lisi Ogon 644| 677 688| T717| 733| 746| T65| 777 120,7
Eochowice 449| 481| 517| 549| S581| 604 636 676 150,6
Eochowo 2699 | 2912| 3116| 3233| 3408| 3566| 3730| 3822 141,6
Murowaniec 652 751| 836] 901| 989| 1070| 1109| 1191 182,7
Pradki 134 144 155 183] 191| 212 241] 259 193,3
Przyteki 765| 854 903| 962| 1032] 1076| 1122] 1161 151,8
Trzciniec 4791 474 473 487 479| 490 481] 480 100,2
Zielonka 7921 841 899 975] 1061 1143| 1192] 1257 158,7
Ogotem 14607 15364 1597616612 | 17303 | 17901 | 18352 | 18753 128,4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie bip.bialeblota.pl. Uwaga — dane urzedu gminy r6znig si¢ od danych GUS ze
wzgledu na odmienng metodologig.

W ostatnich latach najwigksze wzrosty liczby mieszkancéw notujg Pradki (jednak pomimo
podwojenia liczby ludnosci w okresie 2007-2014 pozostaja wcigz jedna z najmniejszych
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miejscowosci), Murowaniec, Zielonka, Przyteki, Kruszyn Krajenski, L.ochowice i L.ochowo —
tu w okresie zaledwie kilku lat liczba mieszkancéw wzrosta o 40-80%. Biate Btota i L.ochowo
nalezg do wyjatkowo duzych miejscowosci wiejskich — nawet w skali catego wojewddztwa.

Tabela. Zmiany liczby oraz ruch naturalny i migracyjny w okresie 1995-2014

udziat
zameldow |wymeldow zameldow |zameldow
liczba przyrost |ania ania saldo ania z an z miast
ludnoéci  |urodzenia |zgony naturalny |ogélem ogdtem migracji  |miast (%)

1995 9200 131 70 61 303 185 118 249 82,2
1996 9387 131 63 68 272 150 122 231 84,9
1997 9655 112 65 47 330 115 215 286 86,7
1998 9930 117 78 39 348 142 206 301 86,5
1999 10361 143 87 56 294 152 142 229 77,9
2000 10677 117 73 44 448 142 306 383 85,5
2001 11101 127 82 45 460 150 310 403 87,6
2002 11528 109 93 16 516 148 368 492 95,3
2003 12066 112 89 23 698 172 526 644 92,3
2004 12861 145 84 61 884 155 729 816 92,3
2005 13674 153 79 74 932 142 790 840 90,1
2006 14387 155 85 70 885 238 647 816 92,2
2007 15204 150 87 63 1009 260 749 877 86,9
2008 15913 181 108 73 794 180 614 717 90,3
2009 16445 187 82 105 738 197 541 684 92,7
2010 17409 185 94 91 805 239 566 716 88,9
2011 18081 191 84 107 794 229 565 735 92,6
2012 18693 188 98 90 725 179 546 626 86,3
2013 19215 173 118 55 708 260 448 618 87,3
2014 19608 168 106 62 590 260 330 527 89,3

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela. Zmiany struktur wieku ludnosci (wg ekonomicznych grup wieku) w okresie 1995-

2014
w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku

ludnos$é przedprodukce |produkcyjny |poprodukcyjn |przedproduke [produkcyjny |poprodukcyjn

ogodtem yjnym m ym yjnym m ym
1995 9200 2809 5410 981 30,5 58,8 10,7
1996 9387 2820 5557 1010 30,0 59,2 10,8
1997 9655 2826 5794 1035 29,3 60,0 10,7
1998 9930 2846 6014 1070 28,7 60,6 10,8
1999 10361 2997 6278 1086 28,9 60,6 10,5
2000 10677 3019 6537 1121 28,3 61,2 10,5
2001 11101 3074 6864 1163 27,7 61,8 10,5
2002 11528 3081 7256 1191 26,7 62,9 10,3
2003 12066 3121 7699 1246 25,9 63,8 10,3
2004 12861 3237 8329 1295 25,2 64,8 10,1
2005 13674 3421 8935 1318 25,0 65,3 9,6
2006 14387 3559 9426 1402 24,7 65,5 9,7
2007 15204 3703 9999 1502 24,4 65,8 9,9
2008 15913 3806 10505 1602 23,9 66,0 10,1
2009 16445 3852 10906 1687 23,4 66,3 10,3
2010 17409 4147 11505 1757 23,8 66,1 10,1
2011 18081 4282 11883 1916 23,7 65,7 10,6
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2012 18693 4380 12246 2067 23,4 65,5 11,1
2013 19215 4451 12549 2215 23,2 65,3 11,5
2014 19608 4452 12797 2359 22,7 65,3 12,0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

4.2 Analizy spoteczne - identyfikacja obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Pojecie ,,obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej’ nie jest prawnie zdefiniowane, stad na potrzeby Studium przyjeto autorska
klasyfikacje przestrzeni uwzgledniajacg kryteria urbanistyczne, geograficzne i funkcjonalne i
pod pojeciem tym rozumie si¢ zabudowe o przewadze funkcji mieszkaniowej (takze w
zabudowie zagrodowej), dostepng w sieci drogowej, gdzie obserwuje si¢ przewage gruntow
zabudowanych lub zurbanizowanych nad terenami rolnymi, le$nymi, zadrzewionymi lub
terenami zaj¢tymi przez wody. Do terenéw zabudowanych lub zurbanizowanych zalicza si¢
oprocz zabudowy stuzacej celom mieszkaniowym, takze tereny zajete przez budynki stuzace
gospodarce rolnej, tereny zajete przez dziatalnosci ustugowe, produkcyjne, magazynowo-
sktadowe, rekreacyjne, sportowe, zagospodarowanie turystyczne, tereny urzadzonych parkéw
(jesli sa ogdlnodostepne i w wigkszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny
cmentarzy (jesli s3 w wigkszosci otoczone przez tereny zabudowane), tereny dworcéw - pod
warunkiem zachowania integralnoSci przestrzennej - czyli polozenia w bezposrednim lub
bardzo bliskim sgsiedztwie pozostatlego zagospodarowania. Do ,obszar6w o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej” zalicza si¢ takze tereny
podlegajace zabudowie, o nizszej intensywnos$ci zabudowy (a nawet przewadze powierzchni
terenéw niezabudowanych nad zabudowanymi) pod warunkiem polozenia tych terenéw w
bezposrednim lub bardzo bliskim sgsiedztwie terenéw o jednoznacznie zwartej strukturze i
duzej intensywnosci zagospodarowania lub pod warunkiem trwania procesOw realizacji
zabudowy, prowadzacych do jej intensyfikacji. Kryterium to uwzglednia specyfike
osadnictwa w gminie Biale Blota, polegajaca na tworzeniu rozlegtych obszaréw zabudowy,
ale z duzym udziatem gruntéw niezabudowanych chociaz formalnie lub tylko funkcjonalnie
wylaczonych z produkcji rolnej (w ten sposéb powstajg jednostki osadnicze o wprawdzie
relatywnie niskiej intensywno$ci zabudowy, ale zwartej strukturze funkcjonalnej i
postepujacym zwiekszaniu intensywnosci zabudowy). Niezbednym warunkiem uznania takiej
struktury za ,,w pelni wyksztatcong” jest obecno$¢ w jej granicach co najmniej 10 budynkéw
mieszkalnych oraz mozliwos$¢ obstugi w zakresie funkcji ustugowych na jej terenie lub w jej
bliskim sgsiedztwie.
Na terenie gminy Biate Btota, obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wyrézniono w miejscowosciach: Biate Btota, Ciele, Drzewce,
Kruszyn Krajenski, Lipniki, Lisi Ogon, Lochowice, Lochowo, Murowaniec, Przyteki,
Trzciniec, Zielonka.

4.3 Analizy spoleczne - ograniczenia i mozliwosci rozwoju osadnictwa

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy nalezy oceni¢ na podstawie
wystepujacych mozliwosci 1 ograniczeh rozwojowych poszczegélnych jednostek
osadniczych.

Na terenie gminy identyfikuje si¢ przyrodnicze i antropogeniczne bariery i ograniczenia
rozwoju osadnictwa. Do barier przyrodniczych nalezy zaliczy¢ zajecie znacznej cze$ci gminy
przez lasy (Puszcza Bydgoska) oraz tereny doliny Noteci, ktéra ze wzgledow litologiczno-
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hydrologicznych, topoklimatycznych, ale takze z uwagi na stosunkowo duzg wartos¢
srodowiskowa, nie powinna by¢ przedmiotem zabudowy.

Gmina w niewielkim stopniu jest zajeta przez gleby wysokich klas, ale ograniczeniem o
charakterze fizyczno-geograficznym i technicznym sa gleby organiczne, wystepujace w
obszarach zawilgoconych obnizen, niekiedy podmokitych - gleby organiczne nie sg juz
przedmiotem ochrony, ale warunki litologiczne i hydrologiczne, ktére im towarzysza
powoduja, Ze tereny te s3 w zasadzie nieprzydatne dla rozwoju zainwestowania. Taka sytuacja
ma miejsce w najwiekszym stopniu w dolinie Noteci.

Duze znaczenie ograniczajace rozwdj osadnictwa majg takze czynniki antropogeniczne,
zwigzane z juz dotad dokonanym rozwojem osadnictwa na duzg skale¢ (co z jednej strony
oznacza zajetos¢ lokalizacji o najwyzszych predyspozycjach, a z drugiej w pewnych
lokalizacjach dalszy rozwdj osadnictwa moze wrecz doprowadzi¢ do nadmiernej presji i
pogarszania jako$ci zycia), prowadzeniem na terenie gminy dziatalno$ci gospodarczych,
przebiegu infrastruktury technicznej oraz przebiegu drég. Dziatalno$ci istotnie blokujace
rozwdéj osadnictwa to przebieg linii wysokich i najwyzszych napie¢, ktérych jest w gminie
duzo ze wzgledu na obecno$¢ stacji elektroenergetycznej, ktéra dla infrastruktury takiej petni
funkcje wezta. Pasy technologiczne linii, wylgczone z zabudowy, siggaja kilkudziesigciu
metrow.

Czes¢ wsi posiada mozliwosci rozwojowe w ramach istniejacej zwartej zabudowy, w
formie zabudowy uzupetniajacej, wypetniajacej niezainwestowane przestrzenie. Rozwoj tego
typu zabudowy jest najbardziej pozadany ze wzgledéw ekonomicznych, ekologicznych i
zwigzanych z racjonalizacjg zarzadzania gming (realizacja zadan wtasnych). Jednak Biate
Btota oraz Trzciniec ze wzglgedu na prezentowany charakter zabudowy, w praktyce takich
mozliwosci zageszczania zabudowy sg w duzym stopniu pozbawione.

4.4 Analizy ekonomiczne - podstawowe dane o gospodarce na terenie gminy

Gmina nalezy do obszar6w o najwyzszych wskaznikach przedsigbiorczosci na terenie
wojewddztwa. Pod wzgledem liczby zarejestrowanych podmiotéw w stosunku do liczby
mieszkancéw lokuje si¢ na drugiej pozycji — wyprzedza dosy¢ znaczgco obydwa osrodki
stoleczne — Bydgoszcz 1 Torun. Struktura przedsigbiorczosci jest typowa — dominuja
podmioty z zakresu handlu i ustug (1/4 ogétu), podobnie jak w innych gminach ksztattujg si¢
udzialy podmiotéw z zakresu produkcji, budownictwa i transportu. Bardzo dobrze prezentuje
si¢ stan ustug — zwlaszcza w odniesieniu do liczby mieszkancOw gmina notuje bardzo
wysokie wskazniki.

Pomimo tak wysokich wskaznikéw, liczba podmiotéw wcigz si¢ zwicksza — obecnie
gmina liczy prawie 3 tys. zarejestrowanych podmiotéw. Az ponad 1/3 wszystkich podmiotéw
(prawie 1,1 tys.) zarejestrowano w siedzibie gminy, ale w Lochowie jest ich okoto 550, a w
Murowancu i Zielonce — ponad 200.

Tabela. Gminy wojewddztwa o najwyzszym wskazniku przedsigbiorczosci (liczba podmiotow
gospodarczych na 1000 mieszkancéw) w roku 2014

Gmina typ gminy wskaznik
Osielsko wiejska 170
Biate Blota wiejska 152
Ciechocinek miejska 137
Torun miejska 127
Radziejow miejska 125
Bydgoszcz miejska 119
Wielka Nieszawka wiejska 115
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Nowa Wie$§ Wielka wiejska 113
Rypin miejska 112
Kowal miejska 110
Lipno miejska 108
Lubicz wiejska 106
Lysomice wiejska 106
Wioctawek miejska 104
Fabianki wiejska 100

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela. Zmiany liczby podmiotéw gospodarczych na terenie gminy w ostatnich latach —
ogdtem i wg gtéwnych rodzajéw dziatalnosci

2009 2010 2011 2012 2013 2014
ogdtem 2251 2445 2603 2806 2913 2979
rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 32 32 29 27 28 28
przemyst i budownictwo 610 671 712 761 777 782
pozostata dziatalno$¢ 1609 1742 1862 2018 2108 2169

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela. Szczegdtowa struktura przedsigbiorczosci na terenie gminy — wg sekcji PKD2007

Rodzaj dziatalnosci Opis Liczba 3/(3)2 ial

ogoélem 2979 100,0

Sekcja A rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 28 0,9

Sekcja B gbrnictwo i wydobywanie 3 0,1

Sekcja C przetworstwo przemystowe 393 13,2
wytwarzanie 1 zaopatrywanie Ww energi¢

Sekcja D elektryczng, gaz, par¢ wodng, goraca wodg¢ 1|1 0,0
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i

Sekcja E odpadami oraz dzialalno$¢ zwigzana z |22 0,7
rekultywacja

Sekcja F budownictwo 363 12,2

Sekcja G handel hurtowy i detahczpy; naprawa pojazdéw 763 25.8
samochodowych, wiaczajac motocykle

Sekcja H transport i gospodarka magazynowa 227 7,6

Sekeja T dmalalnqsc zwigzana z ;akwaterowamem 67 20
ustugami gastronomicznymi

Sekcja J informacja i komunikacja 86 2,9

Sekcja K dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 101 3.4

Sekeja L d;lalalnosc _ zwigzana  z obstuga rynku 64 2.1
nieruchomosci

Sekcja M dmalglnosc profesjonalna, = naukowa i 268 9.0
techniczna

Sekcja N dZ}alalnos'c’ w z?kre'sw ustug administrowania i 86 2.9
dziatalno$¢ wspierajaca

Sekeja O admupstraqa pubhgzna i obrona narodowa; 4 0.1
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P edukacja 82 2,8

Sekcja Q opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 221 7,4

Sekcja R dzmlaln.osc zwiazana z kultura, rozrywka i 34 1.1
rekreacja
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Pozostata dziatalno$é ustugowa oraz

gospodarstwa domowe zatrudniajace

SekcjaSiT pracownikéw; gospodarstwa domowe | 161 5.4

produkujace wyroby i $wiadczace ustugi na

wilasne potrzeby

Sekcja U organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0,0
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych wg miejscowosci statystycznych
Miejscowos¢ statystyczna 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Biate Blota 967 1005 1034 1064 1073 1083
Ciele 102 113 128 159 168 171
Drzewce 21 22 29 32 30 28
Kruszyn Krajenski 133 140 151 164 168 179
Lisi Ogon 108 113 120 132 141 142
Eochowice 63 70 81 93 99 106
F.ochowo 382 439 472 510 532 547
Murowaniec 139 156 162 184 195 207
Pradki 9 16 22 25 32 31
Przyteki 119 146 166 186 196 193
Trzciniec 78 88 85 89 91 88
Zielonka 130 137 153 168 188 204

Zrédto: Dane GUS. Uwaga — ,,miejscowosci statystyczne” nie sg tozsame z ,,miejscowosciami” lub ,,sotectwami”

Gmina nie ma w praktyce znaczenia w gospodarce rolnej wojewddztwa. Wg Powszechnego
Spisu Rolnego z roku 2010, na terenie gminy funkcjonowaty az 402 gospodarstwa rolne, co
jest liczba duzg na tle innych gmin, zwlaszcza jesli uwzgledni si¢ niekorzystne
uwarunkowania rozwoju rolnictwa, ale az potowa to gospodarstwa o powierzchni ponizej 1
ha, a tylko 26 — liczy ponad 15 ha. Te 26 gospodarstw skupia polowe gruntéw rolnych.
Gospodarstwa cechujg si¢ bardzo duzym rozdrobnieniem - typowym dla obszaréw
podmiejskich. Sa to struktury nie spotykane w typowych gminach rolniczych, gdzie udziat
gospodarstw najmniejszych jest mniejszy, a udzial gruntéw we wiladaniu gospodarstw
najwigkszych przekracza 70-80% ogétu.

Tylko 70 gospodarstw posiadato zwierzeta gospodarskie, a taczne ich pogtowie wyniosto
tylko 386 sztuk duzych (SD; w tym okresie wigkszos¢ gmin wykazywalo poglowie na
poziomie kilku tysiecy SD, a niektére gminy — kilkunastu tysiecy SD). Wéréd zwierzat
hodowlanych dominuje bydto.
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Tabela. Liczba gospodarstw rolnych w gminach powiatu bydgoskiego wg Powszechnego

Spisu Rolnego 2010.

Gmina Liczba
Biale Btota 402
Dabrowa Chetminska 520
Dobrcz 721
Koronowo 1127
Nowa Wie$§ Wielka 385
Osielsko 372
Sicienko 691
Solec Kujawski 226

Zrédto: Dane GUS

4.5 Analizy ekonomiczne - przestanki wynikajace z dotychczasowych tendencji ruchu
budowlanego

Gmina Biale Btlota jest obszarem o bardzo wysokiej dynamice zasobéw mieszkaniowych na
terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. W czasie dekady 2000 - 2010 liczba mieszkan
na terenie gminy zwigkszyta si¢ ponad 1,9-krotnie i po gminie Osielsko (wzrost 2,2-krotny)
byta to najwyzsza dynamika. W kolejnych gminach wzrost wyniést: 1,8 (Obrowo), okoto 1,5
(Nowa Wies Wielka, Wielka Nieszawka, Lubicz, Ztawies Wielka). Okres 1995-2013 to ponad
3-krotny wzrost liczby mieszkan. Oczywiscie wzrost liczby mieszkan jest prostg
konsekwencja wzrostu liczby mieszkancow — cho¢ nalezy podkresli¢, ze wzrost liczby
mieszkan jest szybszy, niz mieszkancéw (co oznacza, ze sukcesywnie poprawiajg si¢
wskazniki ,,obtozenia” mieszkan — tzn. mieszkania zamieszkiwane sg przeci¢tnie przez coraz
mniejszg liczbe os6b).

Analizujac dynamike sytuacji mieszkaniowej gminy w dtuzszym okresie 19 lat (1995-2014)
jesli przyjmie si¢ rok bazowy jako 100, to:

wskaznik wzrostu liczby mieszkancéw w roku 2014 wyniost — 213,

wskaznik wzrostu liczby mieszkan w roku 2014 wynidst — 248, a wigc byt
nieproporcjonalnie wigkszy, niz wskaznik wzrostu mieszkancow,

wskaznik wzrostu liczby izb w roku 2014 wynidést - 309, a wigc byt nieproporcjonalnie
wiekszy, niz wskaznik wzrostu mieszkan (wspoétczesnie oddawane mieszkania majg
wiecej izb — w roku 1995 przecigtny wskaznik liczby izb na mieszkanie w gminie
wynosit 4,0, w roku 2005 — 4,5, w roku 2014 - 5,0,

wskaznik wzrostu powierzchni mieszkan w roku 2013 wynidst — 387, a wigc byt
nieproporcjonalnie wigkszy od wzrostu liczby mieszkan i liczby izb.

Najszybszy wzrost liczby mieszkah miat miejsce w latach 2002-2003, gdy liczba mieszkan w
gminie wzrosta odpowiednio o 597 i 308, a nastgpnie w latach 2008-2010 (taczny wzrost o
1055). Uwage zwraca przede wszystkim bardzo szybki wzrost powierzchni uzytkowej, co
oznacza, ze nowo budowane mieszkania sg znacznie wicksze, niz te sprzed lat 90-tych.
Przecigtna powierzchnia mieszkania oddawanego w gminie w ostatnich latach wynosi ponad
140 m kw. Tak duze mieszkania sukcesywnie podnosza wskaznik przecietnej powierzchni
mieszkania w gminie — w roku 1995 przecig¢tna powierzchnia mieszkania w gminie wynosita
74,6 m kw., a w roku 2014 — 116,2 m kw.

Oczywista konsekwencja tak duzej dynamiki jest tez przecigtny wiek mieszkan, ktéry w
gminie Biale Blota jest wyjatkowo niewielki. Odréznia to bardzo gmin¢ od obszaréw, w
ktorych przy bardzo niewielkich przyrostach nowych mieszkan, zasadniczy trzon zasobow
stanowig mieszkania wybudowane przed kilkudziesigciu laty. Nowe zasoby mieszkaniowe nie
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tylko charakteryzuja si¢ wickszym komfortem zamieszkania i funkcjonalnos$cia, ale sg tez
znacznie bardziej energooszczedne i1 znacznie lepiej wyposazone w instalacje infrastruktury
techniczne.

Wedtug danych z roku 2013 na terenie gminy s3 tylko 64 mieszkania komunalne. Ich
powierzchnia uzytkowa wynosi 2567 m kw (czyli przecigtna powierzchnia mieszkania
komunalnego to 40 m kw).

Warto zauwazy¢, ze wg danych z roku 2014, gmina Biate Blota wykazuje bardzo wysoki
przecietny wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca — wynosi on 34,4 m
kw. (2.lokata na obszarach wiejskich wojewddztwa), podczas gdy w wiekszosci gmin
wojewodztwa notuje si¢ ok. 22-24 m kw. Takze pod wzgledem przecigtne] powierzchni
mieszkania, gmina Biale Blota prezentuje wysoki wskaznik (takze 2.lokata w wojewddztwie)
—116,2 m kw. W wigkszosci gmin wskaznik ten wynosi 75-85 m kw.

Analiza stanu rozwoju i charakterystyka struktur zasobow mieszkaniowych na terenie gminy,
wskazuje ze pod wzgledem liczby mieszkan, dynamiki rozwoju mieszkalnictwa oraz
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania oraz w zakresie przeci¢tnej powierzchni
przypadajacej na 1 mieszkanca, gmina nalezy do Scistej czotowki gmin wojewddztwa — nie
zachodzi wigc potrzeba nadrabiania zalegtosci lub wyréwnywania réznic w stosunku do
lepszych gmin.

Tabela. Rozwo6j zasobow mieszkaniowych w gminie w okresie 1995-2014

powierzchnia przecietna przecietna
rok mieszkania izby uzytkowa mieszkan wielkos¢ wielkos¢
(m2) mieszkania (izby) | mieszkania (m2)

1995 2338 9309 174477 3,98 74,6
1996 2377 9511 179263 4,00 75,4
1997 2432 9812 185800 4,03 76,4
1998 2479 10071 192689 4,06 77,7
1999 2514 10261 196719 4,08 78,2
2000 2594 10722 207705 4,13 80,1
2001 2683 11224 219331 4,18 81,7
2002 3280 14366 306157 4,38 93,3
2003 3588 16064 347982 4,48 97,0
2004 3702 16730 365697 4,52 98,8
2005 3805 17310 380338 4,55 100,0
2006 3950 18095 401123 4,58 101,6
2007 4068 18755 418144 4,61 102,8
2008 4376 20467 461027 4,68 105,4
2009 4649 22012 500691 4,73 107,7
2010 5123 25052 575427 4,89 112,3
2011 5303 26026 601592 491 113,4
2012 5499 27085 629546 4,93 114,5
2013 5673 28060 654102 4,95 115,3
2014 5806 28803 674519 4,96 116,2

Zrédto: Obliczenia wasne na podstawie danych GUS
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Tabela. Podstawowe wskazniki mieszkaniowe gminy na tle wojewddztwa w roku 2014

warto$¢ w | przecig¢tna warto$¢ ozvcia emin pozycja gminy wsréd
, . gminie na obszarach pozycja sminy 127 obszaréw
wskaznik . S wsrod 144 gmin .
Biate wiejskich woiewodziwa wiejskich
Btota wojewodztwa . wojewddztwa
przecigtna
_ powierzchnia =y o) 88,6 2 2
uzytkowa 1 mieszkania
(m kw)
przecigtna
_ powierzchnia 34.4 24,9 3 2
uzytkowa mieszkania
na 1 osobe (m kw)
m1es;kan1a na 1000 296.1 2814 65 26
mieszkancéw

Zrédto: Obliczenia whasne na podstawie danych GUS

4.6 Analizy ekonomiczne - przestanki wynikajgce z obecnej struktury uzytkowania
gruntow

Analiza powierzchni zajmowanych przez tereny mieszkaniowe i tereny przemystowe
wskazuje, ze teren gminy Biale Blota nalezy do bardzo intensywnie zagospodarowanych w
zakresie substancji mieszkaniowej. Udziat tych terendw w powierzchni ogdlnej nalezy do
najwyzszych na obszarach wiejskich wojewddztwa 1 wynosi ponad 8% powierzchni bez
laséw, zadrzewien i wod (przecigtnie ten wskaznik na terenach wiejskich wynosi od 1 do 3%).
Bez watpienia jest to wynik obiektywnie matej dostgpnosci terenéw przydatnych do rozwoju
zabudowy, ale tez braku istotnych przeciwwskazan dla zabudowy terenéw formalnie rolnych,
ktére bytyby powodowane wysoka jakoscig przestrzeni rolniczej. Silna presja w kierunku
zabudowy doprowadzita wigc do znaczacych przeksztatcen przestrzeni gminy, a jesli
uwzgledni sig, ze cz¢$¢ miejscowosci cechuje si¢ ekstensywnym rozwojem mieszkalnictwa,
to faktyczna powierzchnia zajeta przez miejscowosci, jest znacznie wigksza (co jednoczesnie
stwarza duze mozliwosci zageszczania zabudowy w ramach miejscowosci — co jest juz
procesem bardzo korzystnym).

Rozktad terenéw przemystowych jest zalezny od bardzo wielu czynnikéw - tym bardziej, ze
specyfika r6znych rodzajéw dziatalnosci powoduje bardzo zréznicowane zapotrzebowanie na
przestrzen. W tym konteks$cie trudno méwi¢ o wartosciach typowych lub miarodajnych
wartosciach przecigtnych. Maksymalne wartosci w miastach przekraczaja 10%, a nawet
siegaja 20%, ale jednocze$nie bardzo wiele obszaréw wiejskich w ogole nie wykazuje
terendw przemystowych. Wskaznik notowany w gminie Biate Btota (2,1% powierzchni), jest
bardzo wysoki w skali wojewddztwa.

Wskaznik liczby ludnos$ci przypadajacej na 1 ha terenéw mieszkaniowych jest niski na tle
wojewddztwa — zapewne jest to konsekwencja bardzo malego wudzialu zabudowy
wielorodzinnej oraz bardzo duzej powierzchni mieszkan.
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Tabela. Udziat terenéw zurbanizowanych (mieszkaniowych i przemystowych) w powierzchni
bez laséw, zadrzewien i wod (% powierzchni ogélnej) — na obszarach wiejskich powiatu

bydgoskiego w roku 2014
jednostka . tereny tereny
mieszkaniowe przemystowe
Wojewddztwo — obszary wiejskie 0,7 0,1
Biale Blota 8.4 2.1
Dabrowa Chetminska 1,9 0,2
Dobrcz 1,5 0,0
Koronowo - obszar wiejski 0,7 0,1
Nowa Wie$ Wielka 3,9 1,9
Osielsko 8,7 0,4
Sicienko 1,1 0,1
Solec Kujawski - obszar wiejski 0,7 0,1

Zrédto: Obliczenia whasne na podstawie danych GUS

Tabela. Liczba ludnosci przypadajaca na 1 ha terendw mieszkaniowych na obszarach
wiejskich powiatu bydgoskiego w roku 2014

jednostka wartos¢

Wojewddztwo — obszary wiejskie 93
Biate Blota 42
Dabrowa Chetminska 70
Dobrcz 63
Koronowo - obszar wiejski 78
Nowa Wie$ Wielka 78
Osielsko 36
Sicienko 64
Solec Kujawski - obszar wiejski 71

Zrédto: Obliczenia wasne na podstawie danych GUS

Podstawowe wnioski: struktury uzytkowania gruntéw w gminie nie daja przestanek do
prognozowania zapotrzebowania na tereny rozwojowe. Brak tu w petni wiarygodnych danych
poréwnawczych, ale jednoczesnie w przypadku terenéw rozwoju gospodarczego pozyskanie
inwestora rozwijajacego dziatalno$¢ o duzym zapotrzebowaniu terenu, moze doprowadzi¢ do
znacznego zwigkszenia powierzchni terendw wykorzystywanych na te cele.

W  zakresie mieszkalnictwa gmina cechuje si¢ malo intensywnym wykorzystaniem
przestrzeni. Uzyskany wskaznik moze tez posrednio dowodzi¢ obecnos$ci terenéw formalnie
mieszkaniowych — ale wcigz niezabudowanych. Wysokie wskazniki udzialu powierzchni
zurbanizowanych (mieszkaniowych) przy jednoczesnie niskich wskaznikach gestosci
zaludnienia na tych terenach wskazywa¢ moga na duze rozproszenie osadnictwa, co jest
wnioskiem paradoksalnym jesli uwzgledni si¢ charakter zabudowy wsi gminnej, ale juz jest
prawdopodobne jesli uwzgledni si¢ charakter zabudowy w miejscowosciach na potudnie od
drogi nr 10.
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4.7 Analizy Srodowiskowe - przestanki wynikajace z ograniczen przyrodniczych rozwoju
zagospodarowania

Pomimo iz lokalnie czynniki Srodowiskowe moga stanowi¢ ograniczenia dla rozwoju
zagospodarowania (sg to najczesciej tereny obnizen o niekorzystnych warunkach wodno-
gruntowych, to w praktyce w wigkszoSci miejscowosci istnieja mozliwosci rozwoju
zagospodarowania na duzg skale przestrzenng - znacznie przekraczajacg realne
zapotrzebowanie. Wzgledy Srodowiskowe nie moga by¢ wiec postrzegane jako czynnik
ograniczajagcy rozwdj zagospodarowania w gminie, cho¢ oczywiscie lokalnie takim
czynnikiem moga by¢.

Obszerne analizy uwarunkowarn srodowiskowych rozwoju zagospodarowania przedstawiono w innych czesciach
Studium.

4.8 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Gmina Biale Btota potozona jest w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodkéw stotecznych wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Miejski Osrodek Funkcjonalny
Osrodkéw Wojewddzkich - Bydgoszczy i1 Torunia), stanowigc czeS¢ Scistej strefy
podmiejskiej Bydgoszczy i podobnie jak dotad - bedzie podlegata intensywnym migracjom
typowym dla relacji miasta — obszary podmiejskie.

Gtowny Urzad Statystyczny nie publikuje prognoz dla obszar6w mniejszych, niz powiat.
Nie jest wiec mozliwe wykorzystanie prognozy dedykowanej gminie Biale Blota. Prognozeg
zmian liczby mieszkancéw gminy wykonano bazujagc na prognozie GUS dla powiatu
bydgoskiego — dla jego wiejskiej czesci. Mieszkancy gminy Biate Btota wykazuja podobne
struktury oraz zblizony profil spoteczny, a wigc powotanie si¢ na analogie z kierunkami i
nat¢zeniem zmian liczby ludno$ci, prognozowanymi dla obszar6w sasiednich, jest
uprawnione. Ze wzgledu na wyzszg od przecigtnej dla powiatu atrakcyjno$¢ gminy dla
imigracji — nalezy jednak przyja¢ wspoétczynnik korygujacy, gdyz mozna si¢ spodziewac
wigkszego od przecigtnej wzrostu liczby mieszkancow.

Prognoza wskazuje wigc na dosy¢ duzy wzrost liczby ludnos$ci — do roku 2020 o 1,7-1,9
tys. do roku 2025 — o 3,1-3,4 tys. do roku 2030 — o 4,3-4,7 tys. Prognozowane wzrosty w
stosunku do stanu obecnego wynoszg w ciagu 1,5 dekady az okoto 20%.

Przyjmuje si¢, ze podobnie jak dotad, ruchy migracyjne bedg mialy istotny wptyw na
ksztaltowanie liczby ludnosci, poniewaz bezwzgledne saldo bedzie duze i w okresie
wieloletnim bedzie dodatnie. Zaktada si¢ wciaz duza liczbg urodzen, zwiazang z duzg liczba
ludnosci mtodej na terenie gminy, ale w dtuzszej perspektywie — nastgpi znaczacy wzrost
liczby zgondéw (po 2030).

Tabela. Prognoza zmian liczby ludnosci dla obszarow wiejskich powiatu bydgoskiego - zmiana wyraZona jako procent
stanu liczby ludnosci z roku 2014

liczba ludnosci w stosunku do

stanu z roku 2014 (%) 107.3 112,7 117,3 121,3 124.9

Zrédto: Obliczenia whasne na podstawie danych GUS
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Tabela. Prognoza zmian liczby ludnosci dla gminy Biate Blota na podstawie usrednionej prognozy dla powiatu

bydgoskiego.
prognozowana liczba ludnosci 214 227 239 250 26.0
(tys.) ’ ’ ’ ’ ’
Prognozowana liczba ludnosci z
korekta uwzgledniajaca wyzsza
od przecigtnej powiatowej 21,5 23,0 244 25,5 26,6
atrakcyjnos¢ gminy Biate Btota
dla migracji

Zrédto: Obliczenia wlasne
W ujeciu poszczegdlnych miejscowosci nalezy zwrdci¢é uwage na zréznicowane
predyspozycje przestrzenne dla rozwoju zabudowy. Z tego powodu praktycznie w niewielkim
stopniu nowych mieszkancéw absorbowa¢ beda Biale Btota i Trzciniec. Gtoéwna skala
naptywu ludnosci skupi sie wiec w 3 zasadniczych koncentracjach: Lochowo, Murowaniec,
obszar na potudnie od drogi nr 10 (Ciele — Zielonka — Przyteki).

4.9 Prognoza rozwoju gospodarczego gminy oraz przestanki zapotrzebowania na tereny
rozwojowe wynikajace z prognoz rozwoju gospodarczego

Analizujac dotychczasowy stan rozwoju gminy oraz procesy rozwojowe zachodzace w
sasiednich gminach, a takze w wykazujacych podobne uwarunkowania i charakter rozwoju,
gminach potozonych w innych cze$ciach wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, jak réwniez
uwzgledniajac szczegélowe uwarunkowania przyrodnicze, ludnosciowe, infrastrukturalne i
komunikacyjne, mozna prognozowac¢ kierunki rozwoju gospodarczego gminy.

Analiza stanu rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej prowadzi do wniosku, ze ogélny
stan przedsigbiorczo$ci w gminie jest wyraznie wyzszy, niz przeci¢tnie, a nawet nalezy do
najlepszych w wojewddztwie. Stan rozwoju przedsigbiorczosci nie wskazuje wigc na potrzebe
wyznaczania terendw rozwojowych, stuzacych nadrabianiu zaleglosci wobec innych
obszarow.

Podmiejski charakter gminy wptywa jednak na charakter przedsigbiorczosci. Duza liczba
zabudowy mieszkaniowej stanowi naturalne ograniczenie dla rozwoju dziatalno$ci, ktére
moga by¢ kolizyjne wobec funkcji mieszkaniowej, ale jednoczesnie sasiedztwo duzego
miasta, w dodatku przy bardzo dobrej dostepnosci drogowej — wskazujg na bardzo dobre
predyspozycje dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych o duzej skali zajetosci przestrzeni. Jest
to typowa cecha dobrze rozwinietych gmin podmiejskich. Tego typu przestrzeni
inwestycyjnych na terenie gminy obecnie brakuje.

Uwarunkowania obserwowane w gminie prowadza wi¢c do wniosku, iz zasadne jest
wyznaczanie terendéw rozwoju gospodarczego o dwojakim charakterze:

* terendéw dla dziatalnosci o duzej zajgtosci przestrzeni — produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych — dla ktérych podstawowym warunkiem jest dobra dostepnos¢ z drég nr 5
i/lub nr 10. W zakresie tego typu dzialalno$ci brak jest mozliwosci okreslenia
wielkosci docelowej lub optymalnej terenéw inwestycyjnych. W praktyce lokowanie
duzych inwestycji jest procesem bardzo ztozonym i bardzo czgsto jest poprzedzone
przygotowaniem oferty, ktérej dostgpno$¢ jest czynnikiem decydujagcym o
atrakcyjnosci danej lokalizacji. Gminy, w ktérych istniejag realne przestanki
pozyskania inwestora powinny wi¢c wyprzedzajaco przygotowywacé (pod wzgledem
planistycznym i infrastrukturalnym) tereny inwestycyjne o duzej skali. Kazdorazowo
ponosi si¢ tu pewne ryzyko, iz inwestor nie zostanie pozyskany, a dokonany proces
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planistyczny bedzie nieefektywny - jednak jesli tego typu dzialania nie zostang
podjete, szansa rozwoju dziatalnosci o duzej skali przestrzennej, gwarantujacej
utworzenie duzej liczby miejsc pracy, zdecydowanie maleje.

* terendw dla dziatalnoSci ustugowych i drobnej wytworczosci — o niewielkiej skali
ucigzliwosci, niekolizyjnych wobec zabudowy mieszkaniowe] — tego typu tereny
powinny by¢ rozproszone w miejscowosciach, a nieucigzliwe dziatalno$ci ustugowe
moga by¢ realizowane jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej

Predyspozycja dla rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy sa wiec korzystne, a
potencjalnie zapotrzebowanie na tereny rozwojowej — pomimo dobrego stanu rozwoju
gospodarczego — wcigz dosy¢ duze.

Prognozujac rozwd@j gospodarczy gminy nalezy zaklada¢ pozyskiwania inwestorow
rozwijajacych dzialalno$ci zaré6wno nie wymagajace, jaki wymagajace Wwysoko
wykwalifikowanej sily roboczej. Analogia z innymi gminami z terenu wojewodztwa, ktore
wyznaczyly w drodze mpzp tereny o przeznaczeniu P/U wskazuje, ze powinny by¢ to tereny o
powierzchni minimum 100 ha.

4.10 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Istotnym uwarunkowaniem rozwoju zagospodarowania, jest istniejagca lub potencjalna
mozliwos¢ jego obstugi poprzez infrastrukture. Kluczowe znaczenie ma wigc zdolnos¢
samorzadu do realizacji zadan wtasnych wobec terendw nowej zabudowy, w tym zwtaszcza
finansowania rozwoju i utrzymania infrastruktury spotecznej i technicznej oraz budowy drog.
W przypadku terenéw rozwoju gospodarczego kluczowe znaczenie ma infrastruktura
techniczna i1 dostgpnosci drogowa (przy czym do zadan wilasnych samorzadu lokalnego
zalicza si¢ dostawe¢ wody, odprowadzenie i oczyszczenie $ciekOw oraz zagospodarowanie
odpaddéw) a dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oprocz infrastruktury technicznej i drég,
takze infrastruktura spoleczna (z ktérej znaczna cz¢$¢ nalezy do zadan wtasnych samorzadow
- s3 to zwlaszcza placowki o$wiaty, instytucje kultury oraz instytucje opieki spoteczne;j).

Zagadnienia obstugi w zakresie infrastruktury spolecznej przedstawiono w odrebnym
rozdziale Studium.

Prognozowana skala zmian liczby ludno$ci prawdopodobnie bedzie powodowac
konieczno$¢ nowych inwestycji w zakresie infrastruktury spolecznej — przy czym potrzeby
tego typu pojawiac si¢ moga w réznych okresach. Niezbedny bedzie rozw6j ustug opieki nad
matymi dzie¢mi (zlobkowych) oraz infrastruktury opiekunczej dla ludnos$ci starszej (taka
potrzeba pojawi si¢ jednak na wigksza skale dopiero w perspektywie co najmniej 10 lat). W
zaleznosci od oczekiwan mieszkancoOw dotyczacych optymalnej formy realizacji edukacji
przedszkolnej, podjete beda w przysztosci decyzji dotyczace lokalizacji ewentualnych
nowych obiektéw stuzacych realizacji tych funkcji.

Dotychczasowe tempo rozwoju infrastruktury zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania
scieckow wskazuje, ze mozliwy jest rozwdj nawet kilku km sieci rocznie. Przy
prognozowanym tempie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej oznacza to petng zdolnos¢
budzetu gminy do podigczania nowo realizowanej zabudowy. Znacznie trudniej
przewidywalna jest potrzeba ewentualnego rozwoju infrastruktury na potrzeby rozwoju
terenéw gospodarczych - gdyz bedzie to zalezne od skali i lokalizacji ewentualnej inwestycji.
Aczkolwiek gmina bedzie prowadzi¢ dziatania na rzecz pozyskania inwestoréw, trudno
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prognozowaé szanse powodzenia tych dziatah. Gmina posiada dobrze rozbudowang i
rozgaleziong sie¢ wodociggowa, ktéra moze stanowi¢ podstawe¢ do tatwiej rozbudowy, w
przypadku zwigkszania liczby zabudowan. Nalezy podkresli¢, ze docelowo zagadnienia
gospodarki sciekowej beda realizowane przez aglomeracj¢ kanalizacyjng, ktérej granice
obejmuja znaczng cze¢$¢ gminy.

Gmina cechuje si¢ wyjatkowo korzystng sytuacjg budzetu gminy. W latach 2010-2014
corocznie lokowata si¢ na 10-11 miejscu wsrdd wszystkich gmin wojewddztwa pod
wzgledem bezwzglednej wielkosci dochodéw wiasnych (w roku 2014 wyniosly one ponad
51,5 mln z1), przy czym pod wzgledem dochodéw stanowigcych udzialy w podatkach
odprowadzanych do budzetu panstwa, w roku 2014 znajdowala si¢ na 8. pozycji.

Nie przewiduje si¢ wigc, by mozliwosci budzetu gminy ograniczaly mozliwo$ci rozwoju
przestrzennego zagospodarowania.
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Rysunek. Zasieg aglomeracji kanalizacyjnej Bydgoszcz na terenie gminy Biate Blota (na
podstawie Rozporzadzenia Nr 73/2006 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca
2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Bydgoszcz)
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4.11 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

4.11.1 Ocena chionnosci istniejgcego zagospodarowania

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

a) gmina posiada znaczace rezerwy terenowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U i U/MN) w ramach obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — jest to wg solectw

Biate Blota — ok. 89

Ciele — ok. 334

Kruszyn Krajenski — ok. 355

Lisi Ogon — ok. 48

Fochowo - ok. 146

Murowaniec — ok. 683

Pradki — ok 38

Przyteki — ok. 273

Trzciniec — 14

Zielonka — ok. 289

Z powyzszej liczby w kazdym z sotectw od kilkunastu do kilkudziesigciu procent stanowig
dziatki umozliwiajace rozwdj nieucigzliwych ustug jako funkcji towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowe;j.

b) szacuje si¢ nastepujaca liczbe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej (MN/U i U/MN), ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach obszaréw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza terenami potozonymi w
granicach mpzp):

Biale Btota — ok. 30

Ciele — ok. 140

Drzewce — ok. 10

Kruszyn Krajenski — ok. 65

Lipniki — ok. 35

Lisi Ogon — ok. 55

Fochowo - ok. 590

Fochowice — ok. 300

Murowaniec — 0

Pradki — ok 38

Przyteki — ok. 130

Trzciniec — 0

Zielonka — ok. 85

¢) szacuje si¢ nastgpujaca liczbe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej (MN/U 1 U/MN), ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach zabudowy
rozproszonej miejscowosci (poza terenami potozonymi w granicach mpzp):
brak mozliwo$ci dokonana szacunku - przy braku istotnych ograniczen terenowych w
przypadku wigkszosci miejscowosci jest to od kilkunastu do kilkudziesi¢ciu
zabudowan (wartosci te sg zalezne od skali dalszego rozpraszania lub koncentracji
zabudowy; sa w pelni wystarczajagce dla zaspokojenia ewentualnych potrzeb
rozwojowych).
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B. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym (funkcji produkcyjnej, magazynowe;j,

sktadowej)

a) gmina nie posiada rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego w ramach
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

b) szacuje si¢ nastepujaca skale mozliwej zabudowy stuzacej celom rozwoju gospodarczego,
ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:

« brak rezerw terenowych na cele rozwoju gospodarczego

¢) szacuje si¢ nast¢pujaca skale mozliwej zabudowy stuzacej celom rozwoju gospodarczego,
ktéra moze by¢ zrealizowana w ramach zabudowy rozproszonej miejscowosci:

- za wzgledu na konieczno$¢ ograniczania ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczych w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci tego rodzaju powinny by¢
rozwijane w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej - w lokalizacjach mozliwie
izolowanych

Podkresli¢ nalezy, ze dokonane powyzej szacunki wynikaja wytacznie z analiz stanu
zagospodarowania przestrzennego i nie uwzgledniaja kwestii wlasnosciowych, sktonnosci do
zbycia posiadanych terenéw na cele rozwoju nowej zabudowy oraz szczegétowe;j
atrakcyjnosci lokalizacyjnej poszczegdlnych terendw, ktdra jest zréznicowana i bez watpienia
cze$¢ zostataby uznana za malo atrakcyjng dla zabudowy. Podane warto$ci nalezy wigc
traktowa¢ jako potencjalnie maksymalne, a skala realnie dostgpnych lub atrakcyjnych
przestrzeni rozwojowych bedzie bez watpienia nizsza.

4.11.2 Okreslenie zapotrzebowania na nowgq zabudowe

Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz prognoze¢ demograficzng
1 ocen¢ mozliwosci finansowych realizacji zadan wilasnych, dokonano szacunku
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej
Prognoza rozwoju ludnosci wskazuje, ze do roku 2040 na terenie gminy niezbedne bedzie
zapewnienie mozliwo$ci zamieszkania okoto 7,0 tys. os6b. Ustawodawca dopuszcza, ze
wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych, zwiekszenie zapotrzebowania o maks. 30%
w stosunku do wynikéw analiz. W przypadku gminy podmiejskiej o bardzo duzej dynamice
procesow rozwojowych (a taka gming jest gmina Biale Blota), takie zwigkszenie
potencjalnych terendw rozwojowych jest bardzo uzasadnione. Po uwzglednieniu tej
mozliwosci, niezbedne jest wyznaczenie terenOw rozwoju mieszkalnictwa dla ok. 9,1 tys.
mieszkancéw. Do bilansu zapotrzebowania na tereny rozwojowe przyjeto nastepujace
zalozenia:
* zapotrzebowanie zostanie zrealizowane w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
* przyjmuje si¢ przecigtng liczbg oséb w mieszkaniu na poziomie 3,4
* przyjmuje si¢ przecietng powierzchni¢ nowo realizowanego mieszkania na poziomie
200 m kw
* ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne rozwoju nowej zabudowy nie wyznacza si¢
nowych terenéw rozwojowych w miejscowosci Trzciniec, a w miejscowosci Biate
Btota zaktada si¢ wzrost liczby mieszkancéw nie wigkszy niz 200 0s6b
* ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne rozwoju nowej zabudowy dla miejscowosci
Drzewce i Lisi Ogon zaklada si¢ wzrost liczby mieszkancéw o 10%
* ze wzgledu na mniejszg atrakcyjnos$¢ lokalizacyjng, spowodowang oddaleniem od
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centrum Bydgoszczy, dla miejscowosci Lochowice zaktada si¢ wzrost liczby
mieszkancéw o 10%
* dla pozostatych miejscowosci zatozono réwnomierny wzrost liczby mieszkancoéw i
nowe tereny rozwojowe zostaly wyznaczone proporcjonalnie do obecnej liczby

mieszkancéw
Zapotrzebow&.mie na nowa Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa zabudowe mieszkaniowg
Miejscowosé wyrazone w mozliwosci wvrazone w bowierzehni
realizacji nowej zabudowy y ui tkowel') (m kw)
mieszkaniowej jednorodzinnej y J
Biate Blota 60 12000
Ciele 300 60000
Drzewce 5 1000
Kruszyn Krajenski 270 54000
Lipniki 100 20000
Lisi Ogon 25 5000
Lochowice 20 4000
Lochowo 920 184000
Murowaniec 300 60000
Pradki 65 13000
Przyteki 280 56000
Trzciniec 0 0
Zielonka 330 66000

B. W zakresie zabudowy ustugowej

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, zapotrzebowanie na
podmioty $swiadczace dziatalno§¢ w zakresie nieucigzliwych ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, szacuje si¢ na okoto 500-700. Zapotrzebowanie to powinno by¢
zaspokojone poprzez stworzenie mozliwosci realizacji tego typu podmiotéw w kazdym z
sotectw w liczbie wynoszacej 20-25% wskazanej liczby zabudowy jednorodzinne;j.
Zapotrzebowanie moze by¢ zaspokajane poprzez dopuszczanie w odpowiedniej liczbie
terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci realizacji
nieucigzliwych ustug.
W przypadku wyznaczania terendw skoncentrowanej lokalizacji dziatalnosci handlowych i
ustugowych (w postaci pawilonéw, hal, itp.) skala niezbednego zapotrzebowania terenu jest
odpowiednio mniejsza.

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

Na terenie gminy zapotrzebowanie na tereny stuzace rozwojowi dzialalnos$ci
gospodarczych wynosi minimum 100 ha, a optymalne jest wyznaczenie 150-200 ha, w
rejonach dobrze dostepnych z drég nr 5 1 nr 10.
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4.11.3 Bilans terenow

Zestawienie chtonno$ci istniejacego zagospodarowania z szacunkiem zapotrzebowania na
nowg zabudowe, prowadzi do nast¢pujacych wnioskOw w zakresie potrzeby wyznaczenia
nowych terenéw rozwojowych

A. W zakresie zabudowy mieszkaniowej

Jest 0
300 330 140 Jest 0
5 0 10 Jest 0
270 350 65 Jest 0
100 0 35 Jest (1) 0(1)
25 50 55 Jest 0
20 0 300 Brak 0
920 150 590 Jest 180
300 680 0 Brak 0
65 40 0 Jest 25
280 270 130 Jest 0
0 14 0 Brak 0
330 290 85 Jest 0

(1) ze wzgledu na szczegdlne predyspozycje miejscowosci Lipniki do wyznaczania terendw
rozwoju gospodarczego (potozenie pomi¢dzy linig kolejowa a drogg przebudowywang do
standardu ekspresowej), w miejscowosci tej nie wskazuje si¢ celowosci wyznaczania
dodatkowych terenéw rozwoju mieszkalnictwa, a potrzeby w tym zakresie moga by¢
realizowane na terenie sasiednich miejscowosci Murowaniec i Kruszyn Krajenski

Z wykonanego bilansu wynika, Ze na terenie gminy powinno si¢

1) wyznaczy¢ tereny rozwojowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach terenéw
okreslonych na rysunku Studium jako ,,Strefa mieszkalno-ustugowa”, w granicach obszaréw
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w miejscowosciach:

* Drzewce — mpzp powinny stwarza¢ mozliwo$¢ realizacji okoto 5 mieszkan w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

* Lochowo — mpzp powinny stwarza¢ mozliwo$¢ realizacji okoto 590 mieszkah w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

* Lochowice — mpzp powinny stwarza¢ mozliwos¢ realizacji okoto 20 mieszkan w
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zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

* Przyleki — mpzp powinny stwarza¢ mozliwos$¢ realizacji okolo 10 mieszkan w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

e Zielonka — mpzp powinny stwarza¢ mozliwo$¢ realizacji okoto 40 mieszkan w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

2) wyznaczy¢ tereny rozwojowe na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowe] poprzez
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach terendw
okreslonych na rysunku Studium jako ,Strefa mieszkalno-ustugowa”, poza granicami
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
miejscowosciach:

* Lochowo — mpzp powinny stwarza¢ mozliwos$¢ realizacji okoto 180 mieszkan w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

* Pradki — mpzp powinny stwarza¢ mozliwo$¢ realizacji okoto 25 mieszkan w
zabudowie jednorodzinnej lub wielorodzinne;j

B. W zakresie zabudowy ustugowej

Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej, na terenie gminy zaistnieje potrzeba
realizacji okoto 500-700 podmiotéw $wiadczacych dziatalno$¢ w zakresie nieucigzliwych
ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Zapotrzebowanie to powinno by¢
zaspokojone poprzez stworzenie mozliwosci realizacji tego typu podmiotéw w kazdym z
sotectw w liczbie wynoszacej 20-25% wskazanej w tabeli bilansu zapotrzebowania na
zabudow¢ mieszkaniowg liczby ,,Szacowanego niezbednego zapotrzebowania na nowg
zabudowg”. Zapotrzebowanie moze by¢ zaspokajane poprzez sporzadzenie mpzp na cele
ustug lub poprzez dopuszczanie w odpowiedniej liczbie terendw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci realizacji nieucigzliwych ustug (w tych
miejscowosciach, gdzie bilans wskazuje zasadno$¢ wyznaczania nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej).

C. W zakresie zabudowy stuzacej celom gospodarczym

Na terenie gminy nalezy wyznaczy¢ tereny o powierzchni minimum 100 ha, optymalne
jest wyznaczenie 150-200 ha, w rejonach dobrze dostepnych z drég nr 5 i nr 10.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
5.1 Wartosci kulturowe.

Gmina Biale Btota posiada niewiele zabytkéw dawnej architektury. Tylko jeden z nich,
zespot kosciota parafialnego w miejscowosci Ciele, wpisany jest do rejestru zabytkow.
Szersza jest lista obiektow lub obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw: zespoty koscielne,
zatlozenia dworsko-parkowe, zespoty mieszkalno-gospodarcze, uklady ruralistyczne,
cmentarze, stacja kolejowa, gospodarstwa wiejskie, kapliczki 1ikrzyze przydrozne.
Wyjatkowymi sa zabytki , zwiazane z melioracjag (Kanal Gornonotecki) oraz zabytki
archeologiczne, ktére na terenie gminy Biate Blota reprezentowane sg przez liczne stanowiska
archeologiczne o metryce pradziejowej i sredniowiecznej. Wigkszos¢ obszaréw i obiektow
objeto ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej ,,A” , ,,B”, "W” . Pozostate
chronione s3 wpisem do ewidencji zabytkow.
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5.2 Wykaz obszaréw iobiektéow objetych ochrona konserwatorska: (na podstawie
materiatow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow)

Strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej:

— Kanat Notecki (Gérnonotecki) na catym swoim przebiegu wraz za pasem brzegowym,
w tym: stopien  wodny  ,Lisi  Ogon”  (1882r), zespét  budynkow
mieszkalnogospodarczych (1882/1941), stopien wodny ,,tLochowo” (1882r) - (dok:
karty ewidencyjne zabytkéw architektury i budownictwa — stopnie wodne, zespot
budynkow)

— zespot kosciota parafialnego p.w $w. Kazimierza w Lochowie (dawny kosciot
ewangelicki z 1902r z pastoréwka) — dok: ewidencja zabytkéw

— zespot kosciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Bolesnej w Cielu, dawny zbér
ewangelicko-augsburski 1892-1893r. (zespdt wpisany do rejestru zabytkéw nr
a/1280/1-4 decyzja z dnia 25.04.2007),

— zespot zabudowy kosciota filialnego p.w. Najswictszej Marii Panny Wniebowzietej
w Przytekach, 1915r (dok: ewidencja zabytkoéw),

Strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej:

— cmentarz Biate Blota (dok: karta cmentarza)

— zespot zabudowy stacji kolejowej Jasiniec - Biate Btota (dok: wojewddzka ewidencja
zabytkow)

— zespot zabudowy Le$niczowki Lipniki (dok: wojewddzka ewidencja zabytkéw) -
cmentarz ewangelicki (nieczynny) Murowaniec (dok: karta cmentarza)

— zespot wiejski L.ochowo: szkota, zesp6t poczty, ul. Wierzbowa 47, Szosa Nakielska
6,9,14,34, Bartkowiaka 33;

— cmentarz rzymsko-katolicki (stara cz¢s¢) Lochowo

— zespot mtynski Lochowo -mtyn 1 budynek gospodarczy (dok: ewidencja zabytkéw),

— cmentarz ewangelicki w Lochowicach (dok: karta cmentarza),

— zespot dworsko —parkowy z pozostatosciami folwarku ul. Wyczynowa nr 3 w Lisim
Ogonie (dok: karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa),

— zespot dworsko-parkowy z pozostatosciami folwarku ul.Dworska nr 2 (dok: ewidencja
zabytkow, karta parku WKP),

— cmentarz ewangelicki w Lisim Ogonie, nieczynny (dok: ewidencja, brak karty
cmentarza),

— cmentarze ewangelickie w Kruszynie Krajenskim (dok: karty cmentarzy),

— cmentarz ewangelicki w Cielu, nieczynny (dok: karta cmentarza)

— zespot dworsko-parkowy z folwarkiem w Cielu (dok: ewidencja zabytkow),

— zespot zabudowy w Cielu: dom nr 12 zparkiem, budynki gospodarcze (dok:
ewidencja zabytkéw, karta parku WKP),

— cmentarze ewangelickie w Drzewcach, nieczynne (dok: karta cmentarza),

— zespot szkoty w Przytekach (dok: ewidencja zabytkow),

— cmentarz ewangelicki w Przytekach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

— cmentarz rzymsko-katolicki w Przytekach, czynny (dok: karta cmentarza),

— cmentarz ewangelicko-katolicki w Przytekach, czynny (dok: karta cmentarza),

— cmentarz ewangelicki w Przytekach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

— cmentarze ewangelickie w Zielonce, nieczynne (dok: karta cmentarza),

— cmentarz ewangelicki w Pradkach, nieczynny (dok: karta cmentarza),

— zespot zabudowy stacji kolejowej Trzciniec (dok: wojewddzka ewidencja zabytkéw),
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— cmentarz ewangelicki rodowy w Trzcincu, nieczynny (dok: karta cmentarza),

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej - stanowiska archeologiczne zgodnie z rysunkiem
studium.

Whpis do ewidencji zabytkéw

— w Biatych Btotach: zesp6t zabudowy wsi, domy przy ulicy Feniksa 13, ul. Goplany
16, ul. Hodowlanej 37 oraz dom i budynek gospodarczy przy ulicy Kruszynskiej 3

— w Murowancu kapliczka przydrozna, domy nr 7, 8, 18, domy przy ul. Wierzbowe;j
nrl,5

— w Lochowicach - kapliczka przydrozna, domy ul. Szosa Bydgoska nr 2 i nr 10

— W Lochowie - ul. Leszczynowa nr 9, ul. Debowa nr 26 i 37,

— w Cielu — dom przy ul. Wspdlnej nr 9

— w Drzewcach — krzyz przydrozny przy ul. Diugie;j

— w Przytekach- kapliczka przydrozna

— w Zielonce - szkota, domy nr 7 il14 zzabudowag gospodarcza, dom przy ul.
Bocianowej 22, dom przy ul. Laskowej 72,

— w Pradkach — krzyz przydrozny i dom nr 2,

5.3 Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego.
6. Stan systemow komunikacji
6.1 System drogowy

Gmina dostepna jest za pomocg trzech drég krajowych:

- droga nr 5 - ze Swiecia przez Bydgoszcz, Poznan, Wroctaw do Bolkowa i Lubawki (granica
z Czechami) - jest czes$cig trasy europejskiej E-261; droga ta pozostaje gtéwnag droga
w relacjach z Bydgoszczy, Poznania, Wroctawia, ale takze za posrednictwem drogi nr 25
z centralnej czesci kraju - na pétnoc - do Trdjmiasta i na Wybrzeze Gdanskie. Na terenie
gminy droga biegnie od potnocy z Bydgoszczy (Al. Jana Pawta II) do wezta w Stryszku (ten
odcinek jest wspolny z droga krajowa nr 25), nastgpnie od wezta w Stryszku do wezta w
Bialych Btotach (ten odcinek jest wspolny z S10), nastepnie na potudnie w kierunku Szubina.
W stosunku do drogi nr 5 zajda istotne zmiany zwigzane z realizacja drogi ekspresowej S-5
(realizacja trwa), ktora na terenie gminy bedzie przebiega¢ w czesci w nowym przebiegu,
w zwigzku z realizacjg péinocno-zachodniej obwodnicy miasta Bydgoszcz. Droga wchodzi¢
bedzie na teren gminy od poétnocy od wezta Pawléwek w gminie Sicienko, nast¢pnie na
odcinku do wezta Biale Btota mie¢ bedzie przebieg wspdlny z drogg S10 (w obecnym
przebiegu drogi nr 10), a nastegpnie w kierunku potudniowym biec bedzie obecnym
przebiegiem drogi nr 5, jedynie na odcinku skrajnie poludniowym (przy granicy z gming
Szubin) odchodzac nieznacznie na potudnie od obecnego przebiegu drogi nr 5.

Jest to droga o duzym znaczeniu:

- lokalnym - zapewnia dojazd w relacjach Szubin - Bydgoszcz
- regionalnym - zapewnia tacznos¢ w relacjach Znin/Kcynia - Bydgoszcz,
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- migdzyregionalnym i krajowym - obsluga relacji Wroctaw/Poznan - Bydgoszcz -
Tréjmiasto/Olsztyn

- migdzynarodowym - droga wykorzystywana jest do obstugi potaczen Czechy -
Wroctaw/Poznan - Bydgoszcz - Grudzigdz - Tréjmiasto/Skandynawia/Rosja.

- droga nr 10 (granica panstwa - Lubieszyn - Szczecin - Stargard Szczecinski - Watcz - Pita -
Pawiowek - Biale Btota - Wypaleniska - Przytubie - Torun - Lipno - Sierpc - Drobin - Plonsk)
- droga biegnie przez teren gminy w relacji wschéd - zachdd, przechodzac przez duze
miejscowosci: Lisi Ogon, Biate Btota (na potudnie od zabudowy miejscowosci), Ciele,
Zielonka, Przyteki (przechodzac w bezposrednim sgsiedztwie - na péinoc od zabudowy). Jest
to droga o duzym znaczeniu:

- lokalnym - dla miasta Bydgoszczy, ktérego stanowi poludniowa obwodnice,
wyprowadzajac ruch tranzytowy w relacjach wschéd - zachéd
- regionalnym - zapewnia tacznos¢ Torunia z osrodkiem powiatowym Naklo,
- migdzyregionalnym i krajowym - obstuga relacji Szczecin - Warszawa,
- migdzynarodowym - droga wykorzystywana jest do obslugi potaczen Niemcy -
Bydgoszcz - Torun - Drobin - Kraje Baltyckie.
Droga ta jest przewidziana do modernizacji do standardu drogi ekspresowej. Aktualny stan
przygotowan: zlecone opracowanie Studium Korytarzowego, Studium - Techniczno -
Ekonomicznego - Srodowiskowego oraz materiatéw do Decyzji o Srodowiskowych
Uwarunkowaniach zgody na budowe drogi ekspresowej S10. Na terenie gminy znajda si¢
3 wezly: Lisi Ogon, Biale Blota (zrealizowany) oraz Stryszek (zrealizowany, na pograniczu
z gming Nowa Wie§ Wielka). Na terenie gminy do standardu drogi ekspresowe;j
przebudowano odcinek pomiedzy wezlami Biale Btota 1 Stryszek (oraz zrealizowano te

wezty).

W stanie obecnym odcinek pomiedzy weztami Stryszek i Biate Btota zapewnia jednocze$nie
przebieg drogi krajowej nr 5.

W stanie docelowym droga S5 biec bedzie po wspolnym $ladzie z drogg S10 na odcinku od
wezta Pawtowek (w gminie Sicienko - na péinoc od gminy Biale Btota) do we¢zta Biale Btlota.

- droga nr 25 (Bobolice - Czluchéw - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno -
Konin - Rychwat - Ostréw WIkp. - Antonin - Ole$nica) - droga biegnie we wschodniej czesci
gminy, wkraczajac od pétnocy z Bydgoszczy (Al. Jana Pawta II) do wezta w Stryszku (ten
odcinek jest wspdlny z droga nr 5), a nastgpnie biegnie na potudnie w kierunku Inowroctawia,
juz poza terenem gminy. Droga w catosci biegnie przez tereny lesne i ma charakter wytacznie
tranzytowy. Droga ma bardzo duze znaczenie lokalne (zapewnienie tacznosci gminy Nowa
Wies Wielka z Bydgoszcza), regionalne (potaczenie Bydgoszcz z Inowroctawiem) oraz duze
znaczenie krajowe (potaczenie Tréjmiasta przez Bydgoszcz z Koninem i Kaliszem).

Wszystkie wspomniane drogi maja duze znaczenie dla prawidlowego funkcjonowania
wojewddztwa 1 sg uwzgledniane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
jako zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Drogi te - zaréwno
istniejace, jak 1 planowane do realizacji, wzglednie modernizacji, stanowig o bardzo dobrej
dostgpnosci zewnetrznej gminy.

Droga wojewddzka na terenie gminy, to:
- droga nr 223 w relacji Droga Nr 80 — Droga Nr 10 (przejscie przez Bydgoszcz). Droga

biegnie przez miejscowos$¢ Biale Blota, stanowiagc giéwne (w praktyce - jedyne) polaczenie
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tej miejscowosci z centrum Bydgoszczy. Petni takze bardzo wazng role w obstudze gminy
Szubin (jako przedtuzenie drogi nr 5).

6.2 Transport kolejowy

Przez teren gminy prowadza dwie linie kolejowe Chorzéw Batory - Tczew (nr 131) i Poznan
Wschéd — Bydgoszez Gtéwna (nr 356). Lini¢ kolejowa Bydgoszcz — Inowroctaw - Gniezno —
Poznan oddano do uzytku w 1872 roku. Na tej linii w gminie Biate Blota znajduje si¢ stacja
Trzciniec. Z Bydgoszczy (dworca gtéwnego) do Trzcinca i w kierunku odwrotnym jada 24
pociagi (2x 12), a czas podrézy wynosi od 9 do 12 minut. Alternatywng lini¢ kolejowa do
Poznania prowadzaca przez Wagrowiec budowano w trzech etapach. w 1895 r. oddano do
uzytku linie Bydgoszcz - Szubin — Znin, w 1905 r. lini¢ Poznan Wschéd - Skoki — Janowiec,
w 1908 r. lini¢ Skoki - Wagrowiec — Kcynia — Szubin. Oznacza to, ze od 1908 roku byto
czynne bylo potaczenie z Bydgoszczy przez Wagrowiec do Poznania. Na tej linii potozona
jest stacja Biate Blota. Aktualnie ta linia kolejowa jest nieczynna dla ruchu pasazerskiego na
odcinku miedzy Bydgoszczg a Gotancza, natomiast dalszy, wielkopolski odcinek Poznan —
Wagrowiec - Gotancz jest obstugiwany przez spoétke PKP Przewozy Regionalne.

6.3 Ruch rowerowy

Bardzo rozproszona zabudowa gminy Biale Blota i mocno wykrystalizowany uktad drég
krajowych jest zapewne przyczyna, ze infrastruktura specjalnie przystosowana dla ruchu
rowerowego jest na terenie gminy stosunkowo mato rozwinigta. Ruch rowerowy ma duze
znaczenie przy przemieszczaniu si¢ na krétkie odleglosci do 5 km, a w niektérych
przypadkach nawet do 10 km, moze wiec on odegra¢ wazng role¢ w systemie transportowym
na terenie gminy. Rozwdj ruchu rowerowego bedzie w duzej mierze zalezal od zapewnienia
jego bezpiecznej realizacji.

6.4 Transport lotniczy

Na terenie gminy Biate Btota w jej péinocno-zachodniej czesci znajduje si¢ Miedzynarodowy
Port Lotniczy im. Ignacego Jana Paderewskiego. Terminal lotniczego dworca pasazerskiego
zostal oddany do eksploatacji w 2004 roku. Na terenie gminy Biate Blota potozona jest tylko
cze$¢ terenu lotniska, druga cz¢$¢ znajduje si¢ w obszarze Bydgoszczy. Dojazd do terminala
lotniczego znajduje od strony wspdlnego odcinka drég krajowych nr 5 1 25. Przy aktualnym
i planowanym systemie drogowym port lotniczy jest stabo zintegrowany z obszarem gminy
Biate Blota.

6.5 Transport wodny

W potudniowo-wschodniej i wschodniej czesci gminy Biate Btota znajduje si¢ Kanat Notecki
a doktadniej jego fragment Kanal Gornonotecki. Jest to zeglowna droga wodna
w wojewddztwie kujawsko-pomorskim o di. 115 km (w tym odcinek przekopany dtugosci 25
km), taczaca Kanal Bydgoski z jez. Goplo (przez skanalizowang gérng Note¢), otwarta w1892
roku. Kanatl dostgpny jest dla statkéw do 150 t (miejscami do 300 t). Wazng funkcja Kanatu
Noteckiego jest zaopatrywanie w wode Kanatu Bydgoskiego. Szczegdlnie ciekawy jest
potozony czesciowo na terenie gminy Biale Blota wezet wodny w Debinku, gdzie na odcinku
dtugosci ok. 600 m skoncentrowany zostal dos¢ skomplikowany rozrzad wod kanatu i rzeki
Noteci, prowadzony dwoma $luzami i trzema jazami.
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Drogi wodne Petli Wielkopolsko-Lubusko- Kujawskiej mapa i dane opisowe Pgtli pochodza z prezentacji
Regionalnego Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu

Kanat Gornonotecki stanowi fragment szlaku wodnego zwanego Petla Wielkopolsko —
Lubusko — Kujawska, sktadajacag si¢ z nastepujacych drég wodnych:
— Rzeka Warta na odcinku od Konina przez Poznah do Santoku o di. 338,4 km /od km
406,6-68,2/
— Rzeka Note¢ dolna od Santoku przez Krzyz, Ujscie, Nakto do Kanatu Bydgoskiego
o dt. 187.2 km /od km 226,1-38,9/
— Kanat Bydgoski na odc. o dt. 15,7 km /od km 38,9-23,2/
— Kanal Goérnonotecki o dt. 25,0 km /od km 146,6-121,6/
— Rzeka Note¢ gérna o dt. 62,1 km /od km 121,6-59,5/
— Jezioro Gopto o dt. 27,5 km /od km 59,5-32,0/
— Kanat Slesinski o dt. 32,0 km /od km 32,0-0,0/

Petla Wielkopolsko — Lubusko — Kujawska jest dobrg droga transportu towaréw, obecnie
jednak o minimalnym znaczeniu gospodarczym, stanowi jednak potencjalnie bardzo duza
atrakcje turystyczng o skali miedzynarodowe;j.

7. Stan infrastruktury technicznej
7.1 Sie¢ wodociagowa

W zakresie zaopatrzenia w wode Gmina Biate Btlota jest stosunkowo dobrze wyposazona
w sktadniki infrastruktury technicznej (w porédwnaniu zinnymi mediami) na terenach
dotychczas zurbanizowanych oraz na terenach uzytkowanych dotychczas jako tereny siedlisk
rolniczych. Zasilanie odbywa si¢ zdwodch czynnych uje¢ wod podziemnych i stacji
wodociggowych na terenie miejscowosci Ciele (4 studnie) i Lochowo (3 studnie). System
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sieci wodociggowej jest praktycznie rozdzielony na dwie cz¢sdci, zasilane odrgbnie z obu
wymienionych zrédet. Funkcjonujace aktualnie na terenie gminy systemy wodociggowe to:

— wodociagg gminny obstugujacy wsie: Biate Btota, Trzciniec, Kruszyn Krajenski, Ciele,
Zielonka, Przyteki, Pradki, Drzewce, Murowaniec 1 Lipniki z ujgciem wody na terenie
miejscowosci Ciele,

— wodociagg gminny obstugujacy wsie: Lochowo, Lochowice i Lisi Ogon z uj¢ciem na
terenie miejscowosci Lochowo.

F.aczna dlugo$¢ sieci wodociggowej o $rednicy od @ 100mm do @ 300mm wynosi 465,0 km,
Na obszar zasilania w Cielu przypada 390,3km oraz na obszar zasilania Lochowo — 74,7 km.
Produkcja wody w okresie wiosenno-letnim nie pokrywa rzeczywistego zapotrzebowania.
gospodarstw domowych oraz funkcjonujacych przedsigbiorstw gospodarczych Wystepuja
niedobory, a przecigzone stacje uzdatniania nie zapewniaja ponadto odpowiedniej jakosci
wody pitnej, dostarczanej konsumentom. Zwlaszcza ujmowana woda surowa w L.ochowie nie
odpowiada wymaganiom sanitarnym, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia
29 marca 2007r.

Aktualnie zatwierdzony maksymalny pobdér wody z ujecia Ciele wynosi 250ms3/h i bilansuje
si¢ z potrzebami, okreslonymi do roku 2014. Zasoby eksploatacyjne ujecia wody w Lochowie
wynosza 86,0ms/h i bilansujg si¢ z potrzebami, okreslonymi na rok 2020. Do tego czasu
wymagana jest rozbudowa uje¢ do wydajnosci docelowej 350m3/h dla miejscowosci Ciele
oraz 120ms3/h dla Lochowa, wzglednie odpowiednie ograniczenie stref zasilania.

Ujecie wody w Cielu posiada dogodne warunki do zwigkszenia poboru wody poprzez
wykonanie dodatkowych 2 otworéw eksploatacyjnych.

Rozbudowa ujg¢cia w Lochowie jest mozliwa pod warunkiem pozyskania nowego terenu dla
lokalizacji dodatkowego otworu z utworéw trzeciorzgdowych lub 2-3 otworéw z utworéw
czwartorzedowych, mogacych zapewni¢ bardziej korzystng jako$¢ wody surowej. W celu
wyeliminowania niedoboréw wody w czasie duzych rozbioréw dokonano potfaczenia sieci
wodociggowej miasta Bydgoszczy z siecia gminng w miejscowosci Lisi Ogon. Przez co
umozliwiono wspomaganie gminnego systemu wodociggowego woda bydgoska.

7.2 Sie¢ kanalizacyjna.

W gminie stopien uzbrojenia poszczegdlnych miejscowosci jest bardzo zréznicowany.
W miejscowosciach Biate Btota, i Trzciniec wskaznik ilo$ci mieszkancow korzystajacych ze
zbiorowej kanalizacji wynosi 95%, w miejscowosci Ciele 1 Kruszyn Krajenski 10-15%. W
latach 2010 — 2015 wybudowano ponad 30 km sieci kanalizacyjnej z 12 przepompowniami w
miejscowosci Lisi Ogon i Lochowo (przez co ok. 20% mieszkancow Lisiego Ogona i ok 50%
mieszkancéw Lochowa ma mozliwo$¢ podiagczenia si¢ do sieci). Dodatkowo gmina potaczona
jest z Bydgoszcza drugim kolektorem sciekowym w ulicy Lisiej w Bydgoszczy,

Pozostale miejscowosci sg calkowicie pozbawione zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Dotyczy
to wsi: Murowaniec, Drzewce, Przyigki, Pradki, Zielonka, Lochowice oraz czgsci wsi
Kruszyn Krajenski.

W ramach gospodarstw domowych irolnych na terenie wsi stosuje si¢ zbiorniki
bezodptywowe, atam gdzie istniejg ku temu warunki gruntowo wodne S$cieki bytowe sg
odprowadzane bezposrednio do ekologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Scieki
komunalne poczawszy od 2008r sg w catosci doprowadzane rurociggami ttocznymi do zlewni
kolektora ,,A” w ul. Szubinskiej i pl. Poznanskim w Bydgoszczy i dalej na komunalno -
przemystowa oczyszczalni¢ Sciekow ,,Kapusciska”.
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7.3 Sie¢ energetyczna

Na terenie gminy w obrgbie Murowaniec zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna
220/100kV Bydgoszcz Zachdd (wspotwiasnos¢ Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.
oraz Enea Operator Sp. z 0.0.) oraz GPZ Przyie¢ki (stanowigcych wiasno$¢ Enea Operatpr Sp.
z 0.0.). Przez teren Gminy Biale Blota przebiegaja napowietrzne elektroenergetyczne linie
przesytowe NN wiasnosci PSE S.A. oraz napowietrzne linie energetyczne WN 110kV
wlasnosci ENEA Operator Sp.z 0.0. Gmina Biale Blota zasilana jest poprzez sie¢ SN-15kV z
trzech stacji WN/SN: GPZ Osowa Gora, GPZ Przyleki oraz GPZ Btonie.

Istniejaca sie¢ energetyczna S$redniego iniskiego napigcia na terenie gminy jest
systematycznie rozbudowywana (budowa nowych stacji transformatorowych SN/nn i nowych
linii nn), sukcesywnie w miar¢ rosngcego zapotrzebowania na terenie rozbudowujacych si¢
osiedli mieszkalnictwa jednorodzinnego szczegdlnie we wsiach Lochowo, Lochowice, Ciele
i Zielonka. Sieci energetyczne SN to w przewazajacej wielkos$ci sieci napowietrzne. Stan tych
sieci mozna uzna¢ za zadawalajacy. w ramach rozbudowy sieci energetycznej jako linii
kablowych podziemnych systematycznie prowadzona jest modernizacja istniejacej sieci
naziemnej i przebudowa jej na sie¢ kablowa ziemng. Rezerwa mocy w istniejacych obiektach
energetycznych na terenie gminy stwarza mozliwosci dalszego rozwoju i zainwestowania
terendw zurbanizowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania.

7.4 Sie¢ gazowa

Na terenie gminy rozpoczgto realizacje gazyfikacji budujac gazocigg Sredniego cis$nienia
z Bydgoszczy do Biatych Blot. Aktualnie realizowana jest gazyfikacja wsi Lisi Ogon,
Fochowo i Lochowice. W najblizszej perspektywie (1 - 2 lata) przewidziana jest gazyfikacja
miejscowosci  Zielonka. Generalnym inwestorem przedsigwziecia jest PGNiG oddziat
Bydgoszcz. Stworzy to mozliwosci budowy sieci gazowniczej Sredniego ci$nienia na terenie
catej gminy i przyczyni si¢ do znacznej poprawy ochrony $rodowiska naturalnego w zakresie
zanieczyszczania powietrza.
Zrealizowano:
— gazocigg dystrybucyjny wysokiego ci$nienia DN 150 z kierunku gminy Szubin do
miejscowosci Kruszyn Krajenski
— stacje gazowa wysokiego cisnienia o przepustowos$ci Q= 8000ms3/h zlokalizowang
w Kruszynie Krajenskim
— gazociggi rozdzielcze $redniego cisnienia w miejscowosci Biate Btota i Kruszyn
Krajenski, Murowaniec, Ciele i Lipniki
— powstala nowa stacja wysokiego ci$nienia przy ulicy Bukowej w miejscowosci
Fochowo
— gazyfikacje miejscowosci Ciele w latach 2011 — 2014 r.
— gazyfikacje miejscowosci Murowaniec w latach 2013 —2014.

Gazociagi sredniego ci$nienia w miejscowosci Biate Blota i Bydgoszczy dzielnica
Btonie sg potaczone.

7.5 Sie¢ cieplna
Na terenie Bialych Blot funkcjonuje kotlownia Komunalnego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej w Bydgoszczy na paliwo stale — miat weglowy. Kotlownia ta zasila w energi¢

cieplng Zaktady Produkcji Silikatow SILKA w Trzcincu oraz obiekty mieszkaniowe
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w Bydgoszczy. Obiekty przemystowe, ustugowe, uzytecznosci publicznej i mieszkalne na
terenie gminy s zaopatrywane w ciepto z indywidualnych kottowni c.o. Wszystkie wigksze
obiekty sa wyposazone we wtasne kottownie na paliwo ekologiczne — olej opalowy.
Sukcesywnie, w miar¢ rozbudowy sieci gazowe] kotlownie c.o. sg przebudowywane na
nosnik gazowy. Na terenie wsi Biale Btota, Trzciniec, Lochowo w zwartych osiedlach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pilnym problemem jest likwidacja starych piecow
na paliwo state (wegiel) i przejscie na nowoczesne kottownie - ekologiczne no$niki energii
cieplnej (gaz, olej opatowy).

7.6 Sie¢ telekomunikacyjna

Na terenie gminy dziala telefonia stacjonarna. Aktualnie operatorzy modernizujg
irozbudowuja swoja sie¢ we wsiach Przyleki, Zielonka, Lochowo, Ffochowice,
przygotowujac szerokg ofert¢ dla mieszkancow tych wsi.

Swoje sieci zasiggu na terenie gminy posiadaja trzej operatorzy telefonii komérkowych.
w miejscowosci Ciele i Lipniki (na konstrukcjach witasnych), Biate Blota (na konstrukcji
zbiornikbow PREFABETU) zlokalizowane s3 stacje bazowe telefonii komoérkowych.
Zainstalowana sie¢ stacjonarna i sie¢ telefonii komorkowej stwarzaja dogodne warunki dla
wlasciwej komunikacji teletechnicznej dla podmiotéw gospodarczych i oséb prywatnych.
Maszty telefonii komorkowej zainstalowano w miejscowosciach Lisi Ogon, Kruszyn
Krajenski, Ciele oraz w Bialych Btotach, L.ochowie, Zielonce i Lipnikach.

7.7 Odpady

Zagospodarowanie odpadéw jest realizowane na podstawie uchwaly RGK.0007.68.2015
Rady Gminy Biate Btota z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przyje¢cia Regulaminu utrzymania
czystosci i1 porzadku na terenie gminy Biate Btota, zmienionej uchwata RGK.0007.83.2015
Rady Gminy Biale Blota z dnia z dnia 30 czerwca 2015 r. ilos¢ odpadéw wytworzonych przez
mieszkancéw gminy Biate Btota wynosita 6327,55 Mg, czyli 410 kg/l1 mieszkanca na rok.
Podstawowym zrédtem powstawania odpadéw komunalnych w sektorze gospodarczym byta
dziatalno$¢ przemystowa, rolnicza iustugowa. Gmina Biate Blota unieszkodliwia odpady
komunalne poprzez sktadowanie ich na sktadowisku odpadéw w Bydgoszczy.

Na terenie gminy prowadzona jest ewidencja GOMiG. Gmina na podstawie informacji
przekazywanych przez przedsiebiorcow utworzyta elektroniczng baz¢ umoéw na odbieranie
odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomo$ci oraz opréznianie zbiornikow
bezodptywowych. Ewidencja jest na biezaco aktualizowana. Na jej podstawie prowadzone sg
kontrole. Organizowany jest bezptatny odbiér odpadéw niebezpiecznych: przeterminowane
leki, zuzyte baterie, odpady zawierajace azbest. Wdrazana jest segregacja prowadzona
bezposrednio u zrédta, czyli w gospodarstwach domowych. Systematycznie réwniez
likwidowane sg dzikie wysypiska $mieci.

8. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W gminie Biate Blota wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

Na Zaltaczniku granicznym do studium przedstawiono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia (o prawdopodobienstwie wystgpienia rownym 1% i 10%) oraz
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat - okreslone na mapach zagrozenia powodziowego, przekazanych przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu pismem znak: TP.72.2.2015 z
dnia 15 kwietnia 2015 r.
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Na obszarach tych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych.
Tylko w szczeg6lnych przypadkach Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz nie spowoduje
zagrozenia dla jakosci wod, w przypadku wystapienia powodzi, moze zwolni¢ od
zakazow.

Ze wzgledu na uwarunkowania fizyczno-geograficzne, granice tych obszaréw
niejednokrotnie  pokrywaja si¢, lub przebiegaja w bardzo bliskim sasiedztwie, co
ogranicza mozliwo$¢ ich w petni czytelnego pokazania na rysunku Studium i w skali
Studium (ze wzgledow technicznych na rysunku Studium cechujg si¢ one pewna
generalizacja, a niewielkie deformacje mogg by¢ spowodowane takze r6znicami uktadéw
odniesienia wykorzystywanych podktadow mapowych) - tak wigc kazdorazowo za
wigzace nalezy traktowal materiaty zrédlowe, przekazane gminie , a ktére zostaly
opublikowane takze na stronie http://mapy.isok.gov.pl/imap/

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 10 ustawy Prawo wodne pod pojeciem
powodzi nalezy rozumie¢ czasowe  pokrycie przez ~wode terenu, ktéry w
normalnych warunkach nie jest pokryty woda, wywolane przez wezbranie wody
w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych, kanatach. Zatem teren pokryty
powierzchniowg wodg ptynaca, w liniach jej brzegu, nie stanowi obszaréw okreslonych w
art. 88 d ust 2, w tym przypadku w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Zatem obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg
zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne, to obszar zawierajacy si¢ miedzy linig brzegu
a linig zasiegu wody o danym prawdopodobienstwie lub walem przeciwpowodziowym.
Na przedstawionych zalacznikach, ze wzgledow technicznych, niektore obszary
pokryte powierzchniowag woda ptynaca nie zostaly wylagczone =z  granic
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig.

W niniejszym rozdziale przedstawiono zasi¢g terenéw okreslonych na mapie
zagrozenia powodziowego (mapa pogladowa dla calej gminy pomniejszona mapa
oryginalna wykonana w skali 1:10 000; zrédto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/)
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1\

Tereny zagrozone prawdopodobienstwem wystepowania powodzi réwnym 1%
Zrodto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/
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Tereny zagrozone prawdopodoieﬁstwem wystepowania powodzi réwnym 10%
Zrodto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/
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S e C oW

. Tereny zagrozone prawdopodobiefistwem wystgpowania powodzi rownym 0,2%
Zrédto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/

9. Ograniczenia szczegolne

Do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na  S$rodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2015 r. (Dz.U. 2016 poz. 71) naleza:

— miedzynarodowe lotnisko pasazerskie

— drogi krajowe nr 5, 10 1 25, droga wojewddzka nr 223 (dawny odcinek drogi krajowe;j
nr 5 oraz pozostate drogi publiczne

— dwie linie kolejowe: Chorzéw Batory —Tczew , Poznan Wschéd — Bydgoszcz Gtéwna,

— eksploatowane ztoze kopalin Zielonka — Trzciniec ( pow. 61,70 ha)

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachéd — GPZ Szubin,

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachéd — GPZ Przyleki —
GPZ Sadlogoszcz,

— linia napowietrzna WN-110 kV (dwutorowa) relacji: GPZ Zachéd — GPZ Osowa
Gora,

— linia napowietrzna WN-110 kV (dwutorowa) relacji: GPZ Zachéd — GPZ Btonie i linia
napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Zachéd — EC-1,

— linia napowietrzna WN-220 kV relacji: GPZ Bydgoszcz Zachéd — GPZ Jasiniec
(majatek PSE — Operator S.A.),

— GPZ w miejscowosci Lipniki 1 Przyfeki,

— stacje bazowe telefonii komodrkowej w Cielu, Lipnikach, Biatych Btlotach, Lisi
Ogonie, Lochowie, Zielonce i Lipnikach.

— punkt selektywnej zbidrki odpadéw w miejscowosci Biale Btota.
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10. Podsumowanie

10.1 Szanse rozwojowe

Korzystne potozenie gminy ma decydujace znaczenie dla zachodzacych i1 przewidywanych
proceséw rozwojowych. Najwieksze szanse dla rozwoju gminy to:

w sferze przyrodniczej i kulturowej:

duze powierzchnie lesne idolinne stanowigce baze dla rozwoju turystyki,
wypoczynku, a takze prowadzenia gospodarki lesnej
— pasy gk w korycie kanatu Bydgoskiego 1 koryto Kanatu Noteckiego z pasmem
zadrzewien 1 poszyciem,
— kompleks lesny taczacy si¢ z lasami gminy Szubin, gminy Naklo, gminy Nowa
Wie$ Wielka, miasta Bydgoszcz,
ztoza kopalin, umozliwiajace gospodarcze wykorzystanie
— piaski kwarcowe w Zielonka-Trzciniec (ztoze udokumentowane, obecnie
eksploatowane).
— torfu w Lisim Ogonie,
obiekty architektury 1itechniki o walorach zabytkowych identyfikujace krajobraz
kulturowy
— urzadzenia hydrotechniczne Kanatu Bydgoskiego i Noteckiego
— zabytkowe obiekty sakralne, mieszkalne, cmentarze

w sferze funkcjonalno-technicznej

dostep do duzych rynkow, zasieg krajowy 1 zagraniczny
— polozenie przy granicy z Bydgoszcza,
— bardzo dobre powigzanie komunikacyjne z waznymi osrodkami miejskimi:
Toruniem, Inowroctawiem, Poznaniem,
— port lotniczy o zasiggu miedzynarodowym
— dostep do waznych drég krajowych,
— dostep do szlakéw wodnych (Note¢ 1 kanat Bydgoski),
— bardzo dobre potaczenie kolejowe dla przewozéw  pasazerskich
i gospodarczych: linie Chorzéw Batory - Tczew iPoznan Wschéd -
Bydgoszcz Gtéwna
potencjalnie duze mozliwosci zabezpieczenia pelnej infrastruktury techniczne;j

w sferze spoteczno-ekonomicznej

dostgpnos¢ wykwalifikowanej sity roboczej oraz dodatnie saldo migracji;

dynamiczny rozw(@j przedsigbiorczosci (szybki wzrost liczby podmiotéw
gospodarczych)

niskie bezrobocie; duzy procent os6b w wieku produkcyjnym i odsetek pracujacych;
infrastruktura spoteczna, (gdyz gmina korzysta w tej dziedzinie z sgsiedztwa);

procesy 1zjawiska spoleczno-kulturowe upodabniajgce spolecznos¢ (wiejskiej
formalnie_gminy) do zbiorowos$ci zurbanizowanej o typowych cechach miejskich.

10.2 Zagrozenia
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Dotychczas gmina rozwijala si¢ jako zaplecze mieszkalne Bydgoszczy. Sasiedztwo
atrakcyjnych terendw przyrodniczych sprzyjalo naciskom na intensyfikacje¢ zabudowy
mieszkaniowej, co spowodowalto zagrozenie dla obszaréw chronionych i tadu przestrzennego.
Ponadto inwestycje drogowe o duzej skali doprowadzily do rozcigcia gminy na czesci
powodujac ich znaczng dezintegracj¢. Najwieksze zagrozenia wystepuja:

w sferze przyrodniczej

— niska przydatno$¢ gleb dla rolnictwa,

— mata dostgpnosc¢ jeziora ,,Matego Jezuickiego” dla celéw rekreacyjnych,

— zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

— zmiany rezimu hydrologicznego w zwiazku z zarzuceniem pastersko-tgkarskiego
uzytkowania terenéw,

— zagrozenie dla chronionych gatunkéw zwierzat (z Zat. 11 Dyrektywy siedliskowej i
z Zat. 1 Dyrektywy Ptasiej),

— wystgpowanie proceséw geomorfologicznych, przede wszystkim — erozji eolicznej,

— zanieczyszczenie powietrza przez lokalne kottownie i1 zaktady przemystowe z miasta
Bydgoszczy,

— wzrost ilo$ci 1 réznorodnosci odpadéw statych,

w sferze funkcjonalno — przestrzenne]

— ekspansja terytorialna zabudowy na tereny potozone coraz blizej granicy obszaréw
przyrodniczo cennych,

— przeksztalcenia polegajace na zastgpowaniu dotychczasowego, ekstensywnego,
uzytkowania terendw przez zainwestowanie mieszkaniowe (,rozlewanie si¢
zabudowy”),

— wzrost uzytkowania rekreacyjnego terendw lesnych i dolinnych

— niski procent uzytkéw rolnych i duze rozdrobnienie gospodarstw

— brak pewnych ustug i niezbednej dla nich infrastruktury,

— brak dostosowania rozwigzan architektonicznych do miejscowych warunkow,
powodujacy dewaloryzacje¢ estetyczng srodowiska.

w sferze techniczno - technologicznej:
— wzrost intensywno$ci komunikacji samochodowej irozbudowa ponadlokalnej sieci

drogowe;j
— 1zly stan techniczny ulic 1droég o klasie nizszej niz wojewddzka oraz brak
wystarczajacych rozwigzan przestrzenno-organizacyjnych, zapewniajacych

bezpieczenstwo ruchu rowerowego,
— niski stopien zainwestowania w infrastrukture techniczng (kanalizacja sanitarna).

W Swietle przeprowadzonej analizy uwarunkowan uzna¢ nalezy, ze cele rozwojowe gminy
Biate Blota w zakresie polityki przestrzennej powinny ulec zmianie dla lepszego
wykorzystania jej potencjatu i bardziej harmonijnego ksztaltowania przestrzeni.

Wedlug dokumentacji  posiadanej przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w sasiedztwie terenu bedacego
przedmiotem projektem Studium znajduje si¢ zaklad o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej tj. Magazyn Gazu nalezacy do Spétki ,,BALTYKGAZ",
zlokalizowany przy ul. Otowianej 41 w Bydgoszczy. Zakiad ten w 2002 roku zostat
zidentyfikowany, jako zaklad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (ZDR),
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w zwigzku z magazynowaniem i dystrybucjg substancji niebezpiecznych, skrajnie
tatwopalnych (gaz propan i propan - butan). Prowadzacy zaktad opracowal i uzgodnit
poszczegdlne elementy tzw.: ,,dokumentacji Seveso II", opracowal raport o bezpieczenstwie,
ktoéry zostat przyjety i zatwierdzony w drodze decyzji z dnia 16 lipca 2012 r., znak: WZ-
0221/84/2012, przez Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Toruniu. Zgodnie z tzw. ,czarnym scenariuszem'" powaznej awarii, zawartym
w zatwierdzonym raporcie o bezpieczenstwie dla ,,BALTYKGAZ” Sp. z o0.0. Magazyn
Gazu w Bydgoszczy, ul. Otowiana 41 w Bydgoszczy (maj 2012 r). maksymalna strefa
zagrozen, ze strony zakladu w przypadku wystgpienia powaznej awarii z udziatem
substancji niebezpiecznej wynosi 2913 m. W zwiazku z powyzszym cze$¢ terenu
objetego  projektem  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Biale Btota znajduje si¢ w zasiggu prawdopodobnego
oddzialywania wyzej wymienionego zaktadu, co szczegdlnie w przypadku jednostki
o okreslonym charakterze =~ podmiejskim (inwestycyjno-osadniczo-rolniczym),
z dopuszczeniem  lokalizacji  terendw inwestycyjnych na cele produkcji, sktadéw
1 magazynéw, moze stanowi¢ o zwiekszeniu ryzyka lub skutkéw powaznych awarii.

CZESC C - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALE BLOTA

1. Cele polityki przestrzennej gminy

Zadaniem samorzadu jest przede wszystkim racjonalne i efektywne zarzadzanie zasobami
1 potencjalami przez spdjng polityke w poszczegdlnych dziedzinach zycia gminy. Za
najwazniejsze w polityce przestrzennej gminy Biate Blota uznaje si¢:

1.1 Cele ochronne

— stymulowanie przedsiewzie¢ przywracajacych wartosci Srodowiska przyrodniczo
kulturowego poprzez inwestycje infrastrukturalne irozszerzanie prawnych form
ochrony przyrody,

— ochrona historycznie uksztattowanych terenéw zielonych otwartych przed intensywng
urbanizacja,

— bezwzgledna ochrona najcenniejszych wartosci Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego

— zachowanie iwzmacnianie spojnosci systemoéw terendw wskazanych do ochrony
w gminie z terenami chronionymi poza granicami gminy,

— poprawa jakosci zasobéw wodnych i czystosci powietrza,

— racjonalizacja gospodarowania odpadami, rekultywacja terendw zdegradowanych.

1.2 Cele przestrzenne

— ksztaltowanie struktury gminy wsposéb zapewniajacy  cigglo§¢  rozwoju
1 ewolucyjnos¢ przeksztatcen,

— doprowadzenie do przywrdcenia catosci funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez
budowe systemu drogowego integrujagcego calg gmineg ilepsze wykorzystanie
potencjatu kolejowego,

— powstrzymanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez $ciste
wydzielenie obszarow wytaczonych z zabudowy,

— rewitalizacja i rehabilitacja terendw w celu uzyskania wyzszych warto$ci przestrzeni,
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— podniesienie jakosci 1 atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych oraz ich poszerzanie.

1.3 Cele spoteczne
Podniesienie komfortu warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy poprzez:
— podnoszenie wartosci architektonicznej oraz standardu technicznego zespotéw
zabudowy, rozw6j ustug podstawowych, osigganie prawidlowych standardéw obstugi,
— rozwdj systemOéw komunikacji i infrastruktury.

1.4 Cele gospodarcze

— kreowanie zrbwnowazonej i nowoczesnej gospodarki gminy,

— tworzenie warunkéw dla rozwoju gtéwnie funkcji lokalnej, turystycznej i ustugowe;j,

— wzmocnienie roli iznaczenia lotniska poprzez zintegrowanie komunikacyjne
z terenami inwestycyjnymi,

— wykorzystanie eksterytorialnego przebiegu drég krajowych dla rozwoju aktywizacji
gospodarczej, poprzez lokalizacj¢ terendw inwestycyjnych (wzdluz drég
ekspresowych),

— rozwdj turystyki lokalnej poprzez rozbudowe infrastruktury turystycznej wzdtuz
Noteci.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym z audytu krajobrazowego

2.1 Zalozenia Rozwoju Gminy

U podstaw szczegétowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty

nastepujace zalozenia:

1. Zatozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci
i charakteru funkcjonalnego gminy.

2. Zatozenie optymalizacji w zakresie pelnienia zadan wtasnych gminy - giéwnie poprzez
zasade koncentracji zagospodarowania.

3. Dazenie do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy - zwlaszcza
w kontekscie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Zalozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania. W zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych ustug zaktada si¢ przede wszystkim
uzupetnianie istniejacej zabudowy i dalszg realizacje terendéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz terenéw bedacych w trakcie ich
sporzadzania. Rozw6j zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej realizowanej wg tego
zatozenia bedzie si¢ przyczynial do koncentracji zagospodarowania poprzez poszerzanie
zasiegu obszar6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Wyznacza si¢ tereny pod rozwdj dzialalnosci gospodarczych - w lokalizacjach dobrze
dostgpnych drogowo, w lokalizacjach, ktérych szeroko rozumiana atrakcyjnos¢ stwarza
szanse powodzenia tych przedsiewzigc.

2.2 Zasady polityki przestrzennej na terenie gminy

Ustala si¢ nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:
+  Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrz¢dnemu celowi,
jakim jest zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkancéw. W odniesieniu
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do zakresu dziatalnosci wtadz samorzadowych dotyczy to przede wszystkim
prawidlowej realizacji zadan wilasnych - a wigc gléwnie dostgpnosci oraz jakosci
ustug sektora publicznego - m.in. administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki
spolecznej, kultury, sportu, wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury
technicznej, itp.

«  Wszystkie dziatania zwigzane z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy,
w tym zwigzane ze zmianami zagospodarowania, beda uwzgledniaty zagadnienia
ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz ich naprawy
1 wzbogacania. W szczegd6lnosci dotyczy to waloréw, w ktérych polityka lokalna
moze mie¢ istotny wplyw na ich stan: ochrony wodd podziemnych
1 powierzchniowych, ochrony 1 wzbogacania lokalnych wartosci zasobow
srodowiska przyrodniczego (gleb, ciaggéw ekologicznych, zalesien i zadrzewien
itp.), ochrony lokalnych wartosci zasobow srodowiska kulturowego. Lokalizacja
wszelkiego zagospodarowania odbywaé¢ si¢ bedzie z uwzglednieniem
uwarunkowan fizjograficznych poszczegdlnych terenéw i innych uwarunkowan
przyrodniczych oraz uwarunkowan kulturowych.

« Obszary istniejacej zabudowy miejscowosci adaptuje si¢ z mozliwoscig
dokonywania uzupetnien, przeksztalcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w
sgsiedztwie =~ zabudowy  istniejacej (poprzez  kontynuacje  terendw
zagospodarowanych) - przyjmujac jako nadrz¢dng zasade dazenia do koncentracji
osadnictwa w najwigkszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania
zainwestowania (rozw0j nowej zabudowy na warunkach okreslonych w dalszej
czgsci Studium). Dla obszaru catej gminy ustala si¢ zasade koncentracji
mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci.

+  Rozwdj nowego zagospodarowania powinien odbywac¢ si¢ na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢
sporzadzane sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkéw i pojawiajacej si¢ presji
na zagospodarowanie danej przestrzeni.

- Na terenie calej gminy dopuszcza si¢, by istniejacej lub nowowyznaczanej
zabudowie mieszkaniowej towarzyszyly nieucigzliwe ustugi. Jako ,,nieucigzliwe
ustugi” nalezy tu rozumie¢ przedsigwziecia niezaliczane do kategorii mogacych
zawsze znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Analogicznie nalezy rozumie¢ ,nieucigzliwe dziatalnosci
gospodarcze”. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy realizacji infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, na podstawie
przepisOw odrebnych oraz nie dotycza przedsiewzie¢ z zakresu uslug
publicznych.

- Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczych powinien by¢ realizowany
poprzez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych skala mozliwej zabudowy nie powinna przekracza¢ potrzeb
wynikajacych z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz z szacunku
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ okreslonego opracowaniu studialnym, przy
czym:

- w pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystywacé rezerwy terenowe w ramach
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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« w nastepnej kolejnosci powinny by¢ sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wyznaczane Ww granicach obszaréw
o w pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
z uwzglednieniem terendéw dla ktérych podjeto uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- jesli w granicach obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej brak dost¢pnych rezerw rozwojowych (o danym
przeznaczeniu), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadza¢ w granicach terenéw wskazanych na rysunku studium jako strefy
o okreslonych funkcjach inwestycyjnych:

Powyzsze wskazania nalezy traktowac jako preferencj¢ wynikajaca z uwarunkowan
przestrzennych a nie jako jedyne dopuszczalne lokalizacje nowej zabudowy
w powyzszych miejscowosciach.

- Tereny mieszkaniowe nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w niezbedne urzgdzenia
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym szczegdlnie w zakresie gospodarki
sciekowej. W przypadku terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazuje si¢
potrzebe rozwoju infrastruktury  wodno-kanalizacyjnej jako dzialanie
wyprzedzajace wobec realizacji zabudowy oraz wskazuje si¢ wymdég stosowania
proekologicznych systeméw grzewczych.

- W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢  stosowania
indywidualnych urzadzen z zakresu energetyki odnawialnej (solarnej, geotermii,
energetyki wiatrowej).

- Dla miejscowosci Biate Btota oraz f.ochowo wskazuje si¢ potrzebg kontynuacji
dziatah rewitalizacyjnych obejmujacych czgs¢ zainwestowana.

- Dla dziatalnosci gospodarczych ustala si¢:

- stworzenie zréznicowanej oferty dla potencjalnych inwestoréw (co
zwigksza szanse utworzenia nowych miejsc pracy na terenie gminy)
poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w réznych lokalizacjach i
réznych predyspozycjach,

+ dzialalnosci gospodarcze — pod wzgledem charakteru 1 nat¢zenia —
powinny by¢ dostosowane do lokalnych predyspozycji przestrzennych,
a realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i1 rzemieslniczych powinna
uwzglednia¢ stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujacych
ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenie
naturalnych izolacji terenéw dziatalnosci gospodarczych od terenéw
przylegtych — w szczeg6lnosci wskazuje si¢ na mozliwos¢ realizacji
dziatalno$ci gospodarczych wielkoskalowych ale ograniczenia dla
lokalizacji dzialalnoSci szczegéllnie ucigzliwych 1 preferencje dla
rozwoju przedsigbiorczosci o niskiej lub umiarkowanej skali
oddzialywan na srodowisko (zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej),

« w rozwoju dziatalnosci gospodarczych nalezy preferowa¢ lokalizacje
dobrze dostepne komunikacyjnie,

- nalezy preferowa¢ dziatalnosci gospodarcze tworzace duzg liczbg miejsc
pracy - zwlaszcza w dziedzinie przetwdrstwa rolno-spozywczego.
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Na obszarach wiejskich zaktada si¢ dalszy rozwdj dziatalnosci rolniczych
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako istotnej funkcji spoteczno-
gospodarczej gminy, przy zalozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli
wprowadzaniu pozarolniczych zrédet utrzymania.

Ustanawia si¢ miejscowos$¢ Biate Btota jako gtdwny osrodek obstugi na poziomie
lokalnym (gminnym), a miejscowos¢ Ftochowo jako gltéwny osrodek
uzupetniajacy. Wskazane miejscowosci powinny koncentrowa inwestycje
z zakresu ustug publicznych, z wyjatkiem dziatalno$ci kulturalnych i dziatan
stuzacych integracji lokalnych spotecznosci, ktére powinny by¢ rozwijane
w mozliwie duzej liczbie miejscowosci.

W miar¢ mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejagca sie¢ ustug
publicznych (prowadzonych przez Gming) i dazy¢ do jej wzbogacania — zaréwno
poprzez rozwoj ilosciowy (rozwdj infrastruktury w innych miejscowos$ciach) oraz
jakosciowy (poszerzanie zakresu dzialalno$ci prowadzonych instytucji). Rozwdj
infrastruktury nalezy dostosowa¢ do prognozowanych zmian struktur ludnosci
(dotyczy to zwlaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do ludnosci starszej).

- Nalezy wzmacnia¢ funkcje ekologiczne poprzez ograniczanie gospodarki rolnej
na terenach nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru calej
gminy dopuszcza si¢ zalesianie gruntow o matlej przydatnosci dla rolnictwa, a
takze dopuszcza si¢ zalesianie innych terendw o matej przydatnosci dla rolnictwa
lub w przypadku, gdy zalesienie mialoby istotne znacznie $rodowiskowe.
Z zalesien nalezy wylaczy¢ tereny lezagce w dolinach rzek, jesli powstate
zalesienia wptywatyby na zwigkszenie zagrozenia powodziowego.

+ W stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala si¢ zachowanie i odtwarzanie
waloréw lasu poprzez prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesne;j.

+ W stosunku do laséw na terenie calej gminy ustala si¢ ograniczanie lokalizacji
zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesng, a takze dopuszcza si¢ realizacje
matej architektury zwigzanej z ogdlnodostgpng infrastrukturg rekreacyjng
i turystyczna.

2.3 Kierunki zmian wynikajace z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzagdzono audytu krajobrazowego.

2.4 Podzial na strefy polityki przestrzennej

Z przedstawionych celéw rozwojowych wynikaja kierunki zmian w polityce przestrzennej,
a w konsekwencji - w strukturze przestrzennej gminy.

Kierunki w zakresie przeznaczenia terendw byly gléwna przestanka do zakwalifikowania
terenéw gminnych do poszczegdlnych kategorii (stref funkcjonalno-przestrzennych oraz
jednostek osadniczych), dla ktérych sformulowano ustalenia dotyczace sposobu ich
zabudowy, zagospodarowania lub uzytkowania.

Gmin¢ podzielono na strefy funkcjonalno-przestrzenne o charakterze przyrodniczym
i inwestycyjnym, co odzwierciedla dazenie do oddzielenia dziatan, zwigzanych z ochrong
srodowiska naturalnego od ochronno-kreacyjnych w przestrzeni zurbanizowanej. Strefy
przyrodnicze zostaly wyznaczone, w celu wskazania przeznaczenia i sposobu uzytkowania na
terenach wylaczonych z zabudowy.

64

Id: A39FDAE6-DAD8-44D9-AC76-50AF7B5684BD. Podpisany Strona 64



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BIALE BLOTA

Strefy funkcjonalno-przestrzenne zostaty wydzielone w celu wskazania rejonéw lokalizacji
poszczegbdlnych funkcji oraz ustalenia podstawowych parametréw ich zabudowy
i zagospodarowania.

Strefy inwestycyjne zawarto w 16 jednostkach osadniczych, stanowigcych samodzielne
catosci strukturalne, skupiajace jeden lub kilka zespotéw ruralistycznych, oddzielonych
strefami  zieleni (strefami przyrodniczymi), czesto z wlasnym lokalnym centrum.
Wyznaczenie jednostek osadniczych krystalizuje struktur¢ przestrzenng gminy oraz
przywraca 1 porzadkuje system powigzan przyrodniczych. Tylko w granicach jednostek
osadniczych moze rozwija¢ si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa
oraz siedliskowa, zabudowa uslugowa, wtym =zwigzana zrekreacja, turystyka
i wypoczynkiem oraz zabudowa techniczno — produkcyjna.

2.5 Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych

Podstawowym warunkiem prawidlowej organizacji przestrzeni jednostek osadniczych jest
wyksztalcenie w ich ramach kompleksowych ukladéw urbanistycznych, z uwzglgednieniem
wystepowania pasm granicznych np. tranzytowych tras komunikacyjnych, ktére po
dokonczeniu realizacji znacznie zdezintegruja obecny sposob funkcjonowania wielu
miejscowosci w gminie.

Na obszarach bezposrednio przylegtych do ucigzliwych drég ekspresowych nalezy
lokalizowa¢ gtéwnie strefy dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej, dla ktérych obecno$¢ drég
o takim charakterze nie powoduje dyskomfortu przestrzennego czy funkcjonalnego;
Uporzadkowanie struktur urbanistycznych powinno odbywaé si¢ poprzez realizacje
architektury, ujednoliconej pod wzgledem form, kolorystyki i skali w ramach wyznaczonych
stref funkcjonalno-przestrzennych. Zastosowanie formy budynkéw, rodzaju pokrycia dachéw
jak 1wykonczenia elewacji budynkéw charakterystycznej dla poszczegdlnej jednostki
osadniczej lub strefy inwestycyjnej jest szansg na tworzenie niepowtarzalnych klimatéw dla
zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Rozw¢j zabudowy powinien nastgpowaé w oparciu o istniejgce i projektowane pierzeje ulic,
place, skwery, osie 1punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej,
charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni.

Nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w zasiegu terendw, na
ktérych juz istnieje infrastruktura techniczna lub najtatwiej ja rozbudowac.

Ze wzgledu na bliskg lokalizacje lotniska cywilnego istnieja ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych.

Cze¢$¢ gminy znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektow
wrejonie lotniska Bydgoszcz - Szwederowo. Obowigzuja ograniczenia okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz - Szwederowo, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny
spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z
p6zn. zm.). Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia,
a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu lgcznosci
publiczne;j.

2.6 Zasady ksztaltowania stref inwestycyjnych
Wyrézniono 3 kategorie stref inwestycyjnych, ktére zawarto w 16 jednostkach osadniczych:

o strefy mieszkalno-ustugowe ,M” o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug;
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* strefy produkcyjno - ustugowe ,,P” o funkcji produkcyjnej zwigzanej z przemystem
czystych technologii, logistyka iustugami ponadpodstawowymi, ze stopniowym
eliminowaniem funkcji mieszkaniowej (wykluczenie lokalizowania nowych funkcji
mieszkaniowych)

* strefy rekreacyjno-ustugowe ,,R” o funkcji ustugowej, zwigzanej z turystyka,
sportem, rekreacja (rowniez rekreacjg indywidualng); ustugi handlu dopuszczone
wylacznie jako uzupetniajace 1 zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;.

Wyznaczone strefy informuja o dominujacym kierunku przeksztatcen w zakresie funkcji.
Podstawowe przeznaczenie dla terenu zostato okreslone jako brutto. Uzupetnienie gtéwnych
funkcji stanowig obiekty ustugowe, parki, zielence, place, atakze ulice i elementy
infrastruktury. Dla dominujacej funkcji ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dotyczace nowo wydzielanych dziatek i nowej zabudowy.

Na obszarze stref, w miejscach wskazanych w studium, obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych lub przestrzennych. Warunki te zostaly okreslone
w kolejnych rozdziatach studium.

2.7 Zasady ksztaltowania stref przyrodniczych

* krajobraz lesny
* krajobrazu dolin sktada si¢ z doliny Kanalu Bydgoskiego D1 oraz doliny Kanatu
Noteckiego D2

Strefy przyrodnicze obejmuja obszary lesne, obszary dolin Noteci i Kanatu Bydgoskiego oraz
taczniki ekologiczne, przebiegajace pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Kierunki zagospodarowania dla tych stref dotycza gléwnie zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, w tym ograniczen wynikajacych z form ochrony
przyrody  ustanowionych na  podstawie przepisOw  odrebnych,  wymienionych
w uwarunkowaniach studium. Dla stref przyrodniczych okreslono takze zasady ksztattowania
rolniczej 1leSnej przestrzeni produkcyjnej ze wskazaniem przydatnosci funkcjonalno-
przestrzennej oraz zakresu i sposobu uzytkowania.

2.8 Ksztaltowanie rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Duze powierzchnie lesne stanowig jeden z najwazniejszych waloréw gminy. Z tego wzgledu
zaklada si¢ przede wszystkim dzialania zmierzajagce do ochrony laséw przed wnikaniem
i penetracja negatywnych czynnikéw z zewnatrz, ochrony ekosysteméw lesnych przed
degradacja, m. in. poprzez przebudowe drzewostanéw zmienionych i silnie uszkodzonych.
Mimo ze lasy i grunty lesne zajmujg ok. 52% powierzchni gminy, Studium proponuje
zalesienia na obszarach stabych gruntéw rolnych, w zasiegu ciggéw ekologicznych. Dzialania
te zwickszg atrakcyjnos$¢ krajobrazu, co przy promowaniu funkcji rekreacyjnej ma istotne
znaczenie.

Nalezy dazy¢ do zalesien gatunkami lisciastymi bardziej odpornymi na zanieczyszczenia i
o wicksze] zdolnosci retencyjnej. Ze wzgledow ekologiczno-krajobrazowych oraz dla
wlasciwego ksztattowania granicy polno-lesnej, wyznaczajacej granice styku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej zterenami o funkcji lesnej, przy zalesieniach powinna by¢
przestrzegana zasada cigglosci przestrzennej laséw. Nowe tereny dolesien powinny wigzac si¢
we wspdlny system przestrzenny z wprowadzanymi zadrzewieniami i zakrzewieniami
srodpolnymi i przydroznymi. Na granicy polno — le$nej proponuje si¢ pozostawianie
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szerszych nie oranych paséw, ktére traktowane sg jako strefa przejSciowa, przylesna, ktéra
jest szczegdlnie wazna dla r6znych organizméw zywych m.in. ptakow.

Dla ochrony obszaréw lesnych wykorzystywanych rekreacyjnie przewiduje si¢
»kanalizowanie” ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi le$ne, szlaki turystyczne
i rekreacyjne. Konieczne jest takze wyznaczenie i urzadzenie parkingéw lesnych, tworzenie
nowych szlakow turystycznych wraz z wyposazeniem w infrastrukture sprzyjajaca rozwojowi
lokalnej rekreacji i wypoczynkowi. Zgodnie z politykg lesng panstwa i krajowym planem
zwigkszania lesistosci uznaje si¢ koniecznos¢ zwigkszania roli laséw i leSnictwa w rozwoju
regionalnym. Jako bardzo wazne uznaje si¢ ksztaltowanie wielofunkcyjnego le$nictwa,
w ktérym obok funkcji gospodarczych wyraznie eksponowane sa funkcje: ekologiczna
i spoteczna.

Przy wykonywaniu zalesien nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na dostosowanie skladu
gatunkowego do mozliwosci  produkcyjnych siedlisk i wprowadzanie gatunkow
biocenotycznych. Bedzie to mialo na celu zwigkszenie bior6znorodnosci 1 naturalnej
odpornosci przysztych drzewostanéw. Zwigkszenie lesisto$ci i wprowadzania zadrzewien
przyczynia si¢ w znacznym stopniu do ograniczenia splywu zanieczyszczen obszarowych.
Pomimo kurczenia si¢ obszaréw i funkcji rolnictwa w gminie Biate Btota, konieczne jest
podjecie probleméw zwigzanych z restrukturyzacjg tego dzialu gospodarki. Ten proces moze
wesprze¢ rozwdj dzialalnosci pozarolniczej w gospodarstwach, w pewnym zakresie
agroturystyka 1 ustugi rekreacyjne dla mieszkancéw gminy i miasta Bydgoszczy.

2.9 Granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych.

Do terenéw zamknigtych, zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa
naleza: tereny wojskowe oraz tereny kolejowe (linia kolejowa i tereny dworcow).

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenach zamknigtych nie nalezy do zadan witasnych
gminy. Biorgc pod uwage mozliwos¢ zmiany statusu tych terenéw, w strefach otaczajacych
tereny zamknigte przewidziano infrastruktur¢ komunikacyjng dla potencjalnych funkcji, ktére
mogtyby przejac te tereny. Wskazanie potencjalnych funkcji na terenach zamknigtych nie jest
wigzacym dla studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Biale Btota.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i zabudowy terenéow

3.1. Kierunki iwskazniki zabudowy izagospodarowania terenéw dla stref
inwestycyjnych (wg. jednostek osadniczych)

JEDNOSTKA OSADNICZA 1 (Lochowice, L.ochowo, Lisi Ogon)

Strefa mieszkalno- ustugowa 1.M1, 1IM2, 1M3, 1M4
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— uzupetnianie zabudowa wolnostojacg dzialek niezabudowanych,
— ujednolicanie wyrazu przestrzennego w ramach jednostki,
— wytworzenie pasmowego uktadu lokalnego centrum o niewielkim nasyceniu
wzdluz giéwnej drogi powiatowej nr KP1;
— wprowadzenie uzupelnien w wyksztatconych juz liniach zabudowy,
— uporzadkowanie eksponowanych krawedzi i obrzezy zabudowy wzdtuz Kanatu
Noteckiego,
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
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— maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

Strefa rekreacyjno - ustugowa 1.R1
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 75% ,
— maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy hotelowo — rekreacyjnej 4 kondygnacje
nadziemne,

Strefa produkcyjno-ustugowa 1.P1i 1.P2
e Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— lokalizowanie wolnostojacych hal, magazynéw, sktadow, obiektéw ustugowych;
— lokalizowanie zwartej zabudowy wzdluz drogi ekspresowej KK1 i KK2 tworzacej
barier¢ akustyczng dla zabudowy mieszkaniowej;
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 1a.i 1b. (bochowo)
Strefa mieszkalno - ustugowa 1a.M1 i 1b.M1
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 50%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne

JEDNOSTKA OSADNICZA 2 (Drzewce)
Zawiera wylacznie strefe mieszkalno-ustugowa 2.M1 z mozliwos$cig zachowania istniejace;j
funkcji (ogrody dziatkowe).

* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
uksztaltowanie enklawy zabudowy rezydencjonalnej z duzym udzialem zieleni parkowe;j
o ekskluzywnym charakterze na zalozeniu krajobrazowym (osiedle zamknigte), skupionej
wokot lokalnego centrum.

*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe,

JEDNOSTKA OSADNICZA 3 (Murowaniec)
Zawiera wylacznie stref¢ mieszkalno-ustugowg 3.M1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— wprowadzenie uzupelnien w wyksztalconych juz liniach zabudowy wzdtuz ulic,
ujednolicenie wyrazu przestrzennego,
— uksztattowanie lokalnego centrum skupiajgcego ustugi podstawowe, w tym zespo6t
ustug oswiatowych,
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

JEDNOSTKA OSADNICZA 3a (Murowaniec)
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Strefa mieszkalno - ustugowa 3a.M1
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne

JEDNOSTKA OSADNICZA 4 (Kruszyn Krajenski, Lipniki)
Zawiera strefy mieszkalno-ustugowe 4.M1, 4.M2 i 4.M3 strefy produkcyjno - ustugowe 4.P1
1 4.P2, strefy rekreacyjno-ustugowe 4.R1, 4.R2.
* Sposo6b ksztattowania przestrzeni:
w_strefie 4.M1, 4.M2 i 4.M3 zabudowa rozproszona na duzych dziatkach, koncentracja
zabudowy wzdtuz drég gminnych bez koniecznosci wytwarzania regularnej pierzei,
— uksztattowanie lokalnego centrum skupiajacego ustugi podstawowe;
w strefach 4.P1, 4.P2
— zwarta zabudowa wzdtuz drogi ekspresowej KK1;
w strefach 4.R1, 4.R2
— uksztattowanie zespotu turystyczno-rekreacyjnego zduzym udzialem zieleni
w oparciu o istniejgcy zbiornik wodny dla terenu 4.R1, lokalizacja boisk sportowych
dla terenu 4.R2;
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
dla stref 4 M1, 4.M2 i 4. M3
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
dla stref 4.P1, 4.P2
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 5 (Biate Btota)
Zawiera strefe mieszkalno- ustugowg 5.M1, 5.M2 i 5.M3 strefy produkcyjno-ustugowe 5.P1,
5.P2, 5.P3 strefe rekreacyjno-ustugowa 5.R1

* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:

w strefie SM1, 5.M2 i 5.M3

— wprowadzenie uzupelnien w wyksztalconych juz liniach zabudowy wzdluz ulic,
yjednolicenie wyrazu przestrzennego, zakaz intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej,

— uporzadkowanie przestrzeni wokoét istniejagcego osrodka administracyjnego gminy oraz
budowa nowego centrum przy drodze nr KW1,

— wytworzenie nowej jakosci przestrzeni publicznych dla obu osrodkéw (wyksztalcenie
placow iulic z preferencja dla ruchu pieszego, wprowadzenie wysokiej jakosci
architektury zespoléw, dominant przestrzennych oraz zieleni o duzej wartoSci
estetycznej),

— funkcjonalno-przestrzenne potaczenie centrum z nowo-projektowang stacja kolejowa,

— dopuszczenie zachowania istniejgcych ogrodéw dziatkowych;

— lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz drogi wojewddzkiej KW1;

w strefach 5.P1,5.P2.5.P3
— zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej oraz uzupetnienie zielenig;
w strefie 5.R1

— uksztaltowanie zieleni o charakterze rekreacyjnym z dopuszczeniem obiektow

ustugowych, zwigzanych z funkcja.
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*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
dla strefy 5.M1, 5.M2 1 5.M3
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 60%
— maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
dla stref 5.P1, 5.P2, 5.P3
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne;
dla strefy 5.R1
— wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 75%.

JEDNOSTKA OSADNICZA 6 (Ciele, Zielonka)
Zawiera strefy mieszkalno-ustugowe 6.M1 i1 6.M2, strefy produkcyjno-ustugowe 6.P1,
6.P2, 6.P3, 6.P4i 6.P5 oraz strefe rekreacyjno-ustugowsg 6.R1.
* Sposéb ksztattowania przestrzeni:
w strefie 6.M1 i 6.M2
— lokalizacja zespoléw ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej potagczonych lokalnym
centrum, skupiajagcym obiekty ustug podstawowych (w tym ustugi oswiaty), a takze
obiekty sportowo-rekreacyjne,
— uksztattowanie obszaréw przestrzeni publicznych w uktadzie pasmowym wzdtuz drogi
powiatowej KP4;
w strefach 6.P1, 6.P2, 6.P3, 6.P41i 6.P5
— lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz drogi KK2;
w strefie 6.R1
— skoncentrowanie obiektow 1 urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym o charakterze
agroturystycznym oraz ustugi o$wiaty.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 6.M1 1 6.M2
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
dla stref 6.P1, 6.P2, 6.P3. 6.P4i 6.P5
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne;
dla strefy 6.R1
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej 75%

JEDNOSTKA OSADNICZA 7 (Ciele)
Zawiera wylacznie stref¢ mieszkalno-ustugowa 7.M1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— rewaloryzacja istniejacej zabudowy blokowej wielorodzinne;j
— ksztattowanie zespotu zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 60%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe.

JEDNOSTKA OSADNICZA 8 (Pradki i Zielonka)
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Zawiera strefe mieszkalno-ustugowg 8.M1 oraz strefe rekreacyjno-ustugowa 8.R1.
* Sposéb ksztattowania przestrzeni:
w strefie 8.M1
— wyksztalcenie zespotéw zabudowy jednorodzinnej;
w strefie 8.R1
— lokalizacja plenerowych urzadzen sportu 1irekreacji oraz zieleni parkowej
z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej, zwigzanej z funkcja.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 8.M1:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
dla strefy 8.R1:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 9 (Zielonka)
Zawiera stref¢ mieszkalno-ustugowa 9.M1 oraz strefy produkcyjno-ustugowe 9.P1, 9.P2.
Sposéb ksztaltowania przestrzeni:
dla strefy 9.M1
— uzupelnianie zabudowa wolnostojaca dzialek niezabudowanych, ujednolicanie wyrazu
przestrzennego zabudowy;
dla strefy 9.P1
— lokalizowanie zwartej zabudowy wzdtuz krajowej drogi ekspresowej KK2, tworzacej
barier¢ akustyczng dla zabudowy mieszkaniowej;
dla strefy 9.P2
— lokalizacja wolnostojacych obiektow hal produkcyjnych, sktadéw imagazynow,
obiektéw ustugowych.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 9.M1
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,
dla stref 9.P1, 9.P2:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 10 (Zielonka i Przyteki)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowa 10.M1 oraz stref¢ produkcyjno-ustugowa 10.P1.
* Sposo6b ksztattowania przestrzeni:
w strefie 10.M1
— uzupelnianie zabudowg wolnostojaca dziatek niezabudowanych, ujednolicanie wyrazu
przestrzennego zabudowy;
w strefie 10.P1
— lokalizacja hal produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, lub przeksztatcenie
funkcjonalno-przestrzenne 1 rewaloryzacja obiektu.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 10.M1
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe,
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dla strefy 10.P1
— dla zabudowy produkcyjnej (przemystowej), sktadowej i magazynowej oraz urzadzen

infrastruktury — wskaznik zabudowy ustalany indywidualnie w zalezno$ci od
uwarunkowan na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

JEDNOSTKA OSADNICZA 11 (Przyteki)
Zawiera wylacznie stref¢ mieszkalno-ustugowa 11.M1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— wprowadzenie uzupelnienh w wyksztalconych juz liniach zabudowy, ujednolicenie
wyrazu przestrzennego zabudowy,
— wytworzenie lokalnego centrum, skupionego wokét historycznego rdzenia wsi,
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

JEDNOSTKA OSADNICZA 12 (Zielonka)
Zawiera wylagcznie stref¢ mieszkalno-ustugowa 12.M1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— wprowadzenie uzupelnien w wyksztalconych juz liniach zabudowy,
ujednolicenie wyrazu przestrzennego zabudowy.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,.

JEDNOSTKA OSADNICZA 13 (Trzciniec)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowg 13.M1 oraz strefe¢ produkcyjno-ustugowa 13.P1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
dla strefy13.M1
— prowadzenie uzupetnien w wyksztalconych juz liniach zabudowy, ujednolicenie
wyrazu przestrzennego zabudowy;
dla strefy 13.P1
— adaptacja istniejacych obiektéw produkcyjnych, zwigzanych z obrébka surowcow
mineralnych z mozliwoscia przeksztatcen funkcjonalno - przestrzennych,
— adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla strefy 13.M1:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do aktualnie obowigzujacych przepiséw
odrebnych
dla strefy 13.P1
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne.

JEDNOSTKA OSADNICZA 14 (Belma)
Zawiera wylacznie strefe produkcyjno-ustugowa 14.P1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— lokalizacja obiektéw ustugowych wolnostojacych,
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*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 95%

JEDNOSTKA OSADNICZA 15 (teren przy lotnisku)
Zawiera strefe mieszkalno-ustugowg 15.M1
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— lokalizacja obiektow ustugowych, wspomagajacych obstuge lotniska wzdluz drogi
KK3, z uwzglednieniem ochrony terenéw lesnych.
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 60%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

JEDNOSTKA OSADNICZA 16 (czes¢ Kruszyna Krajenskiego)
Zawiera wylagcznie stref¢ mieszkalno-ustugowa 16.M1.
* Sposoéb ksztattowania przestrzeni:
— zabudowa wolnostojaca,
*  Wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
— maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej na dziatce 40%
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

3.2. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania dla stref przyrodniczych

Krajobraz lesny:

* Funkcja terenow: zielen lesna.

* Przydatnos¢ funkcjonalno-przestrzenna:

— teren wskazany pod ekstensywne formy turystyki: mata turystyka o niskimi stopniu
agresywnosci: piesza i rowerowa po wyznaczonych trasach, mata turystyka narciarska
po wyznaczonych trasach, turystyka rowerowa po wyznaczonych szlakach

* Sposéb zagospodarowania:

zgodnie z przepisami odrgbnymi wtym zakaz zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
schronéw turystycznych zwigzanych z turystyka pieszg po wyznaczonych szlakach;

* Miejsca podlegajace szczegélnym warunkom zagospodarowania:

— obszar chronionego krajobrazu wydm kotliny torunsko-bydgoskiej

— strefa laséw ochronnych

— strefa laséw obronnych

— strefa lasow wodochronnych

— strefa drzewostan6w nasiennych

— lesna sciezka dydaktyczna

— GZWP nr 140

— GZWP nr 138

— linia energetyczna wysokiego napigcia

— teren i obszar gérniczy,

— grupy pomnikéw przyrody, pojedyncze pomniki przyrody.

Strefy krajobrazéw doliny Kanatu Bydgoskiego 0.D1 oraz Kanatu Noteckiego 0.D2
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* funkcja terenéw: zielen tagkowa

* przydatno$¢ funkcjonalno-przestrzenna :

— teren wskazany pod ekstensywne formy turystyki, w strefie kontaktu gk z granica
terasy, nie przewiduje si¢ zalesien.

* sposéb zagospodarowania:

— zgodnie zprzepisami odrebnymi wtym zakaz zabudowy na calym obszarze,
zachowanie i ochrona wysp lesnych, zadrzewien, tgk oraz wéd powierzchniowych.

* miejsca podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania:

— granica ,,Dolina Noteci”

— granica ,,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego”

— granica SOO ,,Réwnina Szubinsko-t.abiszynska”

— strefa,,A” ochrony konserwatorskiej

— linia energetyczna wysokiego napigcia.

4. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym oraz obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych dla obszaru gminy
wynikajg z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4.1. Zadania ponadlokalne

Zadania ponadlokalne celu publicznego obejmujag zadania o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim, uwzglednione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego, zatwierdzonego uchwalg nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.

Na rysunku studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biale Blota zadania
ponadlokalne zostaly oznaczone numerem.

Zadania o znaczeniu krajowym

Nr 8 - budowa drogi ekspresowej nr 5

Nr 9- budowa drogi ekspresowej nr 10

Nr 14 - przebudowa drogi krajowej nr 25,

Nr 19 - modernizacja linii kolejowej nr 131

Nr 22 -rozbudowa pasazerskiego portu lotniczego,

Nr 27 - rozbudowa stacji 220/110kV ,,Bydgoszcz zachéd” o rozdzielni¢ 400kV,

Zadania o znaczeniu wojewddzkim

Nr 47 - zachowanie korytarzy ekologicznych, zapewniajacych ciagltos¢ miedzy obszarami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w Dolinie Noteci

Nr 155 - przebudowa drogi wodnej: Kanat Bydgoski-J.Gopto-rz.Warta

Nr 162 - budowa stacji transformatorowej 110/15kV Bydgoszcz-Czyzkéwko wraz z linig
zasilajaca 110 kV z GPZ Bydgoszcz-Zachdd

Nr 165 - budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Lochowice wraz z linig zasilajacg jako
wciecie w lini¢ relacji Bydgoszcz-Osowa Goéra-Nakto

Nr - budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Szubin - Kruszyn Krajenski Dn 150mm —
zadanie to zostalo zrealizowane

Nr 142 - przebudowa drogi wojewddzkiej 223
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4.2. Zadania lokalne

z zakresu infrastruktury
- elementy sieciowe do przesytu gazu, energii elektryczne;j
- urzadzenia zaopatrzenia w wodg, gromadzenia odpadow

z zakresu komunikacji:
realizacja drég publicznych

z zakresu ustug
szkoty, przedszkola, koscioty, obiekty sportowe.

5. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub
rehabilitacji. Wyjatkiem jest powyrobisko Zielonka —Trzciniec, ktére po zakonczeniu
eksploatacji, bedzie wymagato rekultywacji. W procesie rekultywacji wyrobisk, uzycie
odpadéw dopuszcza si¢ wytacznie w uzasadnionych przypadkach, z jednoczesnym zakazem
stosowania odpadéw niebezpiecznych w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach.

6. Obszary wylaczone z zabudowy

Obszary wspéttworzace system przyrodniczy gminy

Sa to tereny poza granicami jednostek osadniczych, zlokalizowane w strefach przyrodniczych
(lasy, zielen otwarta, zbiorniki i cieki wodne, uzytki ekologiczne); Na terenach wytaczonych
z zabudowy, wspéttworzacych system przyrodniczy gminy moga by¢ lokalizowane
w uzasadnionych przypadkach inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury transportowej a takze zabudowa siedliskowa na dziatce nie
mniejszej niz srednia gospodarstwa rolnego w gminie w strefach 0.D1, 0.D2.

Obszary w strefach ochronnych
— pasy techniczne infrastruktury 1 komunikacji,
— bezposrednie ujecia wody,
— obszary szczegllnego zagrozenia powodzig;

7. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na terenie gminy Biate Btota wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystepowania jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpowania jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%). Na
obszarach tych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

Zgodnie z art. 88 ust. 1. ustawy ,Prawo wodne”. Na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodziag zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;
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— sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwalowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3, ww ustawy, zabrania si¢ lokalizowania na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodziag nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, s$rodkéw  chemicznych,
atakze innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

8. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska ijego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

8.1 Ochrona zasobow geologicznych

Gléwnym zadaniem ochrony jest wlasciwa eksploatacja udokumentowanych z16z kruszyw
naturalnych i torfu, anastgpnie skuteczna i wtasciwa z punktu widzenia przestrzennego
1 ochrony srodowiska rekultywacja wyrobisk.

Najwazniejszymi instrumentami ochrony zasobéw jest wymoég uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia po przeprowadzeniu
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, atakze system udzielanych
koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z kopalin.

8.2 Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod powierzchniowych ipodziemnych w gminie wymaga uporzagdkowania
gospodarki wodno — sciekowej oraz innych kierunkowych dziatan, zgodnych z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych i ,,Programem ochrony $rodowiska gminy
Biate Btota ”. Ograniczanie tadunkéw zanieczyszczen, odprowadzanych do wéd, w pierwszej
kolejnosci powinno obejmowaé obszar gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
(zbiornik oznaczony numerem 140, nazwany subzbiornikiem Bydgoszcz) oraz obszar
gtéwnego zbiornika wodd podziemnych GZWP oznaczonego numerem 138. Wszelka
dziatalno$¢ gospodarczo — komunalna na tym obszarze powinna by¢ podporzadkowana
ochronie tych struktur wodono$nych, zgodnie z ustaleniami programu badawczego ,,Strategia
ochrony gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych w Polsce”. Jednym z niezbednych zadan
jest podniesienie klasy czystosci wod powierzchniowych, stanowigcych potencjalne zrédta
zasilania wod podziemnych poprzez przesgczanie. Nalezy przeciwdziataC negatywnym
skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach stref osadniczych, pozbawionych kanalizacji
sanitarnej oraz w rejonach drég o duzym natezeniu ruchu, generujacych zagrozenia sptywow
powierzchniowych zanieczyszczen. Niezbedne 1ipilne jest podlaczenie kolejnych
miejscowosci w gminie do sieci kanalizacji sanitarnej oraz dbato$¢ o wszelkie formy zieleni,
jako niezbednego filtra biologicznego. Wspomaga¢ nalezy naturalng retencje¢ wodna, ftj.
torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencje lesng, retencja glebowo — gruntowa, retencja
dolin rzecznych, retencj¢ niewielkich akwendéw wodnych (stawy, oczka wodne),
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renaturyzacje¢ ciekoéw. W pasie 50m od cmentarza winien obowigzywac¢ zakaz lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zwigzanej z obrotem artykutami zywnosciowymi.
Nalezy podkresli¢, ze kolektory pionowe do poboru ciepta z ziemi nalezy stosowaé poza
Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Poziomych, oraz poza strefami ochronnymi ujg¢ wod.

8.3 Ochrona gleb

W gminie nie wystepuja grunty o wysokich klasach bonitacyjnych (tradycyjne rolnictwo
stanowi zanikajacg forme dzialalno$ci) w zwigzku z tym nie istnieje zagrozenie wynikajace
z intensywne] produkcji rolniczej. Dziatlania ochronne powinny by¢ prowadzone przede
wszystkim na obszarach o zaawansowanej degradacji jak réwniez zapobiegawczo na obszarze
catej gminy. w pierwszej kolejnosci nalezy ograniczaé, poprzez odpowiednie zadania, zrodta
przeksztatcania idegradacji ziemi (i jednocze$nie zasobéw glebowych), ktérymi sa:
eksploatacja kopalin, transport samochodowy oraz gospodarka odpadami.

8.4 Ochrona powietrza atmosferycznego

Istotnym zadaniem gminy jest dbatos¢ o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego, gdyz wystepujace w powietrzu zanieczyszczenia (zwtaszcza spowodowane
rozbudowg drég krajowych) uszkadzaja drzewostany obszaréw lesnych. Do realizacji tego
zadania przyczyni si¢: - wprowadzenie przez zaktady produkcyjne nowych technologii
spalania paliw stalych i instalowanie urzadzen zatrzymujacych pyly, - likwidacja istniejagcych
kottowni iindywidualnych palenisk weglowo - koksowych oraz zastgpowanie ich
proekologicznymi zrédtami ogrzewania, - podjecie dziatan proekologicznych z zakresu
polityki transportowej, np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego, lepsze wykorzystanie transportu kolejowego.

8.5 Ochrona przyrody

Formy ochrony przyrody
Wystepowanie na terenie gminy form ochrony przyrody ogranicza mozliwosci inwestycyjne
w obrebie ich granic. Sposéb zagospodarowania na tych terenach okreslajg przepisy odrgbne:
* obszar Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko - Bydgoskiej (podstawa
prawna dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej —
czgs¢ wschodnia 1 zachodnia: Uchwata Nr X/250/15 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej — cz¢s¢ wschodnia 1 zachodnia).
* uzytki ekologiczne (rozporzadzenia nr 1/2004 Wojewody Kujawsko -Pomorskiego
z dnia_19 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne)
e pomniki przyrody
* obszary Natura 2000:
— Dolina srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” (kod obszaru PLB30001),
,.Dolina Noteci” (kod obszaru PLH300004)
»-Rownina Szubinsko-Labiszynska” (PLH040029)

Zasady ochrony i ksztattowania terenéw zieleni

Gléwnymi strukturami systemu zieleni gminy sa duze kompleksy lesne oraz potudnikowe
korytarze zieleni lesnej idolinnej. W Studium jako nadrzedng zasade przyjmuje si¢
systemowe ksztaltowanie obszaréw zieleni, co ma ogromne znaczenie ze wzgledu na
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mozliwo$¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie najcenniejszych zbiorowisk
naturalnych, flory ifauny, zwigkszenie pojemnosci srodowiska na przeksztalcenia oraz
poprawe waloréw klimatycznych i krajobrazowych.

W zwigzku z powyzszym do najwazniejszych zadan nalezy:

— aktywne ksztaltowanie struktury przyrodniczej dolin, wylaczajac z zalesien tereny tak
1 pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu,

— ochrong istniejacych 1 wprowadzanie nowych wysp lesnych, zakrzewief, uzupetnien
roslinno$cig terenéw pomiedzy jednostkami osadniczymi,

— zachowanie niewielkich $srédtgkowych zbiornikéw wodnych, mokradet, stanowigcych
miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin oraz baz¢ do proceséw regeneracji roslinnosci
na terenach pozbawionych naturalnej szaty roslinnej,

— prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, udraznianie,
oczyszczanie ciekdw - co pozwoli podtrzyma¢, a w wielu miejscach przywrocicé
bogactwo flory wodnej, btotnej i zmienno wilgotnej, tgkowo — pastwiskowe oraz
0zywi procesy torfotworcze.

8.6 Ochrona przed halasem

W celu uzyskania wymaganych prawem pozioméw dzwigku w srodowisku w odniesieniu do
terenéw zabudowy mieszkaniowej iinnych wymagajacych komfortu akustycznego za
niezbedne uznaje si¢ zastosowanie (w zaleznosci sytuacji w terenie) nastepujacych rodzajow
dziatan przestrzennych:

— odpowiednie rozmieszczenie funkcji terenéw, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

— zachowywanie bezpiecznej odleglosci zabudowy od zrédet hatasu, niezbedne;j
dla zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych w srodowisku,

— przeksztalcanie zabudowy rozmieszczonej wzdtuz dokuczliwych zrodet hatasu
w zabudowe¢ ustugowa lub produkcyjng— nie posiadajaca wymagan
akustycznych badz spelniajgcg wymagania akustyki budowlane;j,

— stosowanie rozdzielenia funkcji zabudowy chronionej akustycznie od funkcji
terendw dokuczliwych akustycznie (wlaczanie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej tylko ustug nieucigzliwych),

— stosowanie zasad akustyki urbanistycznej i architektonicznej, polegajace na:

— ksztaltowaniu wnetrza urbanistycznego lub bryty budynku w taki sposéb, aby
dokuczliwy hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do wnetrza struktury
zabudowanej,

— projektowaniu wn¢trz urbanistycznych o geometrii i zagospodarowaniu
eliminujacym odbicia fal akustycznych,

— projektowaniu rozktadow pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacych
najkorzystniejsze potozenie ich w stosunku do zrédet hatasu,

— ograniczaniu wysokosci budynkéow (wyzej wiekszy hatas i trudniej go
wytlumi¢) oraz stosowaniu rozwigzan alternatywnych (funkcje pomieszczen
o stabszych lub bez wymagan akustycznych na kondygnacjach najbardziej
zagrozonych hatasem),

— stosowaniu na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym, wykorzystaniu ksztattu balkonéw jako elementu
ekranujacego,

— planowanie przegrod przeciwhatasowych, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
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— w miejscach gdzie zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zrédet hatasu nie jest
mozliwe,  stosowanie =~ w miar¢ mozliwosci  naturalnych  przegrod
przeciwhatasowych, dopiero po wyczerpaniu mozliwosci (lokalizacyjnych
1 technicznych) powinny by¢ projektowane 1realizowane sztuczne ekrany
akustyczne.

— zapewnianie wlasciwego wygladu ekranéw akustycznych, w trosce o ich
skutecznos¢ akustyczng 1 percepcje¢ psychoakustyczng oraz  wartosci
estetyczne, poprzez:

— uwzglednianie waloréw krajobrazowo-przestrzennych otaczajacego terenu,

— dopasowanie do miejsca lokalizacji poprzez stosowanie odpowiednich
rodzajéw przegrdd przeciwhatasowych (nasyp ziemny, sztuczny ekran),

— architektur¢ ekranéw, wtym odpowiednie rozwigzania materialowe
i kolorystyke — w projektowaniu, realizacji i utrzymaniu,

— wzdluz istniejgcych linii kolejowych — zuwagi na brak miejsca (takze
w liniach rozgraniczajacych) — powinny by¢ realizowane przede wszystkim
sztuczne ekrany przeciwhatasowe.

— odpowiednie ksztattowanie zieleni, polegajace na:

— stosowaniu, paséw zieleni posiadajagcych odpowiednig gestoS¢ biomasy
i wysokos$¢, lisciastych iiglastych w zmieszaniu, zimozielonych i odpornych
na niszczace skazenia drogowe i przemystowe gestych zywoptotow

— urzadzaniu iutrzymaniu zieleni dekoracyjnej w sgsiedztwie sztucznych
ekranoéw akustycznych.

— tworzeniu obszar6w ograniczonego uzytkowania dla obiektow i obszaréw
dokuczliwych akustycznie, stanowigcych przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych zastosowanie zabezpieczen okreslonych
powyzej jest nieskuteczne (np. hatas od lotniska).

8.7 Ochrona przed wplywem pdl elektromagnetycznych

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi, generowanymi przez linie wysokiego napi¢cia
polega na zastosowaniu biernych i czynnych srodkéw ochrony.

Do s$rodkéw biernych zalicza si¢ skracanie czasu przebywania w obrebie dziatania
zewnetrznych pol, umieszczenie zrédet pdl elektromagnetycznych w dostatecznie duzej
odlegtosci od miejsca przebywania ludzi, optymalne dobranie geometrycznych linii
przesytowych, automatyzacje eksploatacji urzadzen bedacych zrédtem silnych pél.

Do srodkéw ochrony czynnej zalicza si¢ przede wszystkim ekranowanie.

Zaktada si¢, ze wplyw pdl elektromagnetycznych nie przekroczy stref ochronnych: dla lini
400 kV 70 m, dla linii 110kV 30 m w w/w strefach obowigzuje zakaz zabudowy. Dla
obiektéw wytwarzajacych pole elektromagnetyczne i z racji swego przeznaczenia - emitujace
promieniowanie, takie jak stacje bazowe telefonii komérkowej, radiowe stacje nadawcze czy
radary wojskowe nie przewiduje si¢ zabezpieczen. Zakazuje si¢ instalowania anten telefonii
komoérkowej na obiektach budowlanych w obrebie stref mieszkalno-ustugowych.

9. Obszary izasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

9.1 Cele ochrony dziedzictwa kulturowego

Gtéwnym celem ochrony dziedzictwa kulturowego gminy jest utrzymanie cigglosci jego
rozwoju z zachowaniem réznorodno$ci dziedzictwa historycznych przestrzeni oraz poprawa
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estetyki i wzbogacenie atrakcyjnosci fragmentéw zdegradowanych i dysharmonizujacych. Dla
zapewnienia historycznej cigglosci rozwoju, ochrony wartosci kulturowych ( w potaczeniu
zochrong §rodowiska przyrodniczego) nalezy dazy¢ do integracji historycznych
1 wspotczesnych rozwigzan koncepcyjnych, projektow, programéw, inwestycji dotyczacych
struktur architektonicznych i urbanistycznych.

Proponuje si¢ opracowanie dlugofalowych programéw dotyczacych ochrony, adaptacii,
rehabilitacji i przeksztalcen zachowanych zespotéw dworskich i folwarcznych, pojedynczych
zabytkow, zespotéw 1 obszaréw poprzemystowych oraz uktadéw ruralistycznych. Programy
powinny zainicjowa¢ ista¢ si¢ katalizatorem catego zespotu dziatan (sanacyjnych,
renowacyjnych, modernizacyjnych 1irewitalizacyjnych), majacych na celu stworzenie
wysokiej jako§ciowo przestrzeni historycznej i kulturowe;.

9.2 Zasady ochrony konserwatorskiej

W zaleznosci od stopnia zachowania istniejacej historycznej kompozycji urbanistycznej,
ruralistycznej i substancji zabytkowej na obszarze gminy Biale Blota wyznaczono strefy
ochrony konserwatorskiej:

,»A” - strefe petnej ochrony konserwatorskiej,

,B” - strefe ochrony konserwatorskiej,

»W” - strefe ochrony archeologicznej,

Obiekty 1iobszary o wartosciach zabytkowych, potozone poza wyznaczonymi strefami
obejmuje si¢ ochrong konserwatorska w ramach wpisu do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

STREFA ..A” pelnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla obszaréw szczegdlnie
warto$ciowych, do bezwzglednego zachowania. Zasieg strefy ,,A” jest rOwnoznaczny
z zasiegiem strefy ,,W” .

Strefa ,,A” obejmuje obszar , na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego , tzn.
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowaty si¢
w wysokim stopniu.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej objeto: Kanat Notecki (na calej dlugosci) wraz
z zabudow3g i urzagdzeniami z nim zwigzanymi i zespoty koscielne.

W strefie ,,A” wymagane jest :

— zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja,

— zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

— dostosowanie nowej, wprowadzane] w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji  urbanistycznej w zakresie  sytuacji, skali, bryly, podzialéw
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw wraz z nawigzaniem form
wspoélczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

— usuwanie obiektéw dysharmonizujacych,

— dostosowanie wspo6tczesnych funkcji do wartoSci zespolu zabytkowego przez
nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja
funkcji ucigzliwych,

— wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, podzialéw geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych,
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remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow zabytkowych, uzupetnien zabudowy,
zdobienia bryl architektonicznych, wprowadzania matych form architektonicznych,
wprowadzania elementéw reklamy wizualnej,

— prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajagcych wszelkg dziatalno$¢
inwestycyjng.

STREFA ..B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej objeto obszary zawierajace znaczng lecz nie dominujaca
cze$¢ elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach
kulturowych. Zasigg strefy ,,B” jest rownoznaczny z zasi¢giem strefy ,,W”. Obszary objete
strefg ,,B” podlegaja rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania
i zasadniczych elementéw istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru
i skali nowej zabudowy. Strefa ,,B” objeto: historyczng cz¢s¢ zespotu wiejskiego Lochowo,
zespoty zabudowy stacji kolejowych, zesp6t mtynski, lesniczéwki, zespoly dworsko-parkowe
z pozostato$ciami folwarkow, cmentarze: parafialne i nieczynne ewangelickie.

W strefie ,,B” wymagane jest:

— zachowanie charakteru odrebnych zespotéw przestrzennych,

— zachowanie srodowiska ruralistycznego z jego historycznymi elementami: uktad ulic,
linie zabudowy, proporcje gabarytow iwysokosci zabudowy, zachowanie
historycznego podziatlu dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych podzialow,
spos6b wkomponowania w naturalny krajobraz,

— zachowanie historycznej zabudowy - konserwacja irewaloryzacja obiektow
zabytkowych,

— zachowanie kompozycji 1 uktadéw zieleni historycznej, parkow i cmentarzy;

— dopuszcza si¢ przeniesienie historycznych grobow w wyodrgbnione miejsce na
cmentarz komunalny w Bialych Blotach, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych; historyczne granice cmentarzy ewangelickich winny zosta¢ uczytelnione
i odpowiednio zagospodarowane zielenia,

— dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji  urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw
architektonicznych,

— usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, substandardowych,

— uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontéw, modernizacji,
adaptacji  obiektéw zabytkowych, zmian sposobu uzytkowania budynkéw
historycznych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych,
wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych, wprowadzanie elementéw reklamy
wizualnej po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— prowadzenie prac archeologicznych wyprzedzajacych dziatalno$¢ inwestycyjng na
obszarach dla ktérych zasigg strefy ,,B” jest rtOwnoznaczny ze strefg ,,W”.

STREFA ,,W” ochrony archeologicznej

Strefa ,,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng pod warunkiem
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych zakres okresla si¢ przy
uzgadnianiu projektu budowlanego. Na obszarze gminy Biate Blota strefy ,,W” wyznaczono
dla rozpoznanych w trakcie badan powierzchniowych (Archeologiczne Zdjecie Polski)
stanowisk i zespoléw stanowisk archeologicznych.

WPIS do ewidencji zabytkéw
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Obiekty zabytkowe zlokalizowana poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej
objete ochrong w ramach wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i1 podlegaja
nastepujagcym wytycznym konserwatorskim:
— wymagane jest uzgadnianie zkonserwatorem zabytkéw prac remontowych,
adaptacyjnych i rozbiérkowych,
— wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do
budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacji,
dachéw oraz uzgodnienie z konserwatorem zabytkow.

9.3 Dobra kultury wspélczesnej.

Gmina Biale Btota nie posiada na swoim terenie débr kultury wspétczesnej przewidzianych
do ochrony, poza dworcem lotniczym.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
W granicach gminy Biate Btota nie wyznacza si¢ obszaréw pomnikéw zaglady.

10. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
10.1 System drogowy

W zakresie transportu ustala sig:
- Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na status wilasnoSciowy, dzielag si¢ na
nastepujace kategorie:
- drogi krajowe,
- drogi wojewddzkie,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne.
- Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nast¢pujace klasy:
- drogi krajowe — droga ekspresowa - klasa S — dotyczy drogi S10 oraz drogi S5,
- drogi krajowe - droga gléwna ruchu przys$pieszonego o przekroju
dwujezdniowym - klasa GP — dotyczy drogi nr 25,
- drogi wojewddzkie - drogi gtéwne - klasa G,
- drogi powiatowe — drogi zbiorcze - klasa Z lub drogi lokalne — klasa L,
- drogi gminne — drogi lokalne - klasa L lub drogi dojazdowe — klasa D.
- Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej:
- drogi krajowe klasy S - 50,0 m (wytacznie w uktadzie dwujezdniowym
— jest to szerokos¢ minimalna, ktéra moze zosta¢ skorygowana po opracowaniu
dokumentacji projektowej danego odcinka drogi)
- drogi krajowe klasy GP - 35,0 m (w uktadzie dwujezdniowym)
- drogi wojewddzkie klasy G - 35,0 m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0 m
- drogi powiatowe klasy L. -15,0 m
- drogi gminne klasy L -12,0 m
- drogi gminne klasy D -10,0 m
- Ulice lezace w ciaggu drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych naleza
do tej kategorii co te drogi.
- Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.) w pasie drogowym
zabrania si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotéw
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i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub zarzadzania ruchem
na niej.

- Na terenie gminy przewiduje si¢ realizacj¢ drogi ekspresowej S5 w przebiegu
wspllnym z droga S10 na odcinku na péitnoc od wezla Biate Blota oraz z
wykorzystaniem dotychczasowego przebiegu drogi nr 5 lub (cze¢$ciowo) w nowym
przebiegu na potudnie od wezta Biate Btota, w zachodniej czgsci gminy. Na rysunku
Studium przedstawiono przebieg drogi zgodnie z wariantem IV decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje tej inwestycji.

- Na terenie gminy przewiduje si¢ realizacje drogi ekspresowej S10. Poczawszy od
wezta Pawtowek (w gminie Sicienko) w kierunku potudniowym do we¢zta Biate Blota
przebieg drogi S10 bedzie wykorzystywal obecny przebieg drogi nr 10 i bedzie
wspOlny z przebiegiem drogi S5. Na wschdd od wezla Biate Blota do wezta Stryszek
droga ekspresowa zostata zrealizowana i jest adaptowana.

- Drogi ekspresowe beda dostgpne wylacznie za pomocg weziéw. Na terenie gminy
docelowo funkcjonowaé¢ bedg wezty: Lisi Ogon (S5 i S10), Biate Btota (S5, S10,
zrealizowany), Stryszek (zrealizowany).

- Wraz z realizacjg drogi ekspresowej S5 fragment obecnej drogi nr 5 polozony poza
przebiegiem drogi S5, zostanie wigczony w uktad drég lokalnych.

- Wskazuje si¢ potrzebe przebudowy drogi wojewddzkiej oraz drég powiatowych na
terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drég i skrzyzowan oraz
nawierzchni do wymogdéw odpowiadajacych drogom okreslonych klas technicznych
oraz dla zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa.

- W pierwszej kolejno$ci nalezy poprawia¢ jakos¢ drég powiatowych zapewniajacych
potaczenia z Bydgoszcza lub drogami wyzszej rangi stuzacymi codziennej
komunikacji z Bydgoszcza.

- Sukcesywnej przebudowy wymagaja drogi gminne — dla osiggnigcia wilasciwych
parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych drogom klas L i D, przede
wszystkim zmierzajace do wyrOwnania 1 utwardzenia nawierzchni. W pierwszej
kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajace komunikacje z
miejscowosciami lub przysidtkami ktére nie sg dostgpne za pomoca drog wyzszej
kategorii.

- Dopuszcza si¢ budowe nowych drég oraz przejmowanie w zaséb gminny drég
zaktadowych i prywatnych.

- Wskazuje si¢ potrzebe rozwoju urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych
intensywnie wzrastajacy ruch drogowy, czyli miejsc obstugi podréznych (MOP-6w) o
funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych stosownie do
potrzeb - w parkingi, gastronomig¢, handel i stacj¢ paliw.

- Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji lokalnych drég rowerowych dla celéow
komunikacyjnych - stwarzajacych mozliwo$¢ dojazdéw do pracy, szkol, ustug,
gwarantujacych pelne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz dla celéw turystyczno —
rekreacyjnych.

- W szczegdlnosci zamierza si¢ realizowac drogi rowerowe we wspotpracy z miastem
Bydgoszcz 1 powiatem bydgoskim. Ze wzgledu na fakt, iz drogi te wymagaja na
terenie gminy szczegOélowego wytrasowania, nie zostaly pokazane na rysunku
Studium.

- Nalezy dazy¢ do rozbudowy i zmiany organizacji systemu transportu publicznego w
celu utatwienia komunikacji w relacjach: obszar gminy - Bydgoszcz.
- W komunikacji kolejowej nalezy dazy¢ do:
- przebudowy linii nr 131 majacej na celu podniesienie predkosci podréznej,
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- zwigkszania liczby potaczen,

- zwiekszeniu bezpieczenstwa w miejscach przeciecia lub styku z siecig
drogowa,

- zlikwidowania (na stacji w Trzcincu) barier architektonicznych dla os6b
niepelnosprawnych i rodzicéw z dziecigcymi wozkami dzigki budowie
podjazdow i wind,

- zmniejszenia negatywnego wplywu na srodowisko naturalne poprzez budowe
przejs¢ dla zwierzat, urzadzen odstraszajacych, ekranéw akustycznych i1 mat
wyciszajacych,

- utrzymanie stanu technicznego umozliwiajacego przywrocenie ruchu na linii
kolejowej nr 356, wraz z jej wykorzystaniem do organizacji transportu
pasazerskiego, co wymagac¢ bedzie miedzy innymi poprawy bezpieczenstwa w
miejscach przeci¢¢ z drogami.

- Na terenie gminy dopuszcza si¢ realizacj¢ potaczenia kolejowego od stacji Trzciniec
do portu lotniczego - ewentualny przebieg wymaga wytrasowania i nie zostat
wskazany na rysunku Studium

- W zakresie transportu lotniczego dopuszcza si¢ dalszg rozbudowg portu lotniczego w
zakresie transportu pasazerskiego i towarowego

- W zakresie drég wodnych i rozwoju transportu wodnego, nalezy dazy¢ do podjecia
dziatan, w ramach skoordynowanego planu dla drogi wodnej Noteci 1 dla
Bydgoskiego Wezta Wodnego:

- przebudowa drogi wodnej Kanatu Noteckiego,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie gminy przystani turystycznych na Kanale
Noteckim - realizacja powinna si¢ odbywa¢ w ramach skoordynowanego
programu zagospodarowania i rewitalizacji drég wodnych MDW E-70 i
Wielkiej Petli Wielkopolski. W przypadku realizacji przystani nalezy
uwzgledni¢ prymat interes6w ochrony $rodowiska oraz dostosowac¢ charakter
zainwestowania do zabytkowego charakteru dr6g wodnych.

10.2 Transport kolejowy

Linia kolejowa magistralna nr 131 Chorzéw Batory - Tczew nalezy do linii gtéwnych i jest
przewidziana do prowadzenia pociggéw o predkosci powyzej 120 km/h.

Wskazane jest aby na odcinku Bydgoszcz — Inowroctaw kursowaly z duzg czestotliwoscia
szynobusy zapewniajgce sprawny dojazd do obu miast. Przy stacji kolejowej w Trzcincu
konieczne jest zlokalizowanie parkingu samochodowego 1 wiaty rowerowej, ktore
umozliwityby taczenie transportu kolejowego z samochodowym i rowerowym.

Uznaje si¢ za wskazane przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej drugorzednej nr
356 Poznan Wschéd — Bydgoszcz Gtéwna, co pozwoliloby na odtworzenia potaczenia
kolejowego migdzy Bydgoszcza a Poznaniem przez Wagrowiec. Planuje si¢ wykonanie
czterech nowych przystankéw kolejowych; dwéch w Murowancu i dwoch w Biatych Blotach,
na poinoc od drogi nr 10.

W obszarze aglomeracji Bydgoskiej powinny kursowac¢ po tej trasie z duzg czestotliwoscia
szynobusy petnigce funkcje tramwaju podmiejskiego, zapewniajac szybki i bezkolizyjny
dojazd do stacji Bydgoszcz Gtéwna. Przy stacjach kolejowych konieczne jest zlokalizowanie
parkingéw samochodowych 1 wiat (parkingéw) rowerowych, ktére umozliwilyby laczenie
transportu kolejowego z samochodowym - system Park&Ride irowerowym - system
Bike&Ride.
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Z uwagi na wzmozony ruch pasazerski istniejacego Portu Lotniczego, nalezy przewidzie¢
przebieg trasy linii kolejowej obstugujacej Port Lotniczy z istniejaca siecia komunikacji
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Kierunki rozwoju linii kolejowych, drég wodnych iportéw lotniczych (fragment) wedlug Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 roku (zrédto: Internet)

10.3 Ruch rowerowy

Ruch rowerowy moze odegra¢ wazne znaczenie w podrézach na terenie gminy jak réwniez
moze by¢ wykorzystywany w dojazdach do Bydgoszczy. Dlatego w Studium przyjmuje sie,
ze w drodze wojewddzkiej oraz drogach powiatowych i gminnych, w tym takze w drogach
serwisowych powinny by¢ wykonane wydzielone drogi rowerowe.

Przewiduje si¢ réwniez wykonanie (wyznaczenie), w zaleznosci od potrzeb, drég (tras)
rowerowych lub pieszo-rowerowych, ktére bedg miaty charakter ,,skr6tow” miedzy obszarami
zurbanizowanymi lub beda prowadzilty przez obszary atrakcyjne turystycznie lub do
interesujacych miejsc np. do sluzy De¢binek.

10.4 Transport lotniczy
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Przewiduje si¢ zachowanie i rozwdj funkcji lotniska pasazerskiego i ustugowo-sportowego.
Lotnisko pelni takze funkcje lotniska specjalnego, ale w tej kwestii nie dokonuje si¢ Studium
zadnych ustalen.

Port lotniczy moze odegra¢ wazna role aktywizacji gospodarczej gminy w skali
miedzynarodowej. Dlatego przewiduje si¢ lepsze zintegrowanie lotniska z gming poprzez
planowang bezposrednig droge KG13. Brak tej drogi powoduje, ze gmina jest powigzana
z lotniskiem poprzez drogi ekspresowe do ktérych wjazd zterenéw gminy jest mocno
ograniczony. w celu zwigkszenia dostgpnosci Portu Lotniczego wskazuje si¢ réwniez na
potrzebe jego powigzania z siecig kolejowa.

Kazda ewentualna zmiana granic lotniska, likwidacji, budowy lub rozbudowy infrastruktury
lotniskowej wymaga wydania przez Prezesa Lotnictwa Cywilnego zezwolenia na dokonanie
zmian technicznych 1 eksploatacyjnych cech lotnictwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.5 Transport wodny

Zgodnie zzapisami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Kanat Notecki pozostaje drogg wodng o charakterze regionalnym taczacg si¢ na
potnoc od L.ochowa ze $rédladowa droga wodng migdzynarodowg — Kanalem Bydgoskim.
Nie przewiduje si¢ na obszarze gminy lokalizacji zadnego portu handlowego.

Kanat Notecki ma duze wartosci turystyczne jako element Petli Wielkopolsko-Lubusko-
Kujawskiej.

11. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Kompleksowa koncepcja lokalizacji stref inwestycyjnych w gminie, pozwoli na wyznaczenie
takich terenbw w miejscowych planach zagospodarowania, co zkolei umozliwi
systematyczng realizacj¢ sktadnikéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przyjeta polityka
gminy w tym zakresie.

11.1 Zaopatrzenie w wode

Analiza zbilansowanych perspektywicznych potrzeb gminy w zakresie zaopatrzenia w wode¢
pitng wykazata konieczno$¢ zwigkszenia jej zasobéw eksploatacyjnych. Niezbedny zakres
modernizacji irozbudowy systemu wodociggowego przedstawiono w wariantowej
,Koncepcji programowo-przestrzennej” modernizacji i rozwoju wodociggéw dla Gminy Biate
Blota” (oprac.,Aqua-projekt Zaktad Inzynierii Wodno-Sciekowej, Bydgoszcz 2008r).
Rozwazano nastgpujace warianty zaopatrzenia w wode:

— potrzeby perspektywiczne zostang w catosci pokryte przez istniejace ujecia i stacje
uzdatniania wody, po odpowiedniej modernizacji 1 rozbudowie.

— potrzeby perspektywiczne zostang pokryte przez istniejace ujecia i stacje w zakresie
obecnych zasobéw eksploatacyjnych, a pokrycie deficytu nastgpi przez uzupetniajgca
dostawe wody z systemu wodociggowego m. Bydgoszczy.

— potrzeby perspektywiczne zostang pokryte dla obszaru zasilania stacji wodociggowe;j
w Ciele w calosci przez wlasne ujecie 1stacj¢ uzdatniania po odpowiedniej
modernizacji i rozbudowie natomiast obszar zasilania Lochowo zostanie obstuzony
w wode w 100% z systemu wodociggdéw m. Bydgoszczy.

— potrzeby perspektywiczne terenéw rejonu Lisi Ogon zostang pokryte z istniejacego
zasilania zlokalizowanego na terenie miasta Bydgoszczy.
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Ostatecznie zaakceptowano wariant dodatkowy, przewidujacy, ze potrzeby perspektywiczne
dla catej gminy zostang pokryte w 100% z ujecia Ciele. Z ujecia Ciele do Lochowa zostanie
poprowadzony rurocigg tranzytowy, a obecna infrastruktura w fL.ochowie przejmie funkcje
retencyjne.

11.2 Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Zaktada si¢ objecie kanalizacja sanitarng wszystkich terendw inwestycyjnych, w pierwszej
kolejnos$ci na obszarze GZWP 138 1 140.

W tym celu nalezy zrealizowa¢ pétnocng nitke sieci (kanaty grawitacyjne i przewody ttoczne
oraz przepompownie), umozliwiajace odprowadzenie $ciekow z miejscowosci dotychczas jej
pozbawionych (Murowaniec, Drzewce, Przyteki, Pradki, Zielonka, L.ochowice oraz czesci wsi
Ciele iKruszyn Krajenski). Scieki odprowadzane beda do zlewni kolektora ,A”
w Bydgoszczy, a nastepnie na komunalno-przemystowa oczyszczalni¢ sciekéw ,,Kapusciska”.
Dla cze$¢ terendw gminy, dla ktérych zostata zrealizowana sie¢ kanalizacyjna nalezy
przewidzie¢ uzupetnienie rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzaniem Sciekow
w dotychczasowych kierunkach.

11.3 Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Planuje si¢ objecie kanalizacjg deszczowg terendw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
1 przemyslowa. Nie projektuje sie kanalizacji deszczowej na terenach o zabudowie
rozproszonej. Odbiornikami wod opadowych najczesciej sg rowy melioracyjne (doptywy
strugi Mtynskiej, zlewnie Kanalu Noteckiego i1 Bydgoskiego), stosunkowo ptytkie (od 0,5m
do 1,5m) lub kanaty w ktérych wysokos$¢ zwierciadta wody jest niewiele nizsza od terenu,
dlatego niezbedne jest czesto przepompowywanie wod opadowych do odbiornika.
Przyjeto dwa typy odprowadzania wéd opadowych:
— odprowadzanie grawitacyjne do odbiornika przez projektowang oczyszczalni¢ wéd
opadowych,
— odprowadzanie przy pomocy przepompowni do odbiornika, sktadajacego si¢
zoczyszczalni  woéd  opadowych,  zbiornika  retencyjnego i przepompowni
z rurociggiem ttocznym.
Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Niezbedne
w pierwszej kolejnosci, oczyszczanie wéd opadowych odprowadzanych z dréog.

11.4 Zasilanie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Zgodnie z planem Krajowej Sieci Elektroenergetycznej przewiduje si¢ rozbudowg sieci WN
400kV w nastgpujacym zakresie:

— na terenie gminy planuje si¢ budowe¢ dwutorowej linii 400kV (2x400kV) ze stacji
Bydgoszcz Zachéd do stacji Pita Krzewina, ktérej trasa przebiega¢ bedzie przez
poinocno - zachodni teren gminy. Orientacyjny przebieg linii wyznacza zatacznik
graficzny. Dla planowanej linii 400 kV wymagany jest pas technologiczny o
szeroko$ci minimum 70m gdzie os linii przebiega w srodku pasa technologicznego. W
powyzszym pasie technologicznym obowigzuje zakaz: lokalizowania obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem obiektéw budowlanych, ktérych lokalizacja otrzymata
uzgodnienie z gestorem sieci 400kV; lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi; sadzenia roslinno$ci wysokiej, ktérej wysokos¢
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docelowa przekracza 3 metry; zalesiania terendw rolnych. Dla linii 400kV nalezy
zapewni¢ dostep w celu wykonania prac wykonawczych i eksploatacyjnych.

— rozbudowe istniejacej stacji elektroenergetycznej ,,.Bydgoszcz Zachéd” 220/110 kV
o rozdzielni¢ 400kV, co bedzie si¢ wigzalo z dodatkowym zajeciem terenu ok. 1,9 ha
po zachodniej stronie stacji.

Przedpole stacji ,,Bydgoszcz Zachéd” od strony zachodniej bedzie zajete przez wejscia linii
400kV. Przewiduje si¢ wprowadzenie do stacji:
— nowej linii dwutorowej 2x400kV z kierunku Pita Krzewina
— istniejacej linii 400kV relacji Bydgoszcz Zachdd — Jasiniec, ktdrej trasa zostanie
zmieniona (dotychczasowe wprowadzenie obejsciem przy jez. Matym Jezuickim
w gabarycie 220kV zostanie zdemontowane)

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla w/w sieci przewiduje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ irozbudowe infrastruktury
energetycznej 110 kV (w tym abonenckiej) oraz modernizacj¢ i rozbudowg sieci sredniego
SN i niskiego nn napigcia, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

— dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe irozbudowe stacji transformatorowych
istniejacych na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

— dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z dostgpem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejgce na terenach o innym przeznaczeniu,

— na terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych lub wbudowanych
w budynek oinnym przeznaczeniu oraz stacji stupowych zasilanych liniami
kablowymi.

- wielko$¢ dzialek pod stacje transformatorowe: 50 — 80 m? z dostepem do drogi
publicznej; liczba stacji powinna wynika¢ z bilansu zapotrzebowanej mocy
elektrycznej

— na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych ~wbudowanych w budynek oinnym przeznaczeniu lub
wolnostojacych, zlokalizowanych na terenie inwestora;

— dla wielu odbiorcéw przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala si¢
projektowanie jednej wspdlnej stacji na zasadach okreslonych przez operatora sieci

— powiazanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy z istniejaca siecig
liniami kablowymi zlokalizowanymi w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 planowanych drég oraz na innych terenach w uzgodnieniu z ich wilascicielami lub
uzytkownikami;

— budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych stupowych
dopuszczone wytacznie na terenach o niskiej intensywnosci zabudowys;

— przebudowa izachowanie napowietrznych ciggdéw sieci elektroenergetycznych SN
i NN pod warunkiem braku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu;

— rezerwowanie pasOw terenu pod infrastruktur¢ techniczng elektroenergetyki na
terenach komunikacji w opracowaniach szczegétowych;

— realizacja 1finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
odpowiednio na podstawie warunkéw przytaczenia albo usunigcia kolizji okreslonych
przez operatora sieci na wniosek zainteresowanych podmiotéw.

Do najwazniejszych zadan z zakresu sieci dystrybucyjnej naleza:
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— budowa stacji WN/SN w miejscowosci Lochowice przewidzianej do zasilania linig
napowietrzng WN-110kV, realizowana jako odgal¢zienie od istniejacej linii
napowietrznej WN 110kV relacji GPZ ,,Osowa Géra” — GPZ ,,Nakto” ,

— ewentualna rozbudowa stacji elektroenergetycznej ,,Bydgoszcz Zach6d” w zakresie
dodatkowej jednostki transformatorowej 110/15kV,

— przebudowa lub rozbudowa sieci WN-110kV dla potrzeb powigzania z istniejaca
siecig elektroenergetyczng lub w wyniku wzrostu zapotrzebowania mocy ze wzgledu
na rozbudowe Portu Lotniczego, ardéwniez dla potrzeb przesylu energii
wyprodukowanej w zrédtach energii odnawialnej (OZE).

Pasy technologiczne od linii energetycznych
Dla linii energetycznych przyjmuje si¢ nastepujace szerokosci paséw technologicznych:

— dla istniejacej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Bydgoszcz Zachdd — Jasiniec
wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 80m (po 40m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym)

— dla fragmentu linii o napigciu 220kV relacji Bydgoszcz Zachdd — Jasiniec docelowo
przewidzianej do demontazu, wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 50m (po
25m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)

— dla projektowane;j linii elektroenergetycznej 400kV relacji Bydgoszcz Zachdd — Pita
Krzewina wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w
obu kierunkach w rzucie poziomym)

Zagospodarowanie terenu w poblizu infrastruktury elektroenergetycznej SN nalezy
przewidzie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

11.5 Zaopatrzenie w gaz

Gazyfikacja nowych obszaréw moze by¢ realizowane w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci gazowe Sredniego ci$nienia. Zrealizowany jest:

— gazocigg wysokiego ci$nienia w miejscowosci L.ochowo,

— stacja gazowa wysokiego ci$nienia w Lochowie (przepustowos¢ Q= 8000 ms3/h)

Planowana jest rozbudowa gazociggdw Sredniego ci$nienia w miejscowosci Kruszyn
Krajenski, Ciele, Biate Blota

Obecnie trwa realizacja podiagczenia gazociggu na obszarze miejscowosci Lisi Ogon
z gazociggami na terenie dzielnic Prady, Miedzyn w Bydgoszczy.

Docelowo planowana jest budowa sieci gazowej w miejscowosciach: Zielonka i Przyteki.
Inwestorem przedsigwziecia jest Polska Spoétka Gazownictwa Zaktad w Bydgoszcz.
Gazyfikacja gminy przyczyni si¢ do znacznej poprawy ochrony Srodowiska naturalnego
w zakresie zanieczyszczania powietrza.

11.6 Zaopatrzenie w cieplo

Doprowadzenie ciepta do nowych odbiorcow moze by¢ realizowane z indywidualnych
kottowni lub poprzez wiaczenie do istniejacych sieci cieplnych, wzglednie poprzez budowe
nowych cieplociggéw. Preferuje si¢ wykorzystanie energii solarnej.

11.7 Zagospodarowanie odpadow

W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:
- Zagadnienia gospodarki odpadami sg na mocy prawa regulowane przez gminny Plan
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Gospodarki Odpadami (zgodny z planem wojewddzkim), do ktérego posiadania i
cyklicznej aktualizacji gmina jest zobligowana. Dokument ten jest podstawa dziatan w
tej dziedzinie. Dotyczy to zwlaszcza kwestii zbiorki odpadéw, ich segregacji oraz
postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

- Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina lezy w zasiegu
obstugi Regionu Gospodarki Odpadami nr 5 (,,Bydgoskiego™) - obecnie obstuga gmin
tego regionu odbywa si¢ za pomocag instalacji podstawowych CORIMP,
PRONATURA i REMONDIS w Bydgoszczy oraz Giebnia, Wawrzynki 1 Stuzewo. Od
1 stycznia 2016 ma rozpocza¢ prace spalarnia odpadéw w instalacji PRONATURA
(;,Zaktad Termicznego Przeksztalcania Odpadéw Komunalnych dla Bydgosko-
Torunskiego Obszaru Metropolitalnego”). Wraz z uruchomieniem powyzszego
Zaktadu, zajda zmiany organizacyjne w funkcjonowaniu gospodarki odpadami na
terenie wojewoddztwa - dojdzie do potaczenia Regionéw: Bydgoskiego i Torunskiego i
po tej zmianie - docelowo gmina Biate Blota znajdzie si¢ w Regionie Gospodarki
Odpadami Bydgosko-Torunskim.

11.8 Tereny, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajacej 100 KW wraz z terenami stref

ochronnych.
Dopuszcza si¢ rozwdj energetyki bazujacej na zrédtach odnawialnych — w granicach
wyznaczonych na rysunku studium - sprecyzowanego zamiaru realizacji urzadzen

stuzacych  wytwarzaniu  energii elektrycznej z energii stonecznej; dla powyzszego
przedsigwzigcia wyznacza si¢ strefe¢ ochronng, ktéra powinna stanowi¢ granic¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

12. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepisOw odrebnych wymagane jest objgcie m.p.z.p terenu powyrobiskowego
Zielonka- Trzciniec.

12.1 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Z polityki przestrzennej gminy wynika koniecznos$¢ opracowania planéw dla:
— stref przyrodniczych wytaczonych z zabudowy, zwlaszcza obszaru f.gk Nadnoteckich
— stref produkcyjno-ustugowych, przede wszystkim przy drogach ekspresowych
— realizacja dwutorowej linii 400kV (2*400kV) ze stacji Bydgoszcz Zachdd do stacji
Pita Krzewina
— sprecyzowanego zamiaru realizacji urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii
elektrycznej z energii stoneczne;j

13. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wyznacza sig.
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CZESC D - UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Uzasadnienie rozwiazan przyjetych w studium uwarunkowan i Kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono rolg koordynacyjng w
programowaniu rozwoju ustalanego m.in. w Strategii rozwoju, a takze przy sporzadzaniu
wieloletnich  planéw  inwestycyjnych 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Jest rowniez
dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie Srodkéw z funduszy
europejskich. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
Studium sktada si¢ z pigciu czesci:

1. wprowadzenie
uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uzasadnienia rozwigzan przyjetych w Studium oraz syntezy ustalen Studium
rysunku Studium

ARl

W czgséci poswigconej uwarunkowaniom przedstawiono kompleksowg charakterystyke stanu
istniejgcego oraz ocen¢ dotychczasowego zagospodarowania ukierunkowang na identyfikacje
ograniczen przestrzennych rozwoju gminy. Cze$¢ poswigcona kierunkom zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia — zaréwno o charakterze postulatywnym, jak i ustalenia
wigzace z zakresu planowania dalszego rozwoju zagospodarowania gminy.

Niezwykle waznym uwarunkowaniem w procesie sporzadzania niniejszego Studium byt fakt,
ze dotychczas obowigzujace Studium uchwalone zostalo w roku 2010, a wiec jest w
stosunkowo niewielkim stopniu zdezaktualizowane. W obecnie sporzadzanym opracowaniu
dokonano adaptacji wszystkich istotnych ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz kierunkéw przeznaczenia terenu. W aktualnie wykonywanym opracowaniu
dokonano korekt przeznaczenia terenu w réznych czesciach gminy (ale tylko niektére z nich
maja istotne znaczenie - znaczna cz¢$¢ to korekty o charakterze technicznych, wynikajace ze
znacznie wigkszej doktadnosci rysunku Studium w stosunku do stanu dotychczasowego) oraz
wyznaczono przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc¢ 2*400kV ze stacji
energetycznej Bydgoszcz Zachdd (znajdujacej si¢ na terenie gminy Biate Btota) do stacji Pita
Krzewina. Jest to inwestycja o znaczeniu narodowym - jej wprowadzenie do Studium juest z
jednej strony obligatoryjne na mocy Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, ale
z drugiej strony jest warunkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - niezb¢dnego dla realizacji tej linii.
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Na etapie prac nad koncepcja rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i uwarunkowan
(wewnetrznych 1 zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wiladz gminy co do
dalszego rozwoju, rozwazono rdézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu
realizacji zaktadanych celow.

Elementy ,,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyly:

- stopnia ingerencji w dotychczasowe ustalenia Studium pod wzgledem wyboru
funkcji/rodzajéw dziatalnos$ci do stymulowania rozwoju. Postanowiono w wigkszym
niz dotad stopniu wykorzysta¢ bliskos¢ weztéw na realizowanej drodze S5 dla celow
rozwoju gospodarczego i w miejscowosciach Lisi Ogon oraz Kruszyn Krajenski
wskazano nowe tereny rozwoju funkcji gospodarczych

- wyboru lokalizacji nowych przedsiewzig¢,

- wyboru stopnia intensywnosci planowanego zagospodarowania w uzaleznieniu od
prognozy demograficznej i prognozy przysztego charakteru spoteczno-gospodarczego
gminy.

Szereg zagadnien jest niezaleznych od polityki wtadz gminy i na etapie Studium nastepuje ich
adaptacja w ,,narzuconym’ stanie i przebiegu. Dotyczy to przede wszystkim:
- systemu obszaréw chronionych ,
- ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego (a wiec drog krajowych, powiatowych i
wojewdoddzkiej),
- linii infrastrukturalnych znaczenia ponadlokalnego (energetyka i gaz, w tym
przedsigwziecia planowane na terenie gminy),
- pozostatych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym wynikajacych z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Przy  podejmowaniu  wyboréw  uwzgledniono nastgpujace  czynniki  (,.kryteria
wariantowania’):

- aspiracje wtadz lokalnych (wynikajace z planéw i zamierzen dotyczacych
stymulowania rozwoju okreslonych czesci gminy i rozwoju okreslonych dziatalnosci),

- uwarunkowania naturalne sprzyjajace lub ograniczajace rozwdéj danego zagadnienia,

- szanse powodzenia danego dziatania (wybrano dziatalnosci, funkcje i obszary, dla
ktérych istniejg realne przestanki zrealizowania lub cho¢by podjecia zamierzen — ma
to na celu racjonalizacj¢ procesu planowania i rozwoju gminy),

- dazenie do koncentracji zainwestowania — stanowiace jedno z podstawowych zalozen
rozwoju gminy zapisane w Studium i zwigzane bezposrednio ze sprawnoscia
zarzadzania gming, minimalizacja kosztow srodowiskowych oraz spodziewanym
osiggnigciem korzysci skali.

Gmina cechuje si¢ ustabilizowang strukturg fizyczno-geograficzng ale niezwykle wysoka
dynamikg rozwoju spoteczno-gospodarczego. ,,Pole mozliwych zmian rozwoju gminy” jest
wiec stosunkowo szerokie dla przewidywanego okresu okoto 10 lat, ktéry wydaje sie
maksymalnym okresem obowiazywania Studium (horyzontu tego formalnie si¢ nie okresla,
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ale praktyka planistyczna wskazuje, ze bez wzgledu na charakter gminy, Studia najczesciej sg
co najmniej weryfikowane, a najczesciej gruntowanie zmieniane przed uptywem dekady od
ich uchwalenia).

Wybdér funkeji mozliwych do rozwoju na terenie gminy, ze wzgledu na ustabilizowane
predyspozycje, nie stwarza duzych mozliwosci wariantowania. W oparciu o obecny stan oraz
predyspozycje, podtrzymano wiodacg role funkcji osadniczych (mieszkalnictwa z
towarzyszacymi uslugami), z ograniczonym (skoncentrowanym) udziatem przedsiewzigc
gospodarczych, bardzo duzym znaczeniu funkcji ochronnych (lasy, doliny rzek) i niewielkim
(oraz wcigz malejacym) znaczeniu funkcji rolniczych. Kluczowe znaczenie ma zapobieganie
konfliktom w sytuacji bardzo silnej presji inwestycyjnej obserwowanej w praktycznie catej
niezalesionej przestrzeni gminy. Prognoza demograficzna wskazuje na wzrost (trudny do
prognozowania, ale zapewne wysoki) liczby mieszkancow; jednak nie zachodzi potrzeba
wyznaczania nowych rozleglych terenéw rozwojowych na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej, gdyz istniejg duze rezerwy w ramach zabudowy istniejace;.

U podstaw szczegdtowych zastosowanych rozwigzan planistycznych (projektowych) lezaty
nastepujace zalozenia:

- Zalozenie dostosowania zagospodarowania do prognozowanych zmian liczby ludnosci
1 charakteru funkcjonalnego gminy.

- Zalozenie optymalizacji w zakresie pelnienia zadan wiasnych gminy - gléwnie
poprzez zasad¢ koncentracji zagospodarowania.

- Dazenie do optymalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

- Zalozenie umiarkowanej skali planowanych zmian zagospodarowania. W zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i1 towarzyszacych ustug zaktada si¢ przede
wszystkim uzupetnianie istniejacej zabudowy. Tereny pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczych wyznacza si¢ na niezbyt duza skale, w lokalizacjach, ktérych szeroko
rozumiana atrakcyjnos¢ stwarza szanse powodzenia tych przedsigwzigc.

Generalnie, w stosunku do stanu obecnego, w koncepcji rozwoju gminy stawia si¢ nacisk na
optymalizacje struktury przestrzennej - stad zakres wprowadzanych zmian jest niewielki, ale
dokument cechuje si¢ wiekszym stopniem szczegétowosci - zwlaszcza w warstwie rysunku
Studium.

Najwazniejszym ustaleniem Studium jest bez watpienia wyznaczenie obszaréw, dla ktérych
zaktada si¢ utrzymanie ich obecnych funkcji oraz wyznaczenie obszaréw, gdzie dopuszcza si¢
ich zmiang. Nowe tereny o przeznaczeniu na cele mieszkaniowo-ustugowe oraz nowe tereny
o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym sa stosunkowo niewielkie. W rozwoju
gospodarczym zamierza si¢ wykorzysta¢ walor dostgpnosci zwigzany z realizacjg drég
ekspresowych S51 S10.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze na etapie koncepcji rozwoju i zagospodarowania gminy,
zdecydowano o wyborze wariantu, ktéry przy obecnych i dajacych si¢ przewidzie¢ w
przysztosci uwarunkowaniach, zapewnia optymalny sposéb realizacji szeroko rozumianych
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interesOw gminy. Jednocze$nie jednak podkresli¢ nalezy, ze wybrano wariant
umiarkowanie intensywnego rozwoju gminy, Kktéry ma znacznie bardziej
prosrodowiskowy charakter, niz warianty bardziej ,,agresywne”, ktére zakladalyby
przeksztalcenia wigkszej cze$ci gminy i bardziej intensywne zagospodarowanie.

2. Synteza projektu studium
2.1 Struktura gminy i ogdlne zalozenia réznicowania polityki przestrzennej

Na terenie gminy wyrdzniono trzy kategorie stref inwestycyjnych, ktére zawarto w 16
jednostkach osadniczych:

- strefy mieszkalno-ustugowe ,M” o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug;

- strefy produkcyjno - ustugowe ,,P” o funkcji produkcyjnej zwigzanej z przemystem
czystych technologii, logistyka i ustugami ponadpodstawowymi, ze stopniowym
eliminowaniem funkcji mieszkaniowej (wykluczenie lokalizowania nowych funkcji
mieszkaniowych)

- strefy rekreacyjno-ustugowe ,,R” o funkcji ustugowej, zwigzanej z turystyka, sportem,
rekreacjg (réwniez rekreacjg indywidualng); ustugi handlu dopuszczone wytacznie
jako uzupetniajace i zwigzane z obstuga funkcji podstawowe;.

Wyznaczone strefy informuja o dominujagcym kierunku przeksztalcen w zakresie funkcji.
Podstawowe przeznaczenie dla terenu zostato okreslone jako brutto. Uzupelnienie gtéwnych
funkcji stanowig obiekty ustugowe, parki, zielence, place, a takze ulice i elementy
infrastruktury. Dla dominujacej funkcji ustalono wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu dotyczace nowo wydzielanych dziatek i nowej zabudowy.

Na obszarze stref, w miejscach wskazanych w studium, obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania  wynikajagce z  uwarunkowan  przyrodniczych,  kulturowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych lub przestrzennych. Warunki te zostaty okreslone
w kolejnych rozdziatach studium.

W strukturze gminy wyrézniono takze dwa rodzaje stref przyrodniczych:
- strefa krajobrazu lesSnego
- strefa krajobrazu dolin (sktada si¢ z doliny Kanalu Bydgoskiego D1 oraz doliny
Kanatu Noteckiego D2)

Strefy przyrodnicze obejmuja obszary le$ne, obszary dolin Noteci i Kanalu Bydgoskiego oraz
taczniki ekologiczne, przebiegajace pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Kierunki zagospodarowania dla tych stref dotycza gléwnie zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, w tym ograniczen wynikajacych z form ochrony
przyrody  ustanowionych na  podstawie przepisOw  odrebnych,  wymienionych
w uwarunkowaniach studium. Dla stref przyrodniczych okreslono takze zasady ksztaltowania
rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej ze wskazaniem przydatnosci funkcjonalno-
przestrzennej oraz zakresu i sposobu uzytkowania.
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2.2 Mieszkancy gminy

Zaktada sig¢, iz liczba ludnosci w kolejnych latach bedzie wzrasta¢, ale dynamika wzrostu
bedzie juz nieco nizsza niz dotad 1 bedzie zalezna od dostgpnosci terenéw budowlanych
bardziej atrakcyjnych, niz w innych gminach podmiejskich. Presja zewng¢trzna na osiedlanie
si¢ na terenie gminy bedzie jednak wcigz wysoka. Po roku 2020 zajda wazne zmiany
w strukturze wieku. Przede wszystkim powolnie wzrasta¢ bedzie liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym, za czym powinny i$¢ dziatania zmierzajace do poprawy stanu wyposazenie
w ustugi ukierunkowane dla tej grupy.

2.3 Gospodarka

W zakresie pelnionych funkcji nalezy wskaza¢ przede wszystkim na dziatalnosci ustugowe,
a W mniejszym stopniu na réznego rodzaju wytworczos¢, ale takze na wcigz obecng na terenie
gminy funkcje rolnicza, ktérej znacznie bedzie wcigz malec.

Dziatalno$ci pozarolnicze zwigzane z przedsigbiorczoscig oséb fizycznych, sa dobrze
rozwinigte. Gmina prezentuje cechy uksztaltowanej, silnie zurbanizowanej strefy
podmiejskiej i zjawiska te bedg si¢ nasila¢. Skutkiem tego bedzie lokalizowanie na terenie
gminy coraz wigkszej liczby dziatalnosci skierowanych tak na rynek miasta, jak i na coraz
wiekszy rynek lokalny. Zaklada si¢ takze, ze dzigki dobrej dostgpnosci w sieci drég
miedzynarodowych, gmina stanie si¢ miejscem lokowania inwestycji o charakterze
prestizowym (np. sektor nowoczesnych technologii, nauki). Nalezy zakladaé, ze
w przyszlosci procesy suburbanziacji bedg podstawowym uwarunkowaniem wptywajacym na
oblicze gminy.

2.4 Dostepnos¢ komunikacyjna

Dostepnos$¢ zewnetrzna realizowana bedzie przede wszystkim za pomocg drég krajowych,
w tym realizowanej obecnie na terenie wojewddztwa drogi ekspresowej S5 i planowane;j
do realizacji drogi ekspresowej S10. Dzigki wspomnianym drogim ekspresowym oraz
bezposredniej bliskosci portu lotniczego, przy obecnosci linii kolejowej znaczenia krajowego,
gmina ma szanse sta¢ si¢ jednym z najlepiej dostgpnych komunikacyjnie obszaréw
w poinocnej czesci Polski. Sie¢ drogowa na terenie gminy jest relatywnie dobrze rozwinigta
i zapewnia dobry dostgp do wigkszosci miejscowosci. Zaktada si¢, ze bedzie sukcesywnie
rozbudowywana dla zachowania tego waloru dostepnosci.

2.5 Infrastruktura techniczna

Rozwdj infrastruktury technicznej jest w Studium postrzegany w trzech aspektach:
- jako narzedzie poprawy jako$ci zycia mieszkancow (a wigc kreowania gminy jako
przestrzeni przyjaznej dla zamieszkania),
- jako narzedzie poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej (a wigc kreowania gminy jako
przestrzeni przyjaznej dla inwestowania)
- jako narzedzie ochrony srodowiska przed antropopresja, poprzez ograniczanie emisji,
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oddzialywania, itp. (a wiec kreowania gminy jako przestrzeni atrakcyjnej
przyrodniczo).

Studium zaktada przede wszystkim dwa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:
»przestrzenny” - czyli jej rozwdj we wszystkich miejscowosciach, gdzie jest to
spolecznie i ekonomicznie uzasadnione,

- ,jakosciowy” - czyli utrzymanie optymalnej sprawnos$ci i stanu technicznego sieci
iurzadzen - zapewniajacych pewnos$¢ funkcjonowania i zachowanie normatywnych
parametrow.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ zroznicowane inwestycje energetyczne, przy czym dla
niektérych rodzajow wprowadza si¢ ograniczenia majagce na celu minimalizowanie
oddziatywan na ludnos$¢, srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

2.6 Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Jednym z nadrzednych zatozen Studium jest zachowanie wysokich waloréw s$rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego. Ze wzgledu na panujagce w gminie uwarunkowania,
szczegdlnego znaczenia nabierajg zagadnienia ochrony wo6d powierzchniowych
i podziemnych, ochrona laséw oraz ochrona krajobrazu.

Znaczna czg¢$¢ gminy objeta jest ekologicznym systemem obszaréw chronionych. Walory
przyrodnicze s3 postrzegane takze jako wazne czynniki aktywizacji w kierunku rekreacji
i wypoczynku. Podlegaja silnej presji rekreacyjnej - powinny by¢ do tego celu
wykorzystywane ale przy zachowaniu ich wartosci Srodowiskowej (przeciwdziatanie
degradacji).

CZESC E - CZESC GRAFICZNA
Spis rysunkéw:
* rysunki dodatkowe
,,Dziedzictwo kulturowe”

- ,,System komunikacji”

* rysunek zmiany Studium skala 1:15 000.
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Rady Gminy Biate Btota
z dnia 27 grudnia 2022 r.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr RGK.0007.159.2022 
Rady Gminy Białe Błota 
z dnia 27 grudnia 2022 r.


Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr RGK.0007.159.2022
Rady Gminy Biate Bfota
z dnia 27 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH NA ETAPIE
WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALE BLOTA

Zgodnie z art. 11 pkt. 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Biate Bfota ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biate Btota.

Okreslit takze forme, miejsce i termin sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany
studium, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia studium.

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota do publicznego wgladu, ktoére
nastgpito w terminie od 3 pazdziernika 2022 r. do 3 listopada 2022 r. oraz po
zakonczeniu okresu jego wytozenia w terminie do dnia 25 listopada 2022 r. nie wptynety
zadne uwagi do wytozonego projektu zmiany studium.

Lista nieuwzglednionych uwag - brak.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
RGK.0007.159.2022

Rady Gminy Biate Btota

z dnia 27 grudnia 2022 r.
Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Wykonujac uchwate Rady Gminy Biate Btota Nr RGK.0007.10.2022 z dnia 25 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota, Wéjt Gminy Biate Btota sporzadzit
projekt zmiany studium w czesci tekstowej igraficznej zgodnie z zakresem
obowigzkowym  wynikajacym z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedmiotem zmiany studium bylo wytacznie uzupetnienie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 0 pojedyncze,
jednostkowe ustalenia dotyczgqce wybranego terenu, a zakres zmian odnosi sie
wytacznie do wprowadzenia do ustalen obowigzujacego studium zapiséw zwigzanych
z wyznaczeniem obszaréw inwestycyjnych.

Poniewaz, jak wspomniano, niniejsza zmiana studium polega na uzupetnieniu
obowigzujacego studium o pojedyncze ustalenia, zgodnie z wymogami okreslonymi
w § 8 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, projekt zmiany studium zostat wytozony do publicznego wgladu
w formie ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem projektowanej zmiany, co
w petni pozwolito na doktadng orientacje terenowg w zakresie wprowadzanej zmiany.

Caty przebieg sporzadzonej procedury, przedmiot zebrania wnioskéw jak i uzgodnien
i opinii oraz ujednolicona forma studium, bedaca przedmiotem wytozenia, wskazuje
jednoznacznie, ze zmiana studium ma charakter zmiany polegajgcej na uzupetnieniu
studium o pojedyncze ustalenia.

Stwierdza sie, ze prace merytoryczne i formalno - prawne zwigzane ze sporzadzeniem
ww. zmiany studium zostaty zakoniczone i zmiana studium kwalifikuje sie do uchwalenia.

Z uwagi na powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy Biate Btota

Jacek Grzywacz
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