Biate Btota, dnia 28.02.2023 r.
BRG.0012.4.3.2023

Protokét z posiedzenia Komisji Gospodarki, Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska,
z dnia 28.02.2023 r. od godz. 14:00 w Urzedzie Gminy Biate Btota, ul. Guliwera 4a.

W posiedzeniu uczestniczyli: Przewodniczacy Komisji tukasz Wyszomirski, radna llona
Nowakowska, radny Zbigniew Moroz, radny Piotr Madrzyniski, radna Magdalena Sznajder,
Wiceprzewodniczagcy Rady Gminy Biate Bfota Henryk Sykut, radny Krzysztof Michalak, radny
Bronistaw Balcerowski, radna Katarzyna Tomicka, radna Maria Wolsztyrska, Wiceprzewodniczgca
Rady Gminy Biate Btota Anna Banaszek, radny Krzysztof Kocikowski

oraz Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator, Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie
Inwestycji, Kierownik Referatu Inwestycji Anna Bromka, Marzanna Kreja redaktor naczelna
Czasopisma Biate Btota info

Przewodniczacy Komisji Gospodarki, Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski
otworzyt posiedzenie, poinformowat, ze jego temat bedzie budowa przedszkola przy ul. KosScielnej
w Cielu. Przewodniczacy odczytat informacje o ochronie danych osobowych oraz sprawdzit
obecnosé.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Biate Btota Henryk Sykut poinformowat, ze zapoznat sie
z opisem przedmiotu zaméwienia i informacjg z otwarcia ofert, przedstawit wysokosci ztozonych
ofert. Zdaniem Wiceprzewodniczagcego nalezy sie przyjrze¢ ofercie proponujacej kwote
17 783 752,00 zt, zapytat czy urzad poddat analizie oferty oraz dlaczego one tak znaczaco sie
roznig. Wiceprzewodniczgcy zapytat o kwestie przekazania na to zadanie kwoty 12 000 000,00 zt,
o ktérej mowa jest w informacji z otwarcia ofert. Oddzielng kwestig jest piwnica oraz ogrzewanie.
Radny stwierdzit, ze nie mozna sie zgodzi¢, aby w tym obiekcie byto ogrzewanie na olej opatowy,
jego zdaniem powinno sie odstgpi¢ od budowy piwnicy. Szacunkowo patrzgc kwota przeszto
14 000 zt za 1m? tego obiektu to duza kwota.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki, Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski
postawit pytanie, dlaczego tak droga bedzie budowa przedszkola. Kolejnym pytaniem jest,
dlaczego nie moze by¢ w budynku ogrzewania gazowego. W dyskusji radni stwierdzili, ze
podstawowym ogrzewaniem powinna by¢ pompa ciepta i uzupetniajgco instalacja fotowoltaiczna.

Radny Krzysztof Kocikowski potwierdzit swoje watpliwosci, co do podpiwniczenia budynku
przedszkola, nie zgadza sie z propozycjg budowania pomieszczen gospodarczych ponizej poziomu
gruntu, zwigzane jest to ze zwiekszeniem kosztéw. Radny zwrécit uwage na zaplanowanie kuchni
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i jej wyposazenia, poruszyt kwestie mozliwosci dowozu cateringu. Radny zwrdcit uwage, ze
w trzecim etapie zaplanowana jest nadbudowa segmentu, ta kwestia wymaga szczegétowego
omodwienia z wykonawca.

Radna Magdalena Sznajder poruszyta kwestie mozliwosci wprowadzenia zmian do projektu,
zdaniem radnej z chwilg wytonienia wykonawcy z przetargu takich zmian wprowadzaé juz nie
mozna, nalezy odwotac i ponownie ogtosi¢ przetarg. Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator
odpowiedziat, ze projekt funkcjonalno-uzytkowy zaktada ogdlne wtasciwosci dla obiektu
przedszkolnego, w zasadach ogdlnosci przyjmuje sie perspektywe mozliwych do wprowadzania
zmian. Urzad udzielajgc odpowiedzi na zapytania oferentéw, wskazat, ze zamawiajgcy wyraza
zgode na zaprojektowanie piwnicy na poziomie parteru. Wéjt przyblizyt idee powstania inwestycji
w konstrukcji ,,zaprojektuj i wybuduj”, chodzito o to, aby na kazdym etapie projektowania
budynku mie¢ wptyw na to, jak ten budynek bedzie wygladat w zakresie funkcjonalno-uzytkowym.
Wszystkie uwagi radnych sg odnotowywane, na kazdym etapie projektowania bedg zatwierdzane
propozycje, ktére firma projektowa bedzie sktadata. Nie ma potrzeby uniewaznienia
postepowania i rozpisania przetargu na nowo.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki, Bezpieczenstwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski
zapytat czy kazdy z wykonawcow zaktadat brak istnienia piwnicy i takg opcje przygotowat. Wéjt
powtdrzyt odpowiedz?, jaka byta udzielona oferentom. Przewodniczacy Komisji odnidst sie do
piwnicy, jako bardzo kosztotwérczego elementu.

Radny Krzysztof Michalak zapytat, czym sie sugerowano przy wyborze sposobu ogrzewania
przedszkola. Wojt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator odpowiedziat, ze zatozenia ogdle mowig
o tym, ze koszty eksploatacji budynku majg by¢ jak najnizsze. W fazie projektowej oferenci beda
proponowali rozwigzania, zdaniem Wobéjta brane powinny by¢é pod uwage rozwigzania
energooszczedne, na przyktad pompy ciepta. Elementem wspomagajgcym ogrzewanie moze by¢
piec gazowy. Wjt poinformowat, ze najnizsza oferta zostanie wykluczona, ze wzgledu na razgco
niskg cene, pozostate oferty zostaty przebadane, wszystkie zostang sprawdzone, udzielona
zostanie oferentom odpowiedZ. W4jt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator odnidst sie do
powierzchni uzytkowej budynku, wskazujac jej wielko$¢ w pierwszym etapie na 2 500 m?, co daje
cene na 1m? na poziomie ok 7 000,00 zt.

Radna Maria Wolsztyriska zapytata skad wzieta sie kwota powyzej 14 000,00 zt za 1m?, zwrdcita
jednak uwage, ze Wojt potwierdzit, ze catkowita powierzchnia tego obiektu bedzie wynosita
2 500 m2. Radna poprosita Wdjta o potwierdzenie. Gtos zabrat Maciej Nowak Inspektor nadzoru
w Referacie Inwestycji, potwierdzit, ze btednie wskazat powierzchnie zabudowy. W pierwszym
etapie powierzchnia bedzie wynosita nieznacznie powyzej 2 500 m?, koszt 1m? powierzchni
uzytkowej bedzie na akceptowalnym poziomie.



Wiceprzewodniczgcy Rady Gminy Biate Btota Henryk Sykut odnidst sie do stow radnej Marii
Wolsztynskiej, poruszyt kwestie 1m2. Wiceprzewodniczacy zapytat, o jakiej ostatecznie kwocie
jest mowa, ile chcemy wydac na inwestycje.

Radny Bronistaw Balcerowski zauwazyt, ze zatozenia sg w sferze programu funkcjonalno-
uzytkowego, nie wiemy, jaka jest réinica w cenie miedzy projektem z podpiwniczeniem
a projektem, ktory zaktadatby piwnice na poziomie ,,0”, czy to bytby woéwczas obiekt stojgcy obok
czy zespolony z budynkiem przedszkola. Radny odnidst sie do kwestii przytaczenia gazu oraz
kosztéw za 1m?.

Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji przyznat, ze podczas ostatniego
spotkania pojawita sie niescisto$¢, poniewaz powierzchnia zabudowy zostata przyjeta, jako
powierzchnia uzytkowa. Na powierzchnie uzytkowa sktadajg sie trzy elementy: piwnica o
powierzchni 121,7 m?, parter 1 287,73 m?, pierwsze pietro 1 127,12 m2.

Radny Zbigniew Moroz stwierdzit, ze w tej chwili nie bytoby zadnego problemu, jezeli chodzi
o przytaczenie. Radny zapytat czy ma sens urzgdzanie kuchni. Radny Krzysztof Michalak stwierdzit,
ze przy tak duzym obiekcie i tak duzej iloSci dzieci, w przedszkolu obligatoryjnie musi by¢ kuchnia.
Maciej Nowak Inspektor nadzoru potwierdzit, ze nie mozna wybudowac przedszkola, ktére nie
bedzie posiadato zaplecza gastronomicznego.

Radna Katarzyna Tomicka zapytata czy znany jest koszt wyposazenia przedszkola. Inspektor
nadzoru poinformowat, ze na dzien dzisiejszy, nie ma informacji ile bedzie kosztowato kompletne
wyposazenie.

Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji odpowiadajagc na pytanie
Wiceprzewodniczgcego Rady Gminy Biate Btota Henryka Sykuta, powiedziat, ze na pierwszy etap
zaktadana jest kwota 19 768 019,00 zt. Jest to koszt przeprowadzenia inwestycji budowlanej, jest
to 102 % kwoty ofertowej, plus koszt zatrudnienia inspektoréw nadzoru, ewentualne koszty
dodatkowe. Czescig sktadowa tego zadania jest takze projekt, wyposazenie kuchni, biaty montaz,
zagospodarowanie terenu w tym plac zabaw oraz parking, ogrodzenie, droga pozarowa.

Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biate Btota info zapytata o powierzchnie
zabudowy. Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji odpowiedziat, ze
powierzchnia zabudowy pierwszego etapu wynosi 1 287,73 m?, cato$¢ powierzchni zabudowy
wynosi 1 952,97 m?, po rozbudowie o drugi i trzeci etap. Redaktor naczelna odniosta sie do
sytuacji, jaka miata miejsce na poprzedniej sesji, btednego podania wielkosci powierzchni
uzytkowej. Zapytata inspektora o doswiadczenie w zakresie wykonywania funkcji inspektora
nadzoru i czytanie dokumentacji projektowej. Wyjasnien udzielit Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz
Fundator. Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biate Btota info ponowita pytanie
o doswiadczenie inspektora Macieja Nowaka. Do dyskusji wtgczyt sie mecenas Maciej Dalka,



przyznat, ze rekomenduje pracownikowi by nie odpowiadat na te pytania. Przewodniczgcy Komisji
Gospodarki, BezpieczeAstwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski odpowiedziat, ze
zadane pytanie nie byto prywatne, dotyczyto wykonywanego zadania, Komisja moze zadawa¢é
wszystkie pytania, ktére mieszczg sie w zakresie omawianej problematyki. Przewodniczacy
Komisji odnidst sie do wytaczonej kamery, mimo prosb, by urzad jg wigczyt.

Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biate Btota info odniosta sie do stéw mecenasa
Macieja Dalki, wskazujac, ze chciata pozna¢ powdd zamieszania wokét powierzchni. Redaktor
naczelna zapytata radnego Zbigniewa Moroza o kwestie przytgczenia gazu do nieruchomosci.
Radny odpowiedziat, ze takg wiadomos$¢ otrzymat od mieszkanica.

Radna Magdalena Sznajder stwierdzita, ze dla niej projekt funkcjonalno-uzytkowy zostat Zle
przygotowany, jej zdaniem koszt wybudowania przedszkola z podpiwniczeniem, a koszt
wybudowania przedszkola bez podpiwniczenia bedzie sie bardzo mocno réznit. Zapytata, jaka jest
kwota wybudowania przedszkola bez podpiwniczenia, poniewaz wybudowanie podpiwniczenia
na takim terenie niesie ze sobg bardzo duze koszty. Radna zapytata czy Wajt sktadat zapytania
o dofinansowania do przedszkola, zawnioskowata, aby poprawié¢ projekt funkcjonalno-uzytkowy.
Radna zapytata takze, jaki jest koszt ogrzewania opatowego, a jaki ogrzewania ekologicznego.
To powinno by¢ w PFU poprawione. Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator powiedziat, ze
uwagi radnych zostang przekazane wykonawcy, ktéry bedzie sporzadzat projekt, kwestia piwnicy
zostanie przekazana i jej nie bedzie, oferenci mieli w obowigzku przeliczy¢ budowe budynku bez
piwnicy. Oferta, ktdra opiewa na ponad 17 min zt obejmuje budowe obiektu przedszkolnego bez
piwnicy. Zdaniem radnej Magdaleny Sznajder na poprzednim spotkaniu przedstawiane koszty
podane byly z piwnicg, teraz okazuje sie, ze bez piwnicy. Wojt powtdrzyt, ze oferenci dostali
mozliwos¢, aby zaprojektowac budynek bez podpiwniczenia.

Radny Piotr Madrzyniski zapytat sie o dodatkowe pietro zaplanowane w drugim etapie. Maciej
Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji odnidst sie do pytan zadanych przez redaktor
naczelng Czasopisma Biate Btota info. Poinformowat, ze w pierwszym etapie realizowana jest
czes$¢ zabudowy parteru oraz jedno skrzydto pietra, w drugim etapie nastgpi rozbudowa parteru,
jego drugiego skrzydta, budowe atrium oraz sali integracji sensorycznej, trzeci etap bedzie polegat
na nadbudowie drugiego skrzydta pietra. Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biate
Btota info zapytata o kwestie powierzchni zabudowy, ktdra jest mniejsza od powierzchni
uzytkowe;j.

Radny Krzysztof Kocikowski ponowit pytanie radnej Magdaleny Sznajder dotyczace kosztéw
zabudowy z piwnicg a kosztéw bez piwnicy. Radny nawigzat takze do koniecznosci osuszenia
gruntu. Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator wyjasnit, ze oferenci po zapoznaniu sie z opisem
przedmiotu zamodwienia przesytali pytania, na ktére odpowiedzi udzielat urzad. Oferenci mieli
Swiadomos¢, jaka koncepcje przyjma, jesli chodzi o realizacje. Obecnie juz nie ma mozliwosci
dokonywac analizy ile bedzie kosztowata budowa z piwnicg, a ile, bez, bo wszyscy oferenci przed



ztozeniem oferty doskonale wiedzieli, na co majg sie przygotowacé. Wykonawca, ktéry zostanie
wyfoniony otrzyma oczekiwania wzgledem obiektu. Radny Krzysztof Kocikowski upewnit sie, ze
kwota, o ktdrej mowa zaktada piwnice na poziomie ,,0”. Wdjt potwierdzit stowa radnego.

Marzanna Kreja redaktor naczelna Czasopisma Biate Btota info zapytata, dlaczego zostata podjeta
decyzja wybudowania przedszkola w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, czy to jest korzystne
rozwigzanie. Wéjt Gminy Biate Btota Dariusz Fundator odpowiedziat, ze projektu przedszkola nie
ma, wybudowanie przedszkola jest bardzo istotng i konieczng sprawg. W opisie przedmiotu
zamoéwienia jest zapisane, ze to zadanie projektowe nalezy zrealizowa¢ zgodnie z programem
funkcjonalno-uzytkowym, wszelkie odstepstwa i zmiany muszg by¢ uzgodnione z zamawiajgcym
i ostatecznie zatwierdzone przez zamawiajgcego. Na kazdym etapie projektowym wykonawca
musi uzgadnia¢ wszelkie zmiany dotyczace projektowanego budynku. Marzanna Kreja redaktor
naczelna Czasopisma Biate Btota info zapytata, jaka jest réznica gdyby urzad zrobit swdj projekt
a tym, ze wykonawca bedzie robit swdj projekt. Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie
Inwestycji powiedziat, ze gtdwng zaletg formuty ,zaprojektuj i wybuduj” jest to, ze jeden
wykonawca wykonuje projekt i realizuje roboty budowlane.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Biate Btota Henryk Sykut zapytat o pytanie dotyczace piwnicy,
gdzie moze odszukaé odpowiedz, jaka udzielit urzad. Ponowit pytanie czy urzad dokonat analizy
ofert, czym sie réznig miedzy sobg oferty. Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji
wskazat, ze pytanie odnosnie piwnicy znajduje sie w zestawie 31, pytanie 1. Radny zapytat czy
wszystkie ofert zaktadajg piwnice na poziomie ,0”. Inspektor nadzoru ponownie podkreslit, ze
wszyscy wykonawcy mieli dostep do pytan i odpowiedzi.

Radny Bronistaw Balcerowski zauwazyt, ze w PFU jest wyraznie napisane, ze zamawiajgcy
wymaga, aby w opracowaniu projektowym zostato zaprojektowane miedzy innymi ogrzewanie
z uwzglednieniem odnawialnych Zrodet energii, fotowoltaika, pompa ciepta. Uktad pomieszczen
w budynku musi by¢ na etapie projektowania uzgadniany z zamawiajgacym i ostatecznie
zatwierdzony przez zamawiajgcego. Zdaniem radnego bardzo ryzykowne jest, zeby piwnica byta
ponizej poziomu ,,0”.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki, Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski
zauwazyl, ze bez wzgledu na to, z czego zrezygnujemy, kwota wykonawstwa sie nie zmieni,
rezygnujemy z bardzo drogiego elementu, jakim jest piwnica a koszty sie nie zmieniajg. Do kwestii
piwnicy odnidést sie radny Piotr Madrzynski, zauwazyt, ze 22 lutego zostato powiedziane, ze koszt
19 min zt jest z piwnicg, dzi$ sie nam mowi, ze ewentualnie piwnica bedzie na poziomie ,,0”.

Maciej Nowak Inspektor nadzoru w Referacie Inwestycji potwierdzit, ze wszyscy oferenci mieli
dostep do odpowiedzi na pytania, urzagd moze wymac na wykonawcy, aby piwnicy nie realizowac
w formie obnizenia, tylko w formie segmentu na poziomie parteru.



Radny Krzysztof Michalak powiedziat, ze chciatby sie dowiedzie¢, jaka bedzie réznica w kosztach
pomiedzy piwnica kopang a piwnica na poziomie ,0”. Przewodniczacy Komisji Gospodarki,
Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski powiedziat, ze przedstawiony koszt
to koszt catkowity, niezamienialny, bez wzgledu na to czy piwnica jest na poziomie ”0” czy piwnica
jest na poziomie -1. Inspektor nadzoru potwierdzit stowa radnego.

Wiceprzewodniczagcy Rady Gminy Biate Bfota Henryk Sykut zapytat o koszty dodatkowe.
Z przetargu jest 17 783 752,00 zt a teraz dodatkowo do tego budzetu mamy dotozyé kwote
2 842 267,00 zt. Radny poprosit o wyjasnienie, jaka kwota jest z przetargu, na co ma zostac
przeznaczone dodatkowe 2% i pozostata kwota, na co ma zostaé przeznaczona. Kierownik
Referatu Inwestycji Anna Bromka wskazata, ze kwota ztozona do budzetu wynosi 102% wartosci
oferty z uwagi na to, ze w umowie mamy 102% wartosci umowy. Dodany jest koszt inspektorow
nadzoru, na inspektora ogdlnobudowlanego 1,5% wartosci oferty oraz 1,5 % na inspektora
nadzoru branzy sanitarnej i branzy elektrycznej. Kwota, ktdra ewentualnie pozostanie mogtaby
by¢ przeznaczona na wykonanie elementéow dodatkowych, ktére wykraczaja poza opis
przedmiotu zamodwienia typu ogrédek warzywny, gérka saneczkowa, boisko. Przewodniczacy
Komisji Gospodarki, Bezpieczeristwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski zauwazyt, ze
Maciej Nowak Inspektor nadzoru wspomniat wczesniej, ze w koszcie sg inspektorzy nadzoru, ze
to jest catkowity koszt wybudowania. Kierownik Referatu Inwestycji wskazata, ze chodzi
0 19 min zt, ktére mamy w budzecie w WPF, sama budowa za 17 mlIn zt nie obejmuje inspektoréow
nadzoru.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki, BezpieczeAstwa, Rolnictwa i Srodowiska tukasz Wyszomirski
poprosit uczestnikdw posiedzenia o podsumowanie. Radny Piotr Madrzynski poruszyt kwestie
drugiego etapu i funkcjonowania przedszkola po pierwszym etapie. Zdaniem radnej Magdaleny
Sznajder nalezy uniewaznié postepowanie, poprawi¢ PFU, uwzglednié¢ uwagi radnych i ponownie
ogtosi¢ postepowanie przetargowe. Radna podziekowata za udziat mieszkanicéw w dyskusji.
Wiceprzewodniczagcy Rady Gminy Biate Btota Henryk Sykut podziekowat za spotkanie, jego
zdaniem ten temat zostat potraktowany po macoszemu, taka inwestycja powinna by¢
przedmiotem dyskusji na komisjach, zdaniem radnego trzy etapy budowy przedszkola beda
kosztowaty minimum 30 miIn zt. Radny Bronistaw Balcerowski zaproponowat, zanim projekt
zostanie przekazany do realizacji, aby cata Rada miata mozliwos¢ przedstawienia wizualizacji.
Zdaniem radnego Krzysztofa Michalaka nalezy rozwazy¢ powtdrzenie przetargu i Scisle okreslié
warunki.

Na tym zakonczono posiedzenie Komisji.
Protokdt na podstawie nagrania sporzadzita: Katarzyna Lutkowska



Przewodniczgcy Komisji
tukasz Wyszomirski



